WGG.683.1.92.2019.JZ

136 ¥

Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4f, 5, oraz art. 18 ust. 1 i art 23 ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 r. o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych (Dz. U. 2020 r. poz. 1363.) - dalej ZRID, art. 113 ust.6, art. 118a ust. 2 i 3, art. 129
ust. 5 pkt 3, art.130 ust. 2 i art. 132, art. 133 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2020 r. poz. 65 ze zm.) -dalej UGN oraz art. 49, 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 256 ze zm.)

- dalej kpa,
orzekam o:

1. ustaleniu odszkodowania w wysokosci 4 155,00 zl (slownie: cztery tysiagce sto
pi¢c¢dziesiat pie¢ zlotych 00/100) za prawo wlasnosci nieruchomosci, polozonej
w powiecie wolominskim, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 557/1, obreb 0004,
Dzigcioly, gmina Thluszcz o powierzchni 0,0081 ha, ktéra z mocy prawa stala
si¢ wlasnoscia Gminy Thuszcz, przeznaczonej na realizacje inwestycji celu publicznego,
pod nazwa: Budowa drogi gminnej ul. Irysowej w Dzigciolach, gmina Tluszcz, na odcinku
od ul. Zawilcowej do dz. nr ew. 561, na rzecz
a. nieustalonych spadkobiercow Jana Roickiego syna Tomasza i Agnieszki w kwocie
2077,50 zt (stlownie: dwa tysigce siedemdziesigt siedem zlotych 50/100) za udzial 2
we wspotwlasnosci;

b. nieustalonych spadkobiercow Waclawa Rojeckiego syna Jana i Franciszki w kwocie
2077,50 zt (stownie: dwa tysigce siedemdziesiat siedem ztotych 50/100) za udzial ¥
we wspotwlasnosci;

2. zobowigzaniu Gminy Ttuszcz do ztozenia odszkodowania ustalonego w pkt. 1 do depozytu
sagdowego na okres 10 lat;

Uzasadnienie

Po rozpatrzeniu wniosku Burmistrza Tluszcza, Starosta Wolominski wydal,
na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania
1 realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, decyzje Nr 9pz/2018 z dnia 15 marca
2018 r., znak: WAB.6740.14.55.2017 o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej pod
nazwa: Budowa drogi gminnej ul. Irysowej w Dzigciolach, gmina Tluszcz, na odcinku od
ul. Zawilcowej do dz. nr ew. 561, przewidzianej do realizacji m. in. na dzialce ewidencyjnej
nr 557/1 powstalej z podziatu dzialki ewidencyjnej nr 557 z obrgbu 0004, Dzigcioly, polozonej
w gminie Thuszcz.

W dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej
dla przedmiotowej nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w Wotominie w IV Wydziale Ksiag
Wieczvstvch nie bvla nrowadzona ksieoa wieczvsta Pawo whasnoéei do nrzedmiotowei



nieruchomosci stwierdzono na podstawie Aktu Wilasnosci Ziemi WBG-r5-rw-451/7/171/76
zgodnie z ktorym wilascicielem ww. nieruchomosci byli Jan Roicki i Wactaw Rojecki.

W toku postgpowania ustalono, ze Jan Roicki zmart w dniu 17 stycznia 1981 r.
a Wactaw Rojecki zmarl w dniu 29 grudnia 1985 r., co stwierdzono na podstawie odpiséw
aktow zgonu z dnia 5 kwietnia 2019 r.

W mysl obowigzujacych przepisow, decyzje ustalajacg wysokos$¢ odszkodowania
za przejeta nieruchomos$é, wydaje organ, ktory wydal decyzje o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej, w tym przypadku jest to Starosta Wolominski.

Zgodnie z art. 12 ust. 4f ustawy ZRID odszkodowanie za przej¢te nieruchomosci
przystuguje dotychczasowym wlascicielom nieruchomosci, uzytkownikom wieczystym
nieruchomos$ci oraz osobom, ktérym przystuguje do nieruchomos$ci ograniczone prawo
IZECZOWe.

W kregu podmiotdw uprawnionych do uzyskania niniejszego odszkodowania
sg osoby zmarle a spadkobiercy nie zlozyli wniosku o ujawnienie swojego prawa
do przedmiotowej nieruchomosci w rejestrze gruntow. Ponadto zweryfikowano rejestr
notarialnych aktow poswiadczenia dziedziczenia dost¢pny na stronie internetowej 1 wpis
odnoszacy si¢ do w/w 0s6b nie zostal odnaleziony w Rejestrze Spadkowym PL.

W celu ustalenia domniemanych spadkobiercow w dniu 8 czerwca 2020 r. organ zwrocil
si¢ do Gminy Tluszcz z zapytaniem, kto byl platnikiem podatku od nieruchomosci
za przedmiotowa dziatke przed wywlaszczeniem. Burmistrz Tluszcza pismem z dnia 15
czerwca 2020 r. zawiadomil, iz platnikiem podatku od nieruchomosci byl Pan Jarostaw
Rojecki. Zatem zwrocono si¢ do Pana Jarostawa Rojeckiego, aby dostarczyl dokumentu
potwierdzajacego tytul prawny do nieruchomosci. Dnia 25 czerwca 2020 r. Pan Jarostaw
Rojecki skontaktowal si¢ z tut. urzgdem i powiadomil, iz nie posiada dokumentu
potwierdzajacego prawo wilasnosci do przedmiotowej nieruchomosci oraz poinformowal,
ze w Sadzie Rejonowym w Wolominie toczy si¢ postgpowanie o stwierdzenie zasiedzenia ww.
dzialki.

Wobec powyzszego napotkano trudnosci z ustaleniem wspotwladciciela/li
przedmiotowe]j nieruchomosci i brak mozliwosci jednoznacznego wskazania oséb, ktoérym
przystugiwalo prawo wlasnosci w stosunku do przedmiotowej dzialki, w dniu wydania decyzji
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. Uznano, iz stan prawny nieruchomosci jest
nieuregulowany i postanowiono przeprowadzi¢ postepowanie stosownie do art. 133 pkt 2 1 art.
118a ust. 3 ustawy UGN gdzie odszkodowanie za nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie
podlega ztozeniu do depozytu sadowego na okres 10 lat i jest rOwnoznaczne ze spetnieniem
obowigzku odszkodowawczego.

W mysl art. 61 § 1 kpa, pismem z dnia 30 lipca 2020 r. zostalo wszczete z urzedu
postepowanie administracyjne majace na celu ustalenie odszkodowania wzgledem
przedmiotowej nieruchomosci.

Organ po przeprowadzeniu postepowania wyjasniajagcego, w dniu 5 sierpnia 2020 r.
zawiadomil w formie obwieszczenia na stronie internetowej Starostwa Powiatowego
w Wolominie i Urzedu Gminy Tluszcz jak roéwniez na tablicy ogloszen tych urzedow
0 wszczetym postepowaniu administracyjnym i mozliwo$¢ zapoznania si¢ z materialem
dowodowym zebranym w sprawie ustalenia i wyplaty odszkodowania oraz o sporzadzanej
wycenie nieruchomosci oznaczonej numerem 557/1 obreb 0004, Dzigcioly gmina Ttuszcz.



W wyznaczonym terminie 14 dni nie zglosily si¢ osoby, ktore sg spadkobiercami
po Janie Roickim i Wactawie Rojeckim i przystuguja im prawa rzeczowe do nieruchomosci.

Do ustalenia wysokosci i wyplacenia odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami z zastrzezeniem, iz wysokos¢
odszkodowania ustala si¢ wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji drogowej przez organ I instancji oraz wedlug jej wartosci z dnia,
w ktorym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

W Swietle art. 130 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, ustalenie odszkodowania nast¢puje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majatkowego.

Wysokos¢ odszkodowania za dziatke opisang w pkt. 1 sentencji niniejszej decyzji, organ
ustalil na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego w dniu 5 grudnia 2019 r. przez
rzeczoznawce majatkowego Panig Anit¢ Kwiecien (uprawnienia nr 5725), zgodnie z ktorym
warto$¢ rynkowa nieruchomosci oszacowano na taczng kwote 4155,00 zi.

Operat szacunkowy, jako opinia bieglego w rozumieniu art. 84 §1 kpa, stanowi
sformalizowana prawnie opini¢ rzeczoznawcy majatkowego wydawang w zakresie
posiadanych przez niego wiadomosci specjalnych.

Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem organ administracji ma obowigzek dokonania
oceny operatu szacunkowego pod wzgledem formalnym, tj. czy zostat sporzadzony i podpisany
przez uprawniong osobe, czy zawiera wymagane przepisami prawa elementy tresci, nie zawiera
niejasnosci, pomylek, brakéw, ktdre powinny by¢ sprostowane lub uzupeinione, aby dokument
ten mial wartos¢ dowodowg (wyrok WSA w Opolu z dnia 24 listopada 2011 r. sygn. Akt II
SA/Op 387/11).

Uznano, iz wycena zostata dokonana zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami prawa, przyj¢to ja, jako wlasciwa odnosnie okreslenia warto$ci rynkowej
przedmiotowej nieruchomosci.

W przedmiotowe] sytuacji, z uwagi na brak przeprowadzonego postepowania
spadkowego po Janie Roickim 1 Waclawie Rojeckim nie ustalono podmiotéw na rzecz, ktorych
nalezy wyplaci¢ nalezne odszkodowanie, dlatego nalezy zlozy¢ je do depozytu sagdowego.

Organem wiasciwym do zlozenia odszkodowania do depozytu sgdowego i do wyplaty
ustalonego niniejszg decyzjg odszkodowania jest zobowigzana Gmina Ttuszcz.

Podjecie z depozytu sadowego ustalonego odszkodowania przez nastepcéw prawnych
po zmarlym Janie Roickim i Waclawie Rojeckim moze nastgpi¢ po przedstawieniu
dokumentéw potwierdzajacych tytul prawny do przedmiotowej nieruchomosci, w dniu
wydania decyzji Starosty Wolominskiego Nr 9pz/2018 z dnia 15 marca 2018 r., znak:
WAB.6740.14.55.2017.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposoéb okreslony w art. 49 Kodeksu
postepowania administracyjnego w zwigzku z art. 118a ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

W Swietle powyzszego orzeklem jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwotania do Wojewody Mazowieckiego,
za posrednictwem Starosty Wotominskiego, w terminie 14 dni liczac od dnia jej doreczenia.



Zgodnie z art. 127 a kpa, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strony moga
zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzje. Z dniem dorg¢czenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron post¢powania, decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna.

Informuj¢ rowniez, iz w przypadku, gdy Gmina Thuszcz opdzni si¢ ze spelnieniem
$wiadczenia pieni¢znego, wierzyciel, zgodnie z art. 481 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1145 ze zm.), moze zada¢ odsetek za czas opdznienia,
chociazby nie ponidst zadnej szkody i chociazby op6znienie bylo nastg¢pstwem okolicznosci,
za ktore dtuznik odpowiedzialnosci nie ponosi.

Otrzymuja:

1. Strony postgpowania w trybie 49 kpa w zwiazku z art. 118a ust. 2 ustawy UGN poprzez wywieszenie
obwieszczenia na:
a. Biuletyn Informacji Publicznej i tablica ogloszen
Starostwa Powiatowego w Wotominie
ul. Powstancow 8/10, 05 — 200 Wolomin
b. Biuletyn Informacji Publicznej i tablica ogloszen
Gmina Thuszcz
ul. Warszawska 10, 05-240 Thuszcz
Gmina Thuszcz
ul. Warszawska 10, 05-240 Thuszcz
3. ala

do wiadomosci:
1. Jarostaw Rojecki
ul. Zawilcowa 21, 05-240 Thuszcz



