UZASADNIENIE
do uchwalty nr VI/52/2011 Rady Miejskiej w Ttuszczu
z dnia 28 czerwca 2011 roku w sprawie uchwalenia zm ian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ttuszcz (obszar

administracyjny granic miasta)

W okresie od uchwalenia dla obszaru miasta planu miejscowego w 2007 roku do
gminy wptywaly wnioski mieszkancéw dotyczace zmiany obowigzujgcego planu.
Whnioski dotyczyty gtownie uktadu komunikacyjnego, przeznaczenia terendéw oraz
wskaznikdéw urbanistycznych dla wybranych terenéw. W zwigzku ze zgtoszonymi
wnioskami podjeto uchwate nr XXIV/304/09 Rady Miejskiej w Tiuszczu z dnia 10
listopada 2009 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tiuszcz (obszar administracyjny
miasta). W uchwale wskazano dziewietnascie obszaréw podlegajgcych zmianom
planu o tgcznej powierzchni okoto 375 ha, co stanowi ok. 47% powierzchni miasta.

Prace nad zmianami planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.). Procedura planistyczna przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy
w brzmieniu sprzed zmiany ustawy z 2010 r.

Analiza wnioskow wykazata, ze wiekszos¢ z nich dotyczyta ukladu drogowego.
Mieszkancy chcieli zmiany przebiegu drdg, ich zwezenia lub usuniecia niektorych
odcinkéw. Liczna grupa mieszkancow wnioskowata o nie przeznaczanie terenow
przemystowych oraz terendéw ustugowych w obszarze XIX na przedsiewziecia
stwarzajgce zagrozenie dla zdrowia i zycia, wymieniajgc te z katalogu przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywacé na srodowisko. Kolejng grupe stanowity wnioski o
Zmiane przeznaczenia terenu, przede wszystkim na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami oraz samej zabudowy jednorodzinnej. Nastepna grupa
wnioskow dotyczyta podwyzszenia dopuszczalnej powierzchni sprzedazy dla
obiektow handlowych. Ponadto grupa mieszkancéw wnioskowata o zmiane
wskaznikdéw urbanistycznych takich jak intensywno$é zabudowy czy minimalna
powierzchnia biologicznie czynna oraz o wyznaczenie innych linii zabudowy w strefie
centrum. Ztozone wnioski zostaly w wiekszosci uwzglednione w projekcie zmian

planu.



Zmiany wprowadzone w planie miaty na celu dostosowanie przestrzeni miejskiej
do oczekiwah mieszkancow oraz potencjalnych inwestoréw. Przede wszystkim
zwiekszono powierzchnie terendw mieszkaniowo-ustugowych, gtéwnie kosztem
terendbw wylgcznie mieszkaniowych. Ponadto w strefie centrum podwyzszono
powierzchnie sprzedazy obiektéw handlowych do 500 m? a w strefach wokot
centrum oraz wzdtuz toréw kolejowych do 1000 m? Zmianom podlegat tez ukiad
komunikacyjny, gtownie w zakresie ulic o klasie drog dojazdowych oraz ciggow
pieszo-jezdnych. Ustalono mozliwos¢ lokalizowania zabudowy w liniach
rozgraniczajgcych ulic w centrum miasta. Zmieniono réwniez wybrane wskazniki
urbanistyczne dla niektérych terendow mieszkaniowo-ustugowych oraz ustugowo-
przemystowo-sktadowych. Ponadto dla terenu przemystowego ustalono zakaz
realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ z zakresu wybranych przemystéw i gospodarki odpadami.
Natomiast dla terenu ustugowego z obszaru XIX ustalono zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzie¢ z zakresu gospodarki odpadami.

Projekt zmian planu zostat przedstawiony Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej i zostat pozytywnie zaopiniowany. Nastepnie uzyskal pozostate
wymagane opinie i uzgodnienia.

Kolejnym etapem byto wytozenia projektu zmian planu do publicznego wgladu
oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. W trakcie tej procedury ziozono szereg
uwag do planu dotyczgcych dalszych zmian w obrebie ukiadu drogowego,
przeznaczenia kolejnych terendw na mieszkaniowo-ustugowe oraz wprowadzenia
zakazu realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco lub potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko dla terenéw przemystowych.

Ztozone uwagi Burmistrz Tiuszcza rozpatrzyt w znacznej czesci pozytywnie.
Zmieniono przeznaczenie terenow, poprawiono uktad komunikacyjny oraz zapisano
ograniczenia dla terenu przemystowego. Wprowadzone w wyniku rozpatrzenia uwag
zmiany w uktadzie drogowym wymagaly powtorzenia niektorych uzgodnien oraz
powtdrzenia wytozenia do publicznego wglgdu.

Projekt zmian planu ponownie uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia. W planie
wprowadzono zmiany wynikajgce z uwag Starosty Powiatowego odnoszgce sie do
ustalen z zakresu ksztattowania zabudowy, potrzeb parkingowych, ochrony

Ssrodowiska i odprowadzania wod opadowych.



Nastepnie projekt zmian planu zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu.
Przeprowadzono ponowng dyskusje publiczng oraz ponownie zebrano uwagi. Na
tym etapie zlozono szereg uwag dotyczacych najczesciej zmian z zakresu ukiladu
drogowego. Ponadto uwagi dotyczyly zmiany przeznaczenia terenu na
mieszkaniowo-ustugowy, wprowadzenia zabudowy pierzejowej w centrum, zmiany
niektorych definicji, okreslenia wysokosci maksymalnej dla budowli, dopuszczenia
indywidualnych uje¢ wody oraz objecia zakazem realizacji ustug ucigzliwych obszaru
zmian planu.

Ztozone uwagi Burmistrz Tluszcza w wiekszosci uwzglednit. Zmiany dotyczyty
wymienionych wyzej zagadnien. Uwagi nieuwzglednione dotyczyly ukiadu
drogowego oraz jednej z definiciji.

Nastepnie Burmistrz Ttuszcza przedstawit Radzie Miejskiej projekt uchwaty wraz
z listg nieuwzglednionych uwag.

Rada Miejska w Ttuszczu stwierdzajgc, ze niniejsze zmiany planu sg zgodne ze
studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tiluszcz, zatwierdzonym Uchwatg Nr VII/72/03 Rady Miejskiej Gminy Ttuszcz z dnia
03 lipca 2003 r., zmienionym Uchwatg Nr XXI11/256/05 Rady Miejskiej w Ttuszczu z
dnia 22 grudnia 2005 r. oraz Uchwatg Nr XV/185/08 Rady Miejskiej w Ttuszczu z
dnia 28 maja 2008 r. uchwala zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z nastepujgcymi zatgcznikami:

1) rysunek zmian planu w skali 1:2000, bedacy zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu zmian planu, bedgce zatgcznikiem Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianach planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedgce zatgcznikiem Nr
3 do uchwaly.

Projekt zmian planu byt przedmiotem strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227 z p6zn. zm.). Zgodnie z tg ustawg zapewniono udziat spoteczenstwa w

opracowywaniu planu oraz sporzgdzono prognoze oddziatywania na srodowisko,



ktora stwierdza, ze plan nie bedzie mial znaczgacego wplywu na przyrodnicze
elementy srodowiska oraz na warunki zycia.

Uchwalenie zmian planu stworzy podstawy do szybszego rozwoju miasta przy
jednoczesnym polepszeniu warunkéw zycia jego mieszkancow. W planie znaczgco
zwiekszono powierzchnie terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa, a zmienione wskazniki urbanistyczne pozwolg na intensywniejsze
zagospodarowanie terenu. Dostosowano rowniez przestrzen miasta do oczekiwan
mieszkancow. Wzmocniono zasady chronigce mieszkancoéw oraz srodowisko ich
zycia przed negatywnym oddziatywaniem poprzez ustalenie zasad lokalizacji ustug i
funkcji ucigzliwych, a w zwigzku z tym zmiane charakteru podejmowanych
dziatalnosci na obszarach przemystowych i ustugowych.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwalty jest

uzasadnione.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Ttuszczu
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