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Uchwata Nr XV.222.2016
Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 25 padziernika 2016 r.
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowaci Jasienica
- Obszar | -

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. 0 samagdzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446 z pén. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma2€®3 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201poe. 778 z pgn. zm.), w zwiazku z Uchwad
Nr XXIV.290.2013 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dni& Zierpnia 2013 r. w sprawie przysienia
do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesien® dla cgci miejscowdci Jasienica
(Obszar I, Obszar Il, Obszar Ill, Obszar 1V), Radi@jska w Ttuszczu — po stwierdzenite nie narusza
on ustalé studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gnihyszcz,
zatwierdzonego Uchwat Nr VII/72/03 Rady Miejskiej Gminy Tiuszcz z dnia30lipca 2003r.,
zmienionegdJchwah Nr XXI11/256/05 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnirudnia 2005 r., naginie
zmienionego Uchwat Nr XV/185/08 Rady Miejskiej w Tiuszczu z dnia 28aja 2008 r. oraz
zmienionego UchwatNr V.85.2015 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia &wvca 2015 r. — uchwala, co
nastpuje:

Rozdziat 1

Ustalenia ogdlne

§1
1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegea&i miejscowdci Jasienica -
Obszar | — zwany dalej planem, ktérego granice paka na rysunku planu spadzonym w skali
1:1000, stanovgcym zahcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalcznikami do niniejszej uchwaty soéwniez:
1) rozstrzygnécie w sprawie rozpatrzenia nieuwgghionych uwag do projektu planu, stangeé
zakcznik nr 2;
2) rozstrzygn¢cie o sposobie realizacji inwestycji z zakresuasfruktury technicznej, ktore nale
do zada wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniagstace zajcznik nr 3.

3. Przedmiotem planwsustalenia dotycce:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgranigegggh tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazatobr kultury wspotczesnej;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskiedw zagospodarowania terenu;

6) granic i sposobow zagospodarowania terendéw orazektw podlegajcych ochronie
na podstawie przepisow athnych;

7) szczegb6towych zasady i warunkOw scalania i podziataruchoméci objetych planem
miejscowym,;

8) szczegdbtowych warunkéw zagospodarowania terendwvageaniczenia w ichaytkowaniu;

9) zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw laiRacji i infrastruktury technicznej;

10)stawek procentowych, stgcych naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu oémit
nieruchomeci, zwigzanego z uchwaleniem planu;
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11)sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosuhkudrog i innych terenéw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchaip kolorystyki obiektéw budowlanych
oraz pokrycia dachoéw;

12)zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architgk tablic i uradzen reklamowych
oraz ogrodze;

13)minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatekdowlanych.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalery przez to rozumigustalenia planu, o ktorym mowa8vl uchwaly, o ile z trei
przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu — naley przez to rozumierysunek planu, stanoway zahcznik graficzny nr 1
do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odigbnych lub szczegdlnych nalezy przez to rozumiginne przepisy poza ustaw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) obecnym stanie— nalery przez to rozumie stan zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu
z dnia uchwalenia planu, z uwgzdhieniem przegizer wynikajagcych z ostatecznych decyzji
0 pozwoleniu na budaoyy

5) dzialce — naley przez to rozumie dzialke budowlam — zgodnie z ustaygvo planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;

6) zabudowie—nalezy przez to rozumiebudynek lub grupbudynkow.

7) przeznaczeniu podstawowym- naley przez to rozumie ustalony w planie gtéwny sposob
uzytkowania terenu jednostki, ktoremu powinny lpodporadkowane ewentualne inne sposoby
uzytkowania okrélone jako dopuszczalne, zgodnie z dalszymi przegigéany

8) jednostce terenowej— naley przez to rozumie teren wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi, r&niagcy sk od terendw gsiednich okrdonym przeznaczeniem
lub ustalonymi zasadami zagospodarowania;

9) systemie NCS- nalery przez to rozumiemigdzynarodowy system kodyfikacji barw, polegaj
na nadaniu im notacji ok§iajacej procentow zawarté¢ podstawowych koloréw, opracowany
przez Skandynawski Instytut Barwy w Sztokholmiewppechnie stosowany w budownictwie
do okrélania kolorow elewacji i ich elementow;

10)dachu spadzistym— naley przez to rozumie dach o kcie nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 245",

11)dachu ptaskim — naley przez to rozumie dach o Kcie nachylenia potaci dachowych
nie wickszym ni 10P; za dach ptaski uznajecsiéwniez dach o kcie nachylenia do 50 ile ma
onscianke zastaniajcag spadek potaci.

12)liniach zabudowy - nieprzekraczalnych— naley przez to rozumie wyznaczone na rysunku
planu linie, ktére okrdaja minimalny dopuszczalp odlegtGé najblizszej zewntrznej sciany
realizowanego budynku od ulicy,agu pieszego, terenu zieleni publicznej lub innybiektow,

z pominkciem elementdw weégia do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia
dla niepetnosprawnych) oraz balkonéw, loggii i wgky (nie stanowgicych wicej niz 30%
powierzchni catej elewaciji), wysutych poza obrys budynku o niegegj niz 1 m;

13)ustugach - bez przegdzania ich profilu — naley przez to rozumie jednostki gospodarcze
funkcjonupce na zasadach oklenych w ustaleniach szczego6towych terenowo oramwbnych
budynkach lub stanoggce cz$¢ budynkéw o innym przeznaczeniu domuaym, prowadzce
szeroko rozumian dziatalng¢ ustugows niezwhzarg z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi — z wykluczeniem inwestydjiore zalicza si do przedsiwzieé
mogcych zawsze znagezo oddzialywa na srodowisko, a take z wykluczeniem obiektéw
handlowych o powierzchni sprzegawickszej niz 1000 nf;

14)ustugach towarzysacych — naley przez to rozumie ustugi, o jakich mowa w pkt 13,
stanowjce czs¢ budynkéw o innym przeznaczeniu domigaym, funkcjonugce lub maliwe
do realizacji w ramach przeznaczenia dopuszczalngg@gednostkach terenowych, ktérych
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa miesakanidopuszczalny zakres takich ustug —
w stosunku do zakresu oklenego w pkt 13 — dodatkowo ogranicza siykluczapc wszystkie
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zaklady mogce zarowno zawsze, jak i potencjalnie, zmaozoddziatywa na srodowisko,
a take wszelkie obiekty handlu hurtowego i detalicznegonagajce placow magazynowych
oraz myjnie samochodowe i stacje sprzsdaaliw.

§3
1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wizujacymi jego ustaleniami:
1) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zoych zasadach zagospodarowania —
granice jednostek terenowych, o ktérych mowa wust4 1,
2) linie zabudowy — nieprzekraczalne;
3) oznaczenia literowe rodzajow podstawowego przearaazerenu, o ktorych mowa w § 4 ust. 2;
4) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeolotggo, o ktérej mowa w § 7;
5) granica strefy ochrony korytarza ekologicznego rgz&nkiej, o ktdrej mowa w 8§ 6;
6) trasysciezek rowerowych;
7) oznaczenia wymiarow szerada ulic i odlegtaci linii zabudowy od linii rozgraniczagych.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymiemnian ust. 1 maj charakter informacyjny.

§4
1. W zakresie przeznaczenia terendw w planie:

1) wyznacza si tereny o okrdonym przeznaczeniu lub ustalonych zasadach zadaspwania,
roznigce s¢ od terendw gsiednich tym przeznaczeniem lub tymi zasadami, ewadalej
jednostkami terenowymi, ktorych zegi wyznaczone & na rysunku planu liniami
rozgraniczacymi,

2) dla poszczegolnych jednostek terenowych gdlarse przeznaczenie podstawowe oraz — w miar
potrzeby — przeznaczenie dopuszczalne wraz z wamnjego dopuszczenia, przy czynilije
plan nie ustala przeznaczenia dopuszczalnego, mageenie podstawowe stajez gedynym
maozliwym.

2. Ustala s¢ nastpujace rodzaje podstawowego przeznaczenia terenow:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny, tbayéh mog by¢ realizowane
budynki mieszkalne jednorodzinne, wraz z towarzggm zagospodarowaniem (drogami
wewretrznymi, dofciami i podjazdami, budynkami gospodarczymi i gaveymi, zieleny
I zewretrznymi urzdzeniami infrastruktury technicznej);

2) MNE - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywtereny, na ktérych magby¢
realizowane budynki mieszkalne jednorodzinne, aedmiatkach o powierzchni nie mniejszej
niz 1000 nf, wraz z towarzyscym zagospodarowaniem (drogami weianymi, dojciami
i podjazdami, budynkami gospodarczymi i gamaymi, zieleng i zewrgtrznymi urzdzeniami
infrastruktury technicznej);

3) UM — ustugi i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnarentg na ktorych magby¢ realizowane
na warunkach oké&onych w przepisach szczego6towych: ustugi — bezgdzania ich profilu,
o jakich mowa w pkt 4, budynki mieszkalne jednoiade, jak réwnie budynki o 4czonej
funkcji ustugowej i mieszkaniowej, wraz z towarzysgm zagospodarowaniem (drogami
wewretrznymi, dofciami i podjazdami, budynkami gospodarczymi i gaveymi, zieleny
I zewretrznymi urzdzeniami infrastruktury technicznej);

4) UU - ustugi - bez przegdzania ich profilu — tereny obiektéw ustugowych tsmgacych warunki
okreslone w8 2 pkt 13, wraz z towarzyseym zagospodarowaniem (drogami wetvnnymi,
dojsciami i podjazdami, budynkami gospodarczymi i gaveymi, zieleny i zewrgtrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej);

5) ZNW - zielen naturalna, w tym nadrzeczna i izolacyjna, wragkami i zbiornikami wodnymi;

6) KDW — drogi wewretrzne istotne dla obstugi terendw;

7) KDG, KDL, KDD - drogi publiczne — oznaczone symbolem odpowiedniach klasy, tj.: KDG
— droga gtéwna, KDL — droga lokalna, KDD — droggaddowa.



3. Ustala s¢, ze przeznaczenie terenOwW oznaczone symbolem: KDQ, KRDD, o ktérym mowa
w ust. 2 pkt 7, stanowi przeznaczenie pod inwestgeju publicznego.

§5

Ustala s¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakdéw infornraxy plastycznych:

1)

2)

realizacg reklam i znakow informacyjno — plastycznych dopzse s¢ przy zachowaniu

przepiséw odgbnych oraz gdy nie jest to sprzeczne z ustalenidiai konkretnej jednostki

terenowej, pod nagbujagcymi warunkami:

a) wielkos¢ powierzchni ekspozycyjnej doika reklamowego, bannera i szyldu, nie z@0
przekracza 4 nf, z wyjatkiem sytuaciji, gdyiciana szczytowa budynku wykorzystywana jest
w catasci przez jedns kompozycg plastyczi; dotyczy to réwnie reklamy remontowej,

b) dopuszczalpwysokaé nasnikdw reklamowych, gcznie z ptaszczyznekspozycyjg, ustala
sie na 5 m liczonych od poziomu terenu, przy czynnito takie nie mog by¢ lokalizowane
na terenach przeznaczonych pod zabudoweszkaniow,

Cc) sposob umieszczenia reklam i znakéw informacyjn@lastycznych musi nagaywac
do elementow istniegego zagospodarowania: osi jezdni, ptaszczyzn fagbddowy itp.,

d) stosowanie reklamy remontowej jest ztive tylko w trakcie formalnie prowadzonych robot
budowlanych,

e) odlegiaci reklam i znakéw informacyjno — plastycznych otbgl publicznych regulyj
przepisy odgbne dotyczce tych drég;

nie dopuszcza sisytuowania reklam i znakow informacyjno — plastygzh:

a) na pomnikach i miejscach pagui narodowej oraz w promieniu 20 m od nich,

b) nadrzewach i w ich bezp@dnim gsiedztwie,

c) na obiektach matej architektury stane@ych ozdob terenéw ogolnodogpnych (rzeéby
itp.),

d) nascianach budynkéw zabytkowych,

e) na budowlach o funkcji bariezdickochtonnych,

f) nalatarniach ulicznych i stupach elektroenergeatych.

2. Ustala s¢ nastpujace zasady stosowania kolorystyki na elewacjach ikialy:

1)

2)

3)

przy okrélaniu w projektach budowlanych kolorystyki elewarjmateriatow budowlanych takich
jak tynki, beton barwiony, materiaty ceramiczne,teniaty bitumiczne, materialty z drewna
barwionego, ustala giobowigzek stosowania barw z systemu NCS, o ktorych mowakin2 -
obowigzek nie dotyczy materiatow w kolorach dla nich mabuych np. materiatéw z aluminium,
miedzi, stali nierdzewnej, niebarwionego szklawdra, betonu itp.;

na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betdranwionego obowzuje stosowanie
kolorbw o odcieniach wg systemu NCS, miegegzh s¢ w przedziale od 0000 do 2020,
czyli maksymalnie do 20% czerni i 20% chromatycznodopuszcza sistosowanie: czystego
koloru biatego (oznaczenie NCS: S 0500-N), odcgaairéci do 20% sczernienia (od S 0100-N
do S 2000-N), czystego koloru chromatycznegdtego (oznaczenie Y w kole barw NCS)
oraz kolorow z kota barw NCS w zakresiwiartki Y-R (barwazoita z udzialem od 10 do 90%
czerwieni, czyli od poziomu Y10R do Y90R) i¢dei ¢wiartki G-Y w przedziale od G60Y
(wiacznie) do G90Y (barwa zielona z udziatexdici od 50 do 90%); zakazujegsstosowania
kolorow z ¢wiartki kota barw NCS: R-B (przedziat barw ¢dezy kolorami czerwonym
i niebieskim), B-G (przedziat barw miedzy niebieska zielonym) oraz e%ci ¢wiartki G-Y
(przedziat barw midzy zielonym azoitym, od G10Y do G50Y, czyli w zakresie od 10 di/b
udzialu barwy zottej w kolorze zielonym), a tak podstawowych czystych kolorow
chromatycznych: czerwonego (R), niebieskiego (Bglonego (G);

dopuszcza si stosowanie odcieni z przedzialu pasy 2020, lecz wycznie na fragmentach
scian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy orame ozdobne elementy i detale
architektoniczne, nie przekraczeych 20% powierzchni catej elewacii.



8§86
Ustala s¢ zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. W zakresie ochrony przyrody w planie ustala si

1) stret ochrony korytarza ekologicznego rzeki Cienkiejdpszaru o szczegolnych wast@ach
przyrodniczych tworzcego lokalny korytarz ekologiczny o szeré&iol5 m od brzegu tej rzeki,
obowigzuje zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znitksapcych naturalg rzezbe terenu
i zakiocagcych przeptyw wody, z wyikiem prac 2zwizanych 2z zabezpieczeniem
przeciwosuwiskowym, utrzymaniem i budgwurzadzex wodnych, innych przedsiziec
zaliczanych do inwestycji celu publicznego oraz koikacji, w tym drég wewgtrznych; granica
ww. strefy jest oznaczona na rysunku planu;

2) zachowanie lokalnegoagu przyrodniczego zimnego z rowu i ukladu stawéw, przebiegago
po potudniowej stronie rzeki Cienkiej w @bie jednostek terenowych ZNW.3A, ZNW.3B,
ZNW.3C, ZNW.3D, ZNW.3E, a take ochrog tego cggu poprzez przeznaczenie terenOw w pasie
tych chgdéw pod zielé i poprzez zakaz wprowadzania przegréd przestragmny

2. Ustala st zachowanie istniefego na obszarze planu systemuadzen melioracji wodnych,
obejmupcego rzek Cienlg i uklad rowdw melioracyjnych z towarzygzmi zbiornikami,
przy czym:

1) ustala s} zakaz przegradzania rowOw oraz olbgmek utrzymania dronosci przeptywu wody,
w tym urzydzania przepustéw o tej sansegdnicy i posadowienia ich naednej zapewniagcej
sptyw wod w kierunku odbiornika;

2) na terenach przeznaczonych pod zabuddapuszcza gimiejscows zmiare przebiegu rowu,
polegajca na jego przeteeniu na odcinku nie przekracgeym 30 m - pod warunkiem
zachowania jego parametréw hydrotechnicznych i mgéam z przepisami ogbnymi;

3) dopuszcza si zmiany na istnigcych rowach polegage na miejscowym przekryciu rowu
otwartego i zapewnieniu przeptywu rurggiem, a take wykonaniu nowego wylotu w skarpie
rowu, zgodnie z przepisami @thnymi;

4) zmiany, o jakich mowa w pkt 3, nie tylko miejscovade w niezbdnym zakresie, dopuszcza si
rowniez na terenach przeznaczonych pod drogi — publicawewretrzne — w obgbie ktorych
znajdup Si¢ istniegce rowy melioracyjne;

5) ustala s} zakaz wprowadzania do rowow innyétiekoOw niz pochodzcych z wéd opadowych
i roztopowych;

6) odlegtai¢ ogrodzenia od rowu melioracyjnego niezady mniejsza ni 1,5 m;

7) na terenach przeznaczonych pod Zedpuszcza siprzeksztatcenia istniggych zbiornikéw
wodnych, ale zabraniagszmniejszania powierzchni zbiornikéw oznaczonychrysunku planu
0 wiecej niz 30%.

3. W zakresie uksztaltowania terenu oraz wéd powierimstych, niewymienionych w ust. 1 i 2, ustala
sie nastpujace zasady:
1) zakazuje s wykonywania zmian uksztaltowania terenu, ktore wadzityby do istotnego

naruszenia stosunkow gruntowo-wodnych oraz zaktdgit naturalny kierunek i k&
sptywapcych wéd opadowych i roztopowych na obszarze, doelgo inwestor nie posiada tytutu
prawnego;

2) dopuszcza silikwidacje istniegcych zbiornikbw wodnych oraz budewnowych zbiornikéw
wodnych pod warunkiemze nie wptynie to niekorzystnie na zdo$doretencyjm obszaru
objetego planem;

3) ustala st, ze nowe i rozbudowywane zbiorniki wodne nie mdry¢ sytuowane bfiej niz 5 m
od granicy dziatki, do ktorej inwestor nie posiagtutu prawnego, z zastrzeniem warunkow
zpktli?2;

4) dopuszcza girealizacg obiektow budowalnych i ugdzen technicznych w zaggju zbiornikéw
wodnych i w ich otoczeniu na warunkach akoaych w przepisach oglonych.

4. Ustala s¢ ochrore wéd podziemnych poprzez obamek podiczania do sieci wodaogmjowej i sieci
5



kanalizacji sanitarnej wszystkich realizowanych etddw, w ktérych przewiduje &iinstalacg
wodochgows i kanalizacyja, z zastrzeeniami, o ktérych mowa w 8§ 12 ust. 2 pkt 4 i 5.

5. Ustala st dla poszczegdlnych jednostek terenowych minimaldyiat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni catej dziatkibawigzujacy w przypadku nowej inwestycji —
wskaznik ten jest okrdony w ramach ustafeszczego6towych w rozdziale 2.

6. Ustala s obowihzek ochrony przed hatasem na terenach zabudowykaie®we] oraz zapewnienia
wiasciwego standardu akustycznego w budynkach ustugowsarzegolnie w budynkach zwanych

z przebywaniem diych grup pracownikow lub klientdéw, przy czym ustalia, ze w rozumieniu

przepisow ochronyrodowiska:

1) jako ,tereny przeznaczone pod zabugaweszkaniow jednorodzing” nalezy traktow& tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zllwy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej, oznaczone na rysunku planu symbdVéxi MNE;

2) jako ,tereny przeznaczone na cele mieszkaniowogoste” naley traktowa tereny ustug
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczwaeysunku planu symbolem UM.

7. Na terenach nazanych na hatas komunikacyjny ustale: si
1) sposob realizacji nowej zabudowy uwgadiagcy ucihzliwosci hatasowe, przede wszystkim
przez zastosowanie odpowiednich rogzeh konstrukcyjno budowlanych, w tym przegrod
0 wysokiej izolacyjnéci akustycznej w pomieszczeniach przeznaczonydtaig pobyt ludzi;
2) obowigzek poprawy warunkéw akustycznych w sytuacji proxesmdla prac budowlanych
(np. rozbudowy, nadbudowy) przy budynkach istggh.

8. Ustala s, ze dziatalné¢ obiektéw ustugowych i ustugowo-produkcyjnych niez& powodowéa
przekraczania obowzujacych — zgodnie z przepisami g@ddnymi — standardow jakoi srodowiska,
w tym w zakresie emisji gazow i pytdw oraz hatgsoza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny.

9. Na catym obszarze afiym planem ustala szorganizowane systemy:
1) zaopatrzenia w wagl
2) kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
3) wywozu odpadow statych.

10.Na obszarze obfym planem nie dopuszczae¢ssytuowania okrdonych w przepisach oebbnych
zaktadow o zwgkszonym lub diaym ryzyku wysgpienia powanych awarii.

8§87
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowezgbiytkdw oraz débr kultury wspotczesney:
1. Ustala st stret ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznegtanowiska archeologicznego
nr AZP 53-70/101, znajdagego st w gminnej ewidencji zabytkow — strefa ta jest wgerona na
rysunku planu oznaczeniem graficznym.

2. W przypadku zmiany dotychczasowego sposobgkowania terenu naruszapgo struktuy gruntu
w obrbie strefy, o jakiej mowa w ust. 1, obazujag wymagania okrdone w przepisach oglonych
dotyczcych ochrony zabytkdw.

§8
1. W zakresie sytuowania obiektéw mate] architekturstuzacych utrzymaniu pogdku na terenach
drég publicznych:
1) dopuszcza si sytuowanie obiektow matej architektury i &aych utrzymaniu pogdku
oraz sytuowanie niezddnych naziemnych ugdzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
nie kedacych budynkami, j@i powierzchnia zajmowana przez ten obiekt nie kraeza 20
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2) lokalizacja obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, ma sdbywa zgodnie z przepisami oghnymi
i nie maoe spowodowa utrudnies w komunikacji pieszej i rowerowe] oraz ograniczeni
widoczndci na skrzyowaniach i przestaniania znakow i sygnalizatoréagdmvych.

2. Ustala st nakaz dostosowania terenow drég publicznych dazebt osdb niepetnosprawnych
poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni lub poziomu terenu kgamika jezdni i obrzea chodnika na
szerokdci min. 1,5 m, w sposéb umlkdwiaj acy zjazd i wjazd osobie poruszegj st na wozku;

2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni antylimgowej w rejonach przé¢ dla pieszych;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wymi@jacej st fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfurkcj
wzroku na chodnikach przed kresmikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

4) wyposaenie w sygnaliza¢jdzwickows przef¢ z sygnalizagj swietlna;

5) dostosowanie mebli ulicznych takich, jak tawek, tyjdablic i stupy informacyjne itp. do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych, przy czym lokalizacja tyckydzen nie powinna kolidow&a z pasami
dla ruchu pieszego; miejsca do wypoczynku (tawkajery lokalizowa przy przystankach
autobusowych oraz przy chodnikach, obok tawki halerzewidzi€ miejsce do zatrzymaniagsi
osoby poruszagej sk na wozku;

6) wyrazne oznakowanie przystankoéw komunikacji publicznejvyposaenie ich w informag
0 rozktadzie jazdy dostosowardo osOb stabo widzych oraz umieszczgnna wysokeci
dostpnej dla 0s6b poruszaych s¢ na wozkach;

7) stosowanie kragznikOw opuszczonych przy miejscach postojowych wakgzh dla oso6b
niepetnosprawnych.

3. Ustala st nastpujace zasady realizacji ogrodzed strony drog publicznych:
1) ogrodzenie naley realizow& w liniach rozgraniczapych ustalonych w planie, przy czym
dopuszcza gimiejscowe wycofanie ogrodzenia walgtterenu dziatki, zwtaszcza w przypadku
koniecznéci ominiccia istniecych przeszkéd w postaci drzew, adzen infrastruktury
technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazab;
2) ustala s nastpujace warunki, ktore mugzby¢ zachowane przy realizacji ogrodze
a) maksymalna wysokd ogrodzenia nie me przekracza2,20 m od poziomu terenu, przy
czym dopuszcza @i zachowanie istniegych wyszych ogrodzg o ile nie zagraa
to bezpieczistwu ruchu,

b) zakazuje sirealizacji ogrodze z prefabrykowanych peset betonowych;

c) powyzej 0,5 m od poziomu terenu dopuszczaveytacznie ogrodzeniezarowe o przstach
z siatki lub innych elementdw — metalowych, drewnyizh, kamiennych itp., ktérych
co najmniej 25% powierzchni stanawprzewity lub otwory — warunek nie dotyczy ustug
zwigzanych z opieki przebywaniem na terenie dzieci;

d) odlegia¢ ogrodzenia od istnigtego gazoaigu nie mae by mniejsza ni 0,5 m.

§9
Ustala s¢ zasady i warunki ksztattowania zabudowy i zagoapmdania terenu:
1. Ustala s, ze w niniejszym planie zasady ksztattowania zabudosposob zagospodarowania terenu
Sa okreslone przede wszystkim poprzez rgstjace parametry i wskaiki:
1) linie zabudowy — nieprzekraczalne;
2) minimalm wielkos¢ dziatki mazliwej do zabudowy;
3) maksymalg wysoka¢ zabudowy;
4) maksymalny i minimalny wskaik intensywndéci zabudowy;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdzynnej.

2. Przyjmuje s¢ nastpujace zasady dotygze ustalania linii zabudowy dla budynkéw nowo
wznoszonych, rozbudowywanych lub odtwarzanych:
1) od strony drég publicznych ustalg $ini¢ zabudowy - nieprzekraczalr wyznaczon na rysunku
planu;
2) lini¢ zabudowy - nieprzekraczaln wyznacza si na rysunku planu rowniew przypadkach
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uzasadnionych potrzgb odpowiedniego odswgia zabudowy od okiéonego elementu
przestrzennego lub ustalenia dopuszczalnegegagabudowy na okénym terenie;

3) w przypadku docieplania istnigych budynkow dopuszczagsivysunicie warstw ocieplagych
I wykonczeniowychscian poza wyznaczone linie zabudowy;

4) linie zabudowy nie odnogzi¢ do:

a) podziemnych ogci budynkow,
b) innych budowli podziemnych, ktére nie wysgtaponad poziom terenu, np. parkingow
podziemnych;

5) dopuszcza si mazliwos¢ zachowania i przebudowy (ale bez rozbudowwsazistniegcych
budynkow wysuritych poza wyznaczone linie zabudowy, azeaklopuszcza sidobudow przed
linia zabudowy takich elementéw wejowych budynkéw jak ganek, weranda, taras -
o powierzchni nie wikszej ni 10 nf, o ile ustalenia dla konkretnej jednostki terenpwie
stanowj inaczej.

. Ustala s, ze dziatka gruntu znajdaga s¢ w obrbie jednostki terenowej przeznaczonej pod
zabudow, maze by uznana za dziadk budowlan, jezeli — po uwzgtdnieniu ewentualnego
poszerzenia ulicy wynikagego z ustalonej w planie linii rozgraniczag] — spetnia nagpujace
warunki:

1) minimalna szerok& dziatki — 15 m dla zabudowy budynkiem w uktadzi®lmostopcym
oraz 11 m dla zabudowy budynkiem (segmentem) wdzigsblzniaczym;

2) minimalna gébokai¢ dziafki, tj. odlegtd¢ granicy frontowej od granicy tylnej — 15 m;

3) dziatka posiada powierzcknico najmniej réwa minimalnej wielkdci dziatki maziwej do
zabudowy, ustalonej dla konkretnej jednostki tevegjpz uwzgédnieniem dopuszcheo ktorych
mowa w ust. 4,

4) dziatka maliwa do zabudowy musi méezapewniony dogp do drogi publicznej.

. Ustala st mazliwos¢ zabudowy dziatki o powierzchni mniejszef mikreslona w konkretnej jednostce

terenowej minimalna wielkd dziatki mazliwej do zabudowy, jeeli rownoczénie:

1) powierzchnia dziatki — po uwzglnieniu ewentualnego poszerzenia ulicy wyrgkago
z ustalonej w planie linii rozgraniczagj — wynosi nie mniej ni80% ustalonej w danej jednostce
wielkosci minimalnej;

2) dziatka o powierzchni niespetniaej ww. przepisu istniata juw dniu uchwalania planu;

3) dopuszczenie zabudowy na dziateelde zgodne z innymi przepisami dla tej jednostkehowej
oraz z przepisami oglonymi.

. Na terenach przeznaczanych w planie pod zabgdestala si mazliwos¢ odtworzenia budynku
istniegcego w dniu uchwalania planu, nawetgk dziatka, na ktorej ma Idyon odtwarzany, nie
spetnia wymagazawartych w ust. 3 i 4.

. Ustala st nastpujace nakazy i zakazy dotygze realizacji zabudowy bezfrednio przy granicy

dziatki lub w odlegtéci mniejszej ni 3 m od tej granicy:

1) ustala s} obowhzek sytuowania nowego budynku o funkcji odpowiadg) podstawowemu
przeznaczeniu terenu w uktadziezblaczym:

a) w sytuacji, gdy przy bocznej granicy dzialki, nadldj ma by realizowana nowa
lub odtwarzana zabudowa, znajdujejsiz budynek mieszkalny lub ustugowyssada, z tym
ze od wymagania tego mga odsipic, jesli obie dziatki maj szerokéc¢ wigksz niz 18 m
kazda, a ponadto budynekssada jest drewniany lub jednotraktowy,

b) jesli dziatka pod zabudogvma szerok& mniejsz niz 13 m;

2) dopuszcza gibudowe w bocznej lub tylnej granicy dziatki —§je nie jest to granica z terenem
ulicy — budow dopuszczanych w konkretnych ustaleniach szczeg@lowdla jednostek
terenowych budynkow ustugowych, gospodarczych @gavych o nieprzekraczalnej wysalad
5 m i nieprzekraczalnej diuga sciany przylegajcej do granicy — 10 m, a przy tylnej granicy —
15 m, chybae w ww. ustaleniach dla jednostki terenowej ustalioaczej;
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3) dopuszcza si przebudow i nadbudow istniegcych budynkéw mieszkalnych i ustugowych
usytuowanych bezpgcednio przy granicy dziatki lub w odlegla mniejszej ni 3 m od tej
granicy, chybae w przepisach dla konkretnej jednostki terenovgéglono inaczej.

Na terenach przeznaczanych w planie pod zabgdow ktérych w obecnym stanie istnieje

zainwestowanie w formie zabudowy zagrodowej, dopzszs¢ jej uzupetnianie (obiektami

i urzadzeniami na potrzeby rolnicze, sadownicze lub hddoe), pod warunkiem zachowania

ponizszych parametréw:

1) budynki, magce stanowd dopuszczone uzupetnienie istgeggo siedliska, nie magniec tacznej
powierzchni zabudowy wkszej nz 10% dziatki, na ktorej znajdujecsio siedlisko;

2) wysokas¢ budynkdw, o ktérych mowa w pkt 1, nie peoby¢ wieksza nk 12 m.

W przypadku niezédnej ze wzgldéw technicznych przebudowy budynku istaégjgo, ktérego
wysokas¢ przekracza ustalarw planie wysoké&t zabudowy lub w wyniku tej przebudowy musiataby
ja przekroczy, dopuszcza simazliwos$¢ podwyzszenia takiego budynku o nieqeej niz 1,0 m.

W sytuacji, gdy ustalony minimalny udziat procentowpowierzchni biologicznie czynnej
lub maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy ji obecnie na konkretnej dzialce zabudowane;j
jest przekroczony, dopuszcza sia tej dzialce — ale wygznie na potrzeby funkcji zgodnej z
przeznaczeniem danego terenu — przebgdowadbudow istniegcego budynku, a tak jego
rozbudowe poprzez powikszenie powierzchni zabudowgie wiecej niz 0 10% powierzchni
zabudowy budynku istnigiego, a take wymiarg — rowniez na obiekt o powierzchni zabudowy
ewentualnie zwikszonej o maksymalnie 10%.

10. Ustala s¢ dla nowo wydzielanych drég wewtnznych minimalg szeroké¢ — 6 m.

8§10
Na obszarze obfym planem nie istnieje konieczto ustalenia granic obszarow wymagajch
przeprowadzenia scalei podzialtbw nieruchomii, zgodnie z przepisami 0 gospodarce
nieruchomeéciami.

Ustala st parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scaleniapodzialu nieruchomii
przeprowadzanych na wniosek zainteresowanychcigiali nieruchomeci:

1) minimalna powierzchnia nowej dziatki — 50G,m

2) minimalna szerok& frontu dziatki — 16 m,

3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowe@f:150.

§11

W zakresie przebudowy i rozbudowy systemow komusjika

1.

Ustala s, ze droga wojewoddzka nr 634, oznaczona na rysunkuwupgmbolem KDG.1, jako droga
o klasie drogi gtownej, petni funkcje ponadlokalme stosunku do obszaru @b@go planem
oraz stanowi rownoczgeie podstawowy element uktadu drogowego tego obszar

Dla drogi, o ktorej mowa w ust. 1, ustala skeroke¢ w liniach rozgraniczagych wynoszca 25 m.

W stosunku do drogi, o ktérej mowa w ust. 1, dopmazs¢ zachowanie istniggych zjazdow
na dziatki w przypadku braku miovosci innego rozwiazania obstugi tej dziatki.

Dla obstugi istnigjcego i nowego zainwestowania na obszarzetyin planem ustala sidrog
o klasie drogi lokalnej — ul. Parkaw oznaczona na rysunku planu symbolem KDL.1, oakagci
w liniach rozgraniczagych 12 m.

Dla obstugi istnigjcego i nowego zainwestowania na obszarzetyinj planem ustala siuktad drog
dojazdowych oraz okéta sk szerokdci tych ulic w liniach rozgraniczagych:
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1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

poinocna cgs¢ ul. S. Léniewskiego — oznaczona na rysunku planu symbolenD KB,

0 szerokéci 12 m;

potudniowa czs¢ ul. S. Léniewskiego — oznaczona na rysunku planu symbolenD KB,

0 szerokéci 10 m;

ul. J. Korczaka — oznaczona na rysunku planu syemb&{DD.2 o szerokiei 10 m;

potudniowa czs$¢ ul. Kaczej i jej odgakzienie — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.3,
0 szerokéci 10 m z fragmentem zachodnim o otomiych parametrach w zakresie agzenia
przekroju ulicznego, tj. 0 szeroi@ 8 m;

potudniowa czs¢ ul. J&minowej — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD .4zerokéci
10 m;

ulica projektowana — oznaczona na rysunku planwsyem KDD.5, o szerokai 10 m;

ulica projektowana — oznaczona na rysunku plantbsyem KDD.6, o szerokai 10 m;

ulica projektowana — oznaczona na rysunku planwsyem KDD.7, o szerokai 10 m;

ulica Dzika — oznaczona na rysunku planu symbole®DK8, o obnkonych parametrach
w zakresie urgdzenia przekroju ulicznego, tj. 0 szeré&o8 m, z miejscowymi poszerzeniami
w czes$ci potnocnej do 13 m oraz o szerdknlO m w czsci srodkowey;

10)ul. Zabia — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.$zerokéci 10 m, z mostem

drogowym na rzece Cienkiej i miejscowymi przy niosperzeniami do 15 m;

11)ulica projektowana — oznaczona na rysunku planu bsy@m KDD.10A, o obrionych

parametrach w zakresie gdzenia przekroju ulicznego, tj. 0 szeré&o3 m;

12)ulica projektowana — oznaczona na rysunku planu bsyem KDD.10B, o obrionych

parametrach w zakresie gdzenia przekroju ulicznego, tj. 0 szeré&o3 m.

. Ustala s¢ nastpujace warunki realizacji i wskaiki miejsc parkingowych:

1)

2)

3)

4)

dla obiektow nowo wznoszonych, rozbudowywanych ataiektow, w ktérych nagpuje zmiana
sposobu #ytkowania ustala si obowhzek zapewnienia realizacji odpowiedniej$do miejsc
parkingowych na terenie aitym inwestycy;
ilos¢ miejsc parkingowych dla poszczegolnych rodzajowekidw nie mae by mniejsza
od nizej podanych wielk&ci wskanika miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabuglawieszkaniowe] jednorodzinnej
ekstensywnej — 2 stanowiska / budynek z 1 lokalgesnkalnym i 3 stanowiska / budynek
z 2 lokalami mieszkalnymi;
b) dla obiektéw i lokali handlowych (sklepow):
- 0 powierzchni sprzeds ponad 800 i+ 4 stanowiska / 100 Ttej powierzchni,
- o powierzchni sprzedg od 100 Mido 800 M — 3 stanowiska / 100 Ttej powierzchni,
- dla matych sklepow i niewielkich zaktadowswiadczcych ustugi dla ludni
(ustugi rzemiélnicze, bytowe itp.):
- 0 powierzchni sprzeds od 50 do 100 A 3 stanowiska / 1 lokal,
- o powierzchni sprzedg do 50 nf — 2 stanowiska / 1 lokal;
c) dla lokali gastronomicznych i klubow — 20 stanowislO0 miejsc konsumpcyjnych;
d) dla obiektow biurowych, ustug bankowo-finansowycpocztowych — 2,5 stanowiska / 100
m? powierzchni aytkowej;
e) dla ustug o charakterze przedszkoli — 4 stanowigadzieci,
f) dla ustug z zakresu sty zdrowia — 2 stanowiska / 1002npowierzchni uytkowej
oraz 2 stanowiska / gabinet w przychodni;
g) dlainnych ustug — 2 stanowiska / 100 powierzchni aytkowe;j.
inwestorzy obiektow i zaktaddéw ustugowych mapowigzek uwzgédniac potrzeby parkingowe
rowerzystow na terenie afhym inwestycy — w proporcji 1 miejsce dla roweru na 5 wymaganych
miejsc parkingowych dla samochodéw;
dopuszcza girealizacg miejsc parkingowych w formie naziemnej i podziemmazy czym
w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkosvpojazdéw z kagtparkingows ustala sj,
ze nie mniej nt potowa z tych wymaganych miejsc musichngalizowana w formie naziemnej
i w odlegtaci nie wigkszej nk 20 m od gtdbwnego wégia do budynku, ktérego obstudze ma
stuzyc¢.
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7. W zakresie komunikacji rowerowej:

1) ustala s} prowadzenigciezki rowerowej dwukierunkowej, ktorej zasada przehiegyznaczona
jest na rysunku planu symbolem graficznym, w lihiaszgraniczajcych: drogi giéwniej KDG.1
oraz drogi lokalnej KDL.1;

2) w przypadku przeegcia sciezek rowerowych przez wjazdy bramowe ustalg grymat
nawierzchngciezki nad nawierzchniwjazdu bramowego.

§12
Ustalenia dotycgre zasad uzbrojenia terenu:
1. Ustala s¢ zasag docelowej obstugi istniggego i nowego zainwestowania z gminnych systemow
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust18.

2. Ustala s§:

1) mozliwosé zachowania i zytkowania istniejgcych urzdzer infrastruktury technicznej, a tad
mozliwosé ich przebudowy lub rozbudowy wynilkggj z biegacych potrzeb funkcjonowania
oraz przysztego zagospodarowania terenu;

2) ustala sj, ze obiekty i uragdzenia infrastruktury technicznej sytuowangdprzede wszystkim
na terenach po#mnych w liniach rozgraniczagych drég publicznych, ale dopuszcza si
lokalizowanie urzdzea infrastruktury technicznej poza tymi terenami wejscach dogpnych
dla witaciwych stzb eksploatacyjnych;

3) dopuszcza sirealizacg kanatow zbiorczych dla przewoddw infrastrukturghteicznej;

4) do czasu realizacji gminnych systeméw infrastruktiechnicznej dopuszcza e¢siobstug
zabudowy z indywidualnycherédet i odbiornikéw, na zasadach odomych w przepisach
odrebnych;

5) dopuszcza sj wytacznie na potrzeby ogoélnodephych punktéw czerpalnych, obiektow &by
zdrowia i obiektow zwjzanych z bezpiecastwem pastwa wykorzystywanie i wykonywanie
uje¢ wod podziemnych z utworéw oligogsgkich i czwartorgdowych.

3. Ustala st zaopatrzenie w wadobszaru oljtego planem z gminnej sieci wodggowej, przy czym
srednica przewodu rozbiorczego, z ktérego realizenpayuly przylacza na tym obszarze, nie peo
by¢ mniejsza nt 80 mm.

4. Ustala s¢ odprowadzaniéciekOw bytowo — gospodarczych z obszaruetdgo planem do gminnej
oczyszczalnkciekow, przy czym w systemie grawitacyjnymednica kanatu sanitarnego, do ktérego
realizowane &dg przylgcza na tym obszarze, nie aeoby¢ mniejsza ni 200 mm.

5. Ustala st odprowadzanie wéd deszczowych do gruntu, przy czgieki opadowe z powierzchni
utwardzonych parkingoéw i drog me@y¢ odprowadzane tylko po ich podczyszczeniu w sepeaeh
produktow ropopochodnych — po realizacji gminnepda&acji deszczowej podczyszczobeeki
z powierzchni utwardzonych parkingow i ulic mdgy¢ wprowadzane do kolektorow deszczowych.

6. Ustala s3 zaopatrzenie w gaz przewodowy obszarwtelgo planem z sieci gazowej, przy czym
typowasrednica gazoggu sredniego dinienia nie mae by mniejsza ni 32 mm.

7. Ustala st zaopatrzenie w energelektryczm obszaru olgtego planem z sieci elektroenergetycznej,
przy czym w zakresie realizacji stacji transformmatoych dopuszcza sikazdy typ stacji — stupow
kontenerow, wbudowan w budynek itd.; wspomaggo dopuszcza siréwniez zaopatrzenie
z odnawialnycltrédet energii.

8. Ustala s¢ zaopatrzenie obszaru eotggo planem w ciepto wytwarzane w indywidualnych
urzadzeniach zasilanych gazem lulagiem ewentualnie paliwem statym ale o glomiej, w stosunku
do innych paliw statych, zawadad tlenkéw siarki powstarych w trakcie jego spalania wzdhie
wytwarzane z odnawialnyctrodet energii lub w urgdzeniach kogeneracyjnych.
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9. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) ustala st zachowanie istniegej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz ahvosc¢ jej rozbudowy
stosownie do potrzeb;
2) ustala s, ze nowe linie oraz przytza telekomunikacyjne budowanedh wytacznie jako
kablowe podziemne;
3) ustala st obowhzek wkomponowania ugdzer infrastruktury technicznej poprzez dostosowanie
ich do architektury obiektéw, na ktorych lub ysedztwie ktorych &da lokalizowane.

10.W zakresie usuwania odpadéw statych olwawp przepisy odgbne z zakresu techniczno-
budowlanego i dotyege utrzymania czysfoi i porzzdku w gminach oraz wynikage z nich
przepisy szczegolne, przede wszystkim zintegroveysiem gospodarki odpadami.

§13
1. Na obszarze obfym planem nie ustala ¢siogdlnych zasad dotygeych sposobu i terminéw
tymczasowego zagospodarowaniagdeania i aytkowania terendw.

2. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania derdnb obiektéw podlegagych ochronie na
podstawie przepisdw oglinych nie wprowadza giustalé — na obszarze ofiym planem nie
wystepuja takie tereny lub obiekty, w tym tereny gorniczaraone na niebezpiecstwo powodzi
oraz zagreone osuwaniem simas ziemnych.

8§14
1. Wysoka¢ stawki procentowej, shacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu waito
nieruchomeci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w arug64 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, ustaja si
1) na 20% — dla jednostek terenowych o symbolu MN BN
2) na 30% — dla jednostek terenowych o symbolu UU i;UM
3) na 0% dla pozostatych jednostek terenowych.

Rozdziat 2

Ustalenia szczego6towe

815
Dla jednostki terenowej MN.1A, MN.1B i MN.1C:

1. Ustala s¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowsj g@budowa mieszkaniowa
jednorodzinna — w rozumieniu 8§ 4 ust. 2 pkt 1.

2. Ustala s, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenovegp by¢ ustugi towarzysgce
w rozumieniu § 2 pkt 14, funkcjorage wyhcznie w pomieszczeniach stangeych czs¢ budynkow
mieszkalnych.

3. Ustala s¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone nainis planu, zgodnie z zasadami,
o ktérych mowa w 8§ 9 ust. 2.

4. Ustala st mazliwosé realizacji budynkow mieszkalnych w uktadzie woltapgcym lub blizniaczym,

z wykluczeniem uktadu szeregowego.

5. Ustala 2 minimalmg wielkos¢ dziatki przeznaczanej pod zabudgwwv tym nowo wydzielonej,

na 500 m.

Ustala s maksymalny wskaik intensywngci zabudowy dla kadej dziatki wynoszacy 1,2.

Ustala s¢ minimalny wskanik intensywndci zabudowy dla kadej dziatki wynoszcy 0,05.

Ustala s¢ minimalny udziatl procentowy powierzchni biologieenczynnej dla kadej dziatki

wynoszcy 35%.

9. Ustala st maksymalg wysoka¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych 12 m oraz niecey
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niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako pszeatytkowe.

10.Ustala s maksymalg wysoka¢ zabudowy dla budynkéw gamawych i gospodarczych 6 m
oraz nie wgcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako pszelatytkowe.

11.Ustala s¢ zasa€d stosowania dachéw ptaskich lub spadzistych.

12.Zakazuje sj realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

13.W zakresie zasad i warunkow ksztattowania zabudoragospodarowania terenu obgxuja takze
ustalenia zawarte w 8 9 ust3

14.W zakresie kolorystyki obowzujs ustalenia zawarte w 8 5 ust. 2.

15.W zakresie zasad uzbrojenia terenu olawjy ustalenia zawarte w 8§ 12.

16.W zakresie zapewniania miejsc parkingowych olawjy ustalenia zawarte w 8§ 11 ust. 6.

17.W zakresie warunkow realizacji ogrodzed strony drég publicznych oboyzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

18.W zakresie rozmieszczenia reklam i znakoéw informramy- plastycznych obowzuja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1.

816
Dla jednostki terenowej MN.2A i MN.2B:

1. Ustala st, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowsj @budowa mieszkaniowa
jednorodzinna — w rozumieniu 8§ 4 ust. 2 pkt 1.

2. Ustala s, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenovwegp by¢ ustugi towarzysgce
w rozumieniu § 2 pkt 14, funkcjorage wyhcznie w pomieszczeniach stangeych czs¢ budynkow
mieszkalnych.

3. Ustala s¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone nainis planu, zgodnie z zasadami,
o ktorych mowa w § 9 ust. 2.

4. Ustala st mazliwosé realizacji budynkéw mieszkalnych w uktadzie woltaggcym lub blzniaczym,
z wykluczeniem ukladu szeregowego.

5. Ustala 2 minimalm wielkos¢ dziatki przeznaczanej pod zabudgww tym nowo wydzielonej,
na 600 m.

6. Ustala s§ maksymalny wskanik intensywndci zabudowy dla kalej dziatki wynosacy 1,2.

7. Ustala s¢ minimalny wskanik intensywnéci zabudowy dla kadej dziatki wynoszcy 0,05.

8. Ustala s¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologieznczynnej dla kadej dziatki
wynoszcy 35%.

9. Ustala st maksymalg wysoka¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych 12 m oraz rigecey niz 3
kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasg&owe.

10.Ustala s maksymalg wysoka¢ zabudowy dla budynkéw gamawych i gospodarczych 6 m
oraz nie wgcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako pszelatytkowe.

11.Ustala s¢ zasa€d stosowania dachéw ptaskich lub spadzistych.

12.Zakazuje sj realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

13.W zakresie zasad i warunkow ksztalttowania zabudoragospodarowania terenu obgxuja takze
ustalenia zawarte w 8 9 ust3

14.W zakresie kolorystyki obowzujs ustalenia zawarte w 8§ 5 ust. 2.

15.W zakresie zasad uzbrojenia terenu olawjy ustalenia zawarte w 8§ 12.

16.W zakresie zapewniania miejsc parkingowych olawjy ustalenia zawarte w § 11 ust. 6.

17.W zakresie warunkow realizacji ogrodzed strony drég publicznych oboyzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

18.W zakresie rozmieszczenia reklam i znakoéw informramy- plastycznych obowzuja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1.

8§17
Dla jednostki terenowej MN.3A, MN.3B, MN.3C i MN.3D:

1. Ustala st, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowsj g@budowa mieszkaniowa
jednorodzinna — w rozumieniu 8§ 4 ust. 2 pkt 1.
2. Ustala s, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenovegp by¢ ustugi towarzysgce
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w rozumieniu § 2 pkt 14, funkcjorage wyhcznie w pomieszczeniach stangeych czs¢ budynkow
mieszkalnych.

3. Ustala s¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone nainis planu, zgodnie z zasadami,
o ktérych mowa w 8§ 9 ust. 2.

4. Ustala st mazliwosé realizacji budynkow mieszkalnych w uktadzie woltapgcym lub blizniaczym,
z wykluczeniem uktadu szeregowego.

5. Ustala 2 minimalmg wielkos¢ dziatki przeznaczanej pod zabudgwwv tym nowo wydzielonej,
na 400 m.

6. Ustala s maksymalny wskanik intensywndci zabudowy dla kadej dziatki wynoszcy 1,2.

7. Ustala s¢ minimalny wskanik intensywnéci zabudowy dla kadej dziatki wynoszcy 0,05.

8. Ustala s¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologieznczynnej dla kadej dziatki
wynoszcy 35%.

9. Ustala st maksymalp wysoka¢ zabudowy dla budynkédw mieszkalnych 12 m oraz niecey
niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako pszeatytkowe.

10.Ustala s maksymalg wysoka¢ zabudowy dla budynkéw gamawych i gospodarczych 6 m
oraz nie wgcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako pszelatytkowe.

11.Ustala s¢ zasa€d stosowania dachéw ptaskich lub spadzistych.

12.Zakazuje sj realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

13.W zakresie zasad i warunkow ksztattowania zabudiorgagospodarowania terenu obgmija takze
ustalenia zawarte w 8 9 ust3

14.W zakresie kolorystyki obowzujs ustalenia zawarte w 8§ 5 ust. 2.

15.Cz5¢ terenu jednostki MN.3A, oznaczona na rysunku plapmbolem graficznym, stanowi stgef
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznycktorym mowa w 8 7.

16.W zakresie zasad uzbrojenia terenu olawjp ustalenia zawarte w § 12.

17.W zakresie zapewniania miejsc parkingowych olawjy ustalenia zawarte w § 11 ust. 6.

18.W zakresie warunkow realizacji ogrodzed strony drég publicznych oboyzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

19.W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informrawy— plastycznych obowzujs ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1.

818
Dla jednostki terenowej MN.4A i MN.4B:

1. Ustala s¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowsj z@budowa mieszkaniowa
jednorodzinna — w rozumieniu 8§ 4 ust. 2 pkt 1.

2. Ustala s, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenovegp by¢ ustugi towarzyszce
w rozumieniu § 2 pkt 14, funkcjorage wyhcznie w pomieszczeniach stangeych czs¢ budynkow
mieszkalnych.

3. Ustala s¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone nainis planu, zgodnie z zasadami,
o ktérych mowa w 8§ 9 ust. 2.

4. Ustala st mazliwosé realizacji budynkow mieszkalnych w uktadzie woltapgcym lub blizniaczym,
z wykluczeniem uktadu szeregowego.

5. Ustala 2 minimalmg wielkos¢ dziatki przeznaczanej pod zabudgwwv tym nowo wydzielonej,
na 500 m.

6. Ustala s maksymalny wskanik intensywndci zabudowy dla kadej dziatki wynoszcy 1,2.

7. Ustala s¢ minimalny wskanik intensywnégci zabudowy dla kalej dziatki wynoszcy 0,05.

8. Ustala s minimalny udziat procentowy powierzchni biologieznczynnej dla kadej dziatki
wynoszcy 35%.

9. Ustala st maksymalg wysoka¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych 12 m oraz niecey
niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako pszelatytkowe.

10.Ustala st maksymalg wysoka¢ zabudowy dla budynkow gamwych i gospodarczych 6 m
oraz nie wgcej nz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako pszelatytkowe.

11.Ustala s¢ zasad stosowania dachéw ptaskich lub spadzistych.

12.Zakazuje sj realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

13.W zakresie zasad i warunkow ksztalttowania zabudoragospodarowania terenu obgxrujg takze
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ustalenia zawarte w 8 9 ust3

14.W zakresie kolorystyki obowzujs ustalenia zawarte w 8§ 5 ust. 2.

15.W zakresie zasad uzbrojenia terenu olawjy ustalenia zawarte w 8§ 12.

16.W zakresie zapewniania miejsc parkingowych olawjy ustalenia zawarte w § 11 ust. 6.

17.W zakresie warunkow realizacji ogrodzed strony drég publicznych oboyzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

18.W zakresie rozmieszczenia reklam i znakoéw informramy- plastycznych obowzuja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1.

8§19
Dla jednostki terenowej MN.5A, MN.5B, MN.5C, MN.5Di MN.5E:

1. Ustala s¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowsj g@budowa mieszkaniowa
jednorodzinna — w rozumieniu 8§ 4 ust. 2 pkt 1.

2. Ustala s, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenovegp by¢ ustugi towarzysgce
w rozumieniu § 2 pkt 14, funkcjorage wyhcznie w pomieszczeniach stangeych czs¢ budynkow
mieszkalnych.

3. Ustala s¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone nainis planu, zgodnie z zasadami,
o ktorych mowa w § 9 ust. 2.

4. Ustala st mazliwosé realizacji budynkéw mieszkalnych w uktadzie woltaggcym lub blzniaczym,
z wykluczeniem ukladu szeregowego.

5. Ustala 2 minimalmg wielkos¢ dziatki przeznaczanej pod zabudgww tym nowo wydzielonej,
na 500 m.

6. Ustala s§ maksymalny wskanik intensywndci zabudowy dla kalej dziatki wynosacy 1,2.

7. Ustala s¢ minimalny wskanik intensywnéci zabudowy dla kadej dziatki wynoszcy 0,05.

8. Ustala s minimalny udziat procentowy powierzchni biologieznczynnej dla kadej dziatki
wynoszcy 35%.

9. Ustala st maksymalg wysoka¢ zabudowy dla budynkdéw mieszkalnych 12 m oraz niec&y
niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako pszeatytkowe.

10.Ustala s maksymalg wysoka¢ zabudowy dla budynkéw gamawych i gospodarczych 6 m
oraz nie wgcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako pszelatytkowe.

11.Ustala s¢ zasaéd stosowania dachéw ptaskich lub spadzistych.

12.Zakazuje sj realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

13.W zakresie zasad i warunkow ksztattowania zabudoragospodarowania terenu obgmuja takze
ustalenia zawarte w 8 9 ust3

14.W zakresie kolorystyki obowzujs ustalenia zawarte w 8 5 ust. 2.

15.W zakresie zasad uzbrojenia terenu olawjy ustalenia zawarte w 8§ 12.

16.W zakresie zapewniania miejsc parkingowych olawjy ustalenia zawarte w § 11 ust. 6.

17.W zakresie warunkow realizacji ogrodzed strony drég publicznych oboyzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

18.W zakresie rozmieszczenia reklam i znakoéw informramy- plastycznych obowzuja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1.

§ 20
Dla jednostki terenowej MNE.1A, MNE.1B i MNE.1C:

1. Ustala s¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowsj g@budowa mieszkaniowa
jednorodzinna ekstensywna — w rozumieniu 8§ 4 upkt2.

2. Ustala s, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenovegp by¢ ustugi towarzysgce
w rozumieniu § 2 pkt 14, funkcjorage wyhcznie w pomieszczeniach stangeych czs¢ budynkow
mieszkalnych.

3. Ustala s¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone nainis planu, zgodnie z zasadami,

o ktorych mowa w § 9 ust. 2.

Ustala s¢ mazliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych wagiznie w uktadzie wolnostggym.

Ustala s¢ minimalrg wielkos¢ dziatki przeznaczanej pod zabudgww tym nowo wydzielonej,
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na 1500

6. Ustala s§ maksymalny wskanik intensywndci zabudowy dla kadej dziatki wynosacy 0,5.

7. Ustala s¢ minimalny wskanik intensywnéci zabudowy dla kadej dziatki wynoszcy 0,02.

8. Ustala s minimalny udziat procentowy powierzchni biologieznczynnej dla kadej dziatki
wynoszcy 60%.

9. Ustala st maksymalg wysoka¢ zabudowy dla budynkdéw mieszkalnych 12 m oraz niec&y
niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako pszeatytkowe.

10.Ustala s maksymalg wysoka¢ zabudowy dla budynkéw gamawych i gospodarczych 6 m oraz nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako pszelatytkowe.

11.Ustala s¢ zasad stosowania dachéw ptaskich lub spadzistych.

12.Zakazuje sj realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

13.W zakresie zasad i warunkow ksztaltowania zabudoragospodarowania terenu obgxrujg takze
ustalenia zawarte w 8 9 ust3

14.W zakresie kolorystyki obowzujs ustalenia zawarte w 8 5 ust. 2.

15.W zakresie zasad uzbrojenia terenu olawjy ustalenia zawarte w 8§ 12.

16.W zakresie zapewniania miejsc parkingowych olawjy ustalenia zawarte w 8§ 11 ust. 6.

17.W zakresie warunkow realizacji ogrodzed strony drég publicznych oboyzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

18.W zakresie rozmieszczenia reklam i znakoéw informramy- plastycznych obowzuja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1.

§21
Dla jednostki terenowe] MNE.2A, MNE.2B, MNE.2B, MNE.2C, MNE.2D, MNE.2E, MNE.2F:

1. Ustala st, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowsj @budowa mieszkaniowa
jednorodzinna ekstensywna — w rozumieniu 8§ 4 upkt2.

2. Ustala s, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenovegp by¢ ustugi towarzysgce
w rozumieniu § 2 pkt 14, funkcjorage wyhcznie w pomieszczeniach stangeych czs¢ budynkow
mieszkalnych.

3. Ustala s¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone nainis planu, zgodnie z zasadami,

o ktorych mowa w § 9 ust. 2.

Ustala s¢ mazliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych wagiznie w uktadzie wolnostggym.

Ustala s¢ minimalrg wielkos¢ dziatki przeznaczanej pod zabudgww tym nowo wydzielonej,

na 1000 rh

Ustala s maksymalny wskaik intensywngci zabudowy dla kadej dziatki wynoszcy 0,7.

Ustala s¢ minimalny wskanik intensywnéci zabudowy dla kadej dziatki wynoszcy 0,025.

Ustala s¢ minimalny udziatl procentowy powierzchni biologiegnczynnej dla kadej dziatki

wynoszcy 60%.

9. Ustala st maksymalg wysoka¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych 12 m oraz niecey
niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako pszelatytkowe.

10.Ustala st maksymalg wysoka¢ zabudowy dla budynkow gamwych i gospodarczych 6 m
oraz nie wgcej nz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako pszelatytkowe.

11.Ustala s¢ zasad stosowania dachéw ptaskich lub spadzistych.

12.Zakazuje sj realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

13.W zakresie zasad i warunkow ksztaltowania zabudoragospodarowania terenu obgxujg takze
ustalenia zawarte w § 9 ust3

14.W zakresie kolorystyki obowzujs ustalenia zawarte w 8§ 5 ust. 2.

15.W zakresie zasad uzbrojenia terenu olawjp ustalenia zawarte w § 12.

16.W zakresie zapewniania miejsc parkingowych olawjy ustalenia zawarte w § 11 ust. 6.

17.W zakresie warunkow realizacji ogrodzed strony drég publicznych obaoyzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

18.W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informrawy- plastycznych obowzujs ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1.
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8§22
Dla jednostki terenowej UM.1:

1. Ustala s¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenoyvegiigi i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 3.

2. Ustala s¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone nainis planu, zgodnie z zasadami,
o ktérych mowa w 8 9 ust. 2.

3. Ustala st mazliwosé realizacji budynkow o funkcji odpowiadaej podstawowemu przeznaczeniu
terenu - wydcznie w uktadzie wolnostegym.

4. Ugtala s¢ minimalmg wielkos¢ dziatki przeznaczanej pod zabudgw tym nowo wydzielonej, na 700
m-.

Ustala s maksymalny wskaik intensywnéci zabudowy dla kadej dziatki wynosacy 1,2.

Ustala s¢ minimalny wskanik intensywndéci zabudowy dla kadej dziatki wynoszcy 0,035.

Ustala st minimalny udziat procentowy powierzchni biologieznczynnej dla kadej dziatki

wynoszcy 30%.

8. Ustala st maksymalg wysoka¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych m2
oraz nie wgcej nz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako pszelatytkowe.

9. Ustala s maksymalg wysoka¢ zabudowy dla budynkéw gamawych i gospodarczych 6 m oraz nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako pszelatytkowe.

10.Ustala s¢ zasad stosowania dachéw ptaskich lub spadzistych.

11.Zakazuje si realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

12.W zakresie zasad i warunkow ksztattowania zabudoragospodarowania terenu obgxuja takze
ustalenia zawarte w 8 9 ust3

13.W zakresie kolorystyki obowzuja ustalenia zawarte w 8 5 ust. 2.

14.W zakresie zasad uzbrojenia terenu olawjp ustalenia zawarte w § 12.

15.W zakresie zapewniania miejsc parkingowych olawjy ustalenia zawarte w § 11 ust. 6.

16.W zakresie warunkow realizacji ogrodzed strony drég publicznych obaoyzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

17.W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informrawy- plastycznych obowzuja ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1.

18.Ustala s¢ zakaz bezpwedniej obstugi komunikacyjnej terenu jednostkiragi gtdwnej oznaczonej
symbolem KDG.1.

No o

823
Dla jednostki terenowej UM.2:

1. Ustala s¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenoyvagisigi i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 3.

2. Ustala s¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone nainis planu, zgodnie z zasadami,
o ktorych mowa w § 9 ust. 2.

3. Ustala st mazliwosé realizacji budynkow o funkcji odpowiadagj podstawowemu przeznaczeniu
terenu - wydcznie w uktadzie wolnostegym.

4. Ustala s minimalrg wielkos¢ dziatki przeznaczane] pod zabudgww tym nowo wydzielonej,

na 1000 rf

Ustala s maksymalny wskaik intensywnéci zabudowy dla kadej dziatki wynoszcy 1,0.

Ustala s¢ minimalny wskanik intensywndci zabudowy dla kadej dziatki wynoszcy 0,025.

Ustala st minimalny udziat procentowy powierzchni biologieznczynnej dla kadej dziatki

wynoszcy 30%.

8. Ustala st maksymalg wysoka¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych m2
oraz nie wgcej nz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako pszelatytkowe.

9. Ustala st maksymalg wysokaé¢ zabudowy dla budynkéw gamawych i gospodarczych 6 m
oraz nie wgcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako pszelatytkowe.

10.Ustala s¢ zasad stosowania dachéw ptaskich lub spadzistych.

11.Zakazuje si realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

12.W zakresie zasad i warunkow ksztattowania zabudoragospodarowania terenu obgmuja takze

No o
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ustalenia zawarte w 8 9 ust3

13.W zakresie kolorystyki obowzujs ustalenia zawarte w 8 5 ust. 2.

14.W zakresie zasad uzbrojenia terenu olawjy ustalenia zawarte w § 12.

15.W zakresie zapewniania miejsc parkingowych olawjy ustalenia zawarte w § 11 ust. 6.

16.W zakresie warunkow realizacji ogrodzed strony drog publicznych oboyzujg ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

17.W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informracy- plastycznych obowzujg ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1.

§ 24
Dla jednostki terenowej UM.3A, UM.3B, UM.3C:

1. Ustala s¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenoyvegkigi i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — w rozumieniu 8§ 4 ust. 2 pkt 3.

2. Ustala s¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone nainis planu, zgodnie z zasadami,
o ktérych mowa w 8§ 9 ust. 2.

3. Ustala st mazliwosé realizacji budynkow o funkcji odpowiadaej podstawowemu przeznaczeniu
terenu - wydcznie w uktadzie wolnostegym.

4. Ustala s¢ minimalrg wielkos¢ dziatki przeznaczanej pod zabudgww tym nowo wydzielonej,

na 1000 rf

Ustala s maksymalny wskaik intensywngci zabudowy dla kadej dziatki wynoszcy 1,0.

Ustala s¢ minimalny wskanik intensywnéci zabudowy dla kadlej dziatki wynoszcy 0,025.

Ustala s¢ minimalny udziatl procentowy powierzchni biologiegnczynnej dla kadej dziatki

wynoszcy 30%.

8. Ustala st maksymalg wysoka¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych 2
oraz nie wgcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako pszelatytkowe.

9. Ustala st maksymalg wysokaé¢ zabudowy dla budynkéw ga@awvych i gospodarczych 6 m
oraz nie wgcej nz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako pszelatytkowe.

10.Ustala s¢ zasad stosowania dachéw ptaskich lub spadzistych.

11.Zakazuje sj realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

12.W zakresie zasad i warunkow ksztaltowania zabudioragospodarowania terenu obgxrujg takze
ustalenia zawarte w 8 9 ust®

13.W zakresie kolorystyki obowzujs ustalenia zawarte w 8§ 5 ust. 2.

14.W zakresie zasad uzbrojenia terenu olawjp ustalenia zawarte w § 12.

15.W zakresie zapewniania miejsc parkingowych olawjy ustalenia zawarte w § 11 ust. 6.

16.W zakresie warunkow realizacji ogrodzed strony drég publicznych obaoyzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

17.W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informrawy- plastycznych obowzuja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1.

No o

825
Dla jednostki terenowej UU.1A i UU.1B

1. Ustala st, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowejstugi — bez przedzania ich
profilu — w rozumieniu 8§ 4 ust. 2 pkt 4.

2. Ustala s¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone nainis planu, zgodnie z zasadami,
o ktérych mowa w 8§ 9 ust. 2.

3. Ustala st mazliwosé realizacji budynkow o funkcji odpowiadaej podstawowemu przeznaczeniu
terenu - wydcznie w uktadzie wolnostegym.

4. Ustala se';rﬁminimaqu wielkos¢ dziatki przeznaczanej pod zabudgww tym nowo wydzielonej,

na 1000

Ustala s maksymalny wskaik intensywngci zabudowy dla kadej dziatki wynoszcy 1,0.

Ustala s¢ minimalny wskanik intensywnéci zabudowy dla kadej dziatki wynoszcy 0,025.

Ustala st minimalny udziatl procentowy powierzchni biologieenczynnej dla kadej dziatki

wynoszcy 30%.

8. Ustala st maksymalg wysokaé¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych 2

No o
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oraz nie wgcej nz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako pszelatytkowe.

9. Ustala st maksymalg wysokaé¢ zabudowy dla budynkéw gamawych i gospodarczych 6 m
oraz nie wgcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako pszelatytkowe.

10.Ustala s¢ zasad stosowania dachéw ptaskich lub spadzistych.

11.Zakazuje si realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

12.W zakresie zasad i warunkow ksztattowania zabudoragospodarowania terenu obgmuja takze
ustalenia zawarte w 8 9 ust3

13.W zakresie kolorystyki obowzujs ustalenia zawarte w 8 5 ust. 2.

14.W zakresie zasad uzbrojenia terenu olawjp ustalenia zawarte w 8§ 12.

15.W zakresie zapewniania miejsc parkingowych olawjy ustalenia zawarte w 8§ 11 ust. 6.

16.W zakresie warunkow realizacji ogrodzed strony drég publicznych oboyzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

17.W zakresie rozmieszczenia reklam i znakoéw informramy- plastycznych obowzuja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1.

18.Ustala s§ zakaz bezpwedniej obstugi komunikacyjnej terenu jednostki WA.z drogi gtdwnej
oznaczonej symbolem KDG.1.

8 26
Dla jednostki terenowej UU.2:

1. Ustala st, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowejstugi — bez przeszania ich
profilu — w rozumieniu 8§ 4 ust. 2 pkt 4.

2. Ustala s¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone nainis planu, zgodnie z zasadami,
o ktérych mowa w 8 9 ust. 2.

3. Ustala st mazliwosé realizacji budynkow o funkcji odpowiadaej podstawowemu przeznaczeniu
terenu - wydcznie w uktadzie wolnostagym.

4. Ustala se';rﬁminimaqu wielkos¢ dziatki przeznaczanej pod zabudgww tym nowo wydzielonej,
na 1200

5. Ustala s maksymalny wskanik intensywndci zabudowy dla kadej dziatki wynoszcy 1,0.

6. Ustala s minimalny wskanik intensywndci zabudowy dla kadej dziatki wynoszcy 0,02.

7. Ustala s¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologieznczynnej dla kadej dziatki
wynoszcy 40%.

8. Ustala s maksymalg wysokaé¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych 12 m oraz nieceji
niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako pszelatytkowe.

9. Ustala st maksymalg wysoka¢ zabudowy dla budynkéw ga@awych i gospodarczych 6 m
oraz nie wgcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako pszelatytkowe.

10.Ustala s¢ zasad stosowania dachéw ptaskich lub spadzistych.

11.Zakazuje sj realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

12.W zakresie zasad i warunkow ksztaltowania zabudoragospodarowania terenu obgxrujg takze
ustalenia zawarte w 8 9 ust®

13.W zakresie kolorystyki obowzuja ustalenia zawarte w 8 5 ust. 2.

14.W zakresie zasad uzbrojenia terenu olawjp ustalenia zawarte w § 12.

15.W zakresie zapewniania miejsc parkingowych olawjy ustalenia zawarte w § 11 ust. 6.

16.W zakresie warunkow realizacji ogrodzed strony drég publicznych obaoyzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

17.W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informrawy- plastycznych obowzuja ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1.

§ 27
Dla jednostki terenowe] ZNW.1, ZNW.2A, ZNW.2B, ZNW.3A, ZNW.3B, ZNW.3C, ZNW.3D
I ZNW.3E:

1. Ustala st, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowejt jeielér naturalna,
w tym nadrzeczna i izolacyjna wraz z ciekami i zbikami wodnymi.
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Ustala s¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenavegp by¢ obiekty i uradzenia
infrastruktury technicznej, melioracji, infrastruky drogowej, w tym rowerowej, orazagi piesze

z siedziskami, przy czym realizowane wognie w formie budowli, obiektéw matej architektury
I urzadzen technicznych.

Ustala s¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologie2rczynnej wynosgey 75% terenu
jednostki.

Zakazuje sj realizacji miejsc parkingowych.

Zakazuje sj realizacji ogrodze

Zakazuje si realizacji reklam.

§ 28

Dla jednostki terenowej KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5, KDW.6, KDW.7, KDW.8,

KDW.9, KDW.10, KDW.11, KDW.12, KDW.13, KDW.14:

1.

2.

© N

Ustala s§, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowegdregi wewrtrzne istotne
dla obstugi terenow.

Na terenie jednostki dopuszcza sealizacg obiektow i uradzen zwigzanych z wewetrzng obstug
komunikacyjra, przy czym forma organizacji ruchu pieszego i kedgo musi by dostosowana
do parametrow tych ggow.

Na terenie jednostki dopuszcza stalizacg obiektow i uradzen infrastruktury techniczne;j.

Czei¢ terenu jednostki KDW.6, oznaczona na rysunku plsymbolem graficznym, stanowi stgef
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznycktorym mowa w 8 7.

Obowigzujg zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowyamawierzchni utwardzonych
drég, zawarte w § 12 ust. 5.

Zakazuje sj realizacji miejsc parkingowych.

Zakazuje sj realizacji ogrodze

Zakazuje sj realizacji reklam.

§29

Dla jednostki terenowej KDG.1, KDL.1 oraz KDD.1A, KDD.1B, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5,

KDD.6, KDD.7, KDD.8, KDD.9, KDD.10A i KDD.10B:

1.
2.

Ustala s¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenoavejagi publiczne.

W liniach rozgraniczagych drég publicznych:

1) ustala s} zasad realizacji obiektéw i urgdzen zwigzanych z obstugkomunikacyjn;

2) ustala st zasad prowadzenia ggow pieszych w postaci chodnikow w liniach rozgecaapcych
drég, z wyjtkiem drog o szerokoi mniejszej nt 10 m, gdzie forma organizacji ruchu pieszego
i kotowego musi by dostosowana do parametrow tychgdw;

3) ustala s} konieczné¢ zabezpieczenia pasow terenu dlagdem i przewodow podziemnych
miejskiej infrastruktury technicznej;

4) zakres i warunki sytuowania obiektow i wsdzeir, nie kpdacych urzdzeniami drogowymi
ani zwigzanymi z utrzymaniem i obstaguchu, g okreslone w 8 8 ust. 1i 8 5 ust. 1;

5) ustala s}, ze chodniki oraz miejsca préjprzez jezdnie dla pieszych mygdzy¢ przystosowane
do poruszania siosob niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami &.82;

6) dopuszcza siurzadzanie zatok parkingowych ogélnodgstych w obebie terenéw drog KDD
i KDL, pod warunkiem zachowania wymaganych paraéwvettechnicznych odpowiadggych
klasie danej drogi — w formie zespotdw stanowistwnmolegtych, prostopadtych lub ukwoych
do jezdni, w miejscach nie zageggcych bezpieczestwu ruchu;

7) obowigzuja zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowyadlawierzchni utwardzonych
drdg, zawarte w § 12 ust. 5.

Dla poszczegodlnych jednostek stangoyich drogi ustala sinastpujace zasady zagospodarowania:

1) KDG.1, o ktérej mowaw 8 11 ust. 1,21 3:

a) skrzyzowania w jednym poziomie wagznie z drogami KDL.1 i KDD.1A., przy czym
dopuszcza giskrzyzowania w formie ronda,
b) docelowe dostosowanie ulicy do transportu publigone komunikacji autobusowej,
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c) s$ciezka rowerowa;

2) KDL.1, o ktérej mowa w § 11 ust. 4:
a) skrzyzowania w jednym poziomie, przy czym dopuszczaskrzyzowania w formie ronda,
b) $ciezka rowerowa,

3) KDD.1+KDD.10B, o ktérych mowa w § 11 ust. 5:
a) skrzyzowania w jednym poziomie;
b) mozliwosc¢ realizacjisciezek rowerowych na zasadach atomych w przepisach oglonych;
c) czes¢ terenu jednostki KDD.10A, oznaczona na rysunkungplaymbolem graficznym,

stanowi stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznycktérym mowa w 8 7.

Rozdziat 3

Przepisy kaicowe

§ 30
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczcy Rady Miejskiej w Ttuszczu
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Uzasadnienie

do Uchwaty Nr XV.222.2016 Rady Miejskiej w Ttuszczwe dnia 25 padziernika 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prazezennego dla cesci miejscowaci
Jasienica — Obszar |

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przasteryo dla e¢gci miejscowdci Jasienica zostat
sporadzony na podstawie uchwaty Nr XXIV.290.2013 Rady e)dkiej

w Tluszczu z dnia 27 sierpnia 2013 r. w sprawieygigpienia do sporglzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dlesazmiejscowdci Jasienica — w podziale na czterye&Z:
Obszary I, II, i IV, okrglone w zagcznikach nr 1-4 do uchwaty.

Plan zostat opracowany zgodnie z usiaw dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20f®z. 778 z pgn. zm.) i rozporgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawigmaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego (Dz. U. z 2003 rr N64 poz. 1587),

W Sposob nienaruszgjy ustalé Studium uwarunkow@i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ttuszcz, zatwierdzonego Uchwat Nr VII/72/03 Rady Miejskiej

w Tluszczu z dnia 03 lipca 2003r., zmienionadgchwah Nr XXIII/256/05 z dnia 22 grudnia 2005 r.,
Uchwahh Nr XV/185/08 z dnia 28 maja 2008 r. oraz UchyaNr V.85.2015 z dnia
16 czerwca 2015 r.

W Studium tereny, ktore zostaty ot§ ww. uchwad Rady Miejskiej o przygpieniu do sporgdzenia
planu, g okreslone jako ,0bszary osadnictwa”. Sktaglaje one z czterech egci, ktore rozdzielaj pasy
terenowe dwoch linii kolejowych (Warszawa-Biatystok
| Thuszcz-Pilawa).

Zespot czterech planéw Obszardw I-IV dlag@d miejscowdci Jasienica obejmuje wszystkie obszary
osadnictwa na terenie sotectwa (@lhr geodezyjnego) Jasienica, wraz z ww. pasami Kioliejowych,
stanowjcych tereny zamkgie (wystpuja one tylko w Obszarze V).

W stanie istnigjicym zainwestowanie tych Obszarow twpraardziej lub mniej zwarte zgrupowania
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz rolnizahudowa siedliskowa w formie skupisk paséw
wzdtuz drog i rozproszona, w tym w znacznegp&d przemieszana z zabudgwypowo jednorodzing
oraz z towarzyszeniem niezbyt licznych obiektowugsivych (o charakterze gtéwnie lokalnym). Obecny
stopién  zainwestowania omawianych obszaréw ujawnia zedu rezerwy terenbéw jeszcze
niezainwestowanych, stanageych grunty rolne, mdiwych do zabudowy.

Zasadné&¢ sporazdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege dla tych Obszarow
wynika przede wszystkim z potrzeb:

- zapewnienia tadu przestrzennego i dstarych standardéw urbanistycznych szybko rozwgej sk
jednostki osadniczej,

- zabezpieczenia odpowiednich rezerw terenowychumkaracych realizag niezlzdnych elementéw
uktadu komunikacyjnego,

- merytorycznego upoggkowania i usprawnienia procedury wydawania pozwaole budow.

Na obszarze miejscoda Jasienica w dacie pagja uchwaty o przygpieniu do sporgzenia planu
obowigzywaty — i nadal pozostapbowizujace — sz& planéw miejscowych:

- plan dla pasa terenu, w ktorym przebiega ragpBERN ,Przyjan”

(uchwata Nr X1V/148/04 Rady Miejskiej w Ttuszczudnia 14 lipca 2004 r.),

- plan dla pasa terenu drogi Jasienica-Tut

(uchwata Nr 111/20/06 Rady Miejskiej w Ttuszczudnia 21 grudnia 2006 r.),

- plan dla terenéw projektowanego zbiornika retgmego na rzece Cienkiej

(uchwata Nr XIII1/163/08 Rady Miejskiej w Ttuszczm dnia 27 marca 2008 r.),

- plan dla terenéw projektowanej oczyszczatimekow przy rzece Cienkiej

(uchwata Nr 1V/29/2011 Rady Miejskiej w Ttuszczudazia 25 lutego 2011 r.),

- zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodaravanziestrzennego gminy Ttuszcz (obszar
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pozamiejski)

(uchwata Nr V1/48/03 Rady Miejskiej Gminy Ttuszczimia 10 kwietnia 2003 r.),

- zmiany w miejscowym ogoélnym planie zagospodarawainzestrzennego gminy Ttuszcz (w obszarze
pozamiejskim)

(uchwata Nr 34/V/99 Rady Gminy Tluszcz z dnia 12¢aal999 r.).

W  obrbie miejscowéci Jasienica poza Obszarami |-V efymi  ww. uchwah
0 przysgpieniu do sporgdzenia planu miejscowego pozostaylko niezainwestowane tereny rolne i
lesne oraz przebieggje przez te tereny odcinki drog publicznych i likoiejowych.

Tereny w sporgdzonych projektach plandw czterech Obszaréw sbbingch w uchwale Rady Miejskiej
zostaty przeznaczone:

- pod zabudow mieszkaniow jednorodzing, z wyr&nieniem zabudowy o ohidnej intensywnszi
(ekstensywnej), w ramach ktorej dopuszczausizymanie funkcji i form zabudowy zagrodowej,

- pod ustugi - bez przedzania ich profilu,

- pod ustugi jw. i zabudogvimieszkaniow jednorodzing — jako alternatywlub na zasadzie koniunkcji,
- pod cigi komunikacyjne: drogowe, obejmge drogi publiczne i drogi wewtrzne obstugujce
zabudow oraz kolejowe (tylko w Obszarze V),

- pod tereny zieleni naturalnej, w tym nadrzeczwefz z ciekami i zbiornikami wodnymi.

W trakcie sporzdzania planu przeprowadzono procedoceny oddziatywania naodowisko w zakresie
zgodnym z ustaw z dnia 3 padziernika 2008 roku o udagtnianiu informacji osrodowisku ijego

ochronie, udziale spoteazg&twa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasnadowisko

(Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z fd. zm.).

Zdecydowana wkszai¢ ustalé projektu planu miejscowego stanowi podtrzymanieoolych tendencji
w zagospodarowaniu terenow. Najejednak podkrdi¢, ze nastpuje to po przeprowadzeniu ich
weryfikacji pod ktem zgodnéci z aktualnie obowzujagcymi przepisami prawa, a tak spojnéci z
aktualnymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.

Przeanalizowano:

I. Sposéb realizacji wymogow wynikagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dn. 27 marca 2003 r
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. W projekcie planu zostaty uwzginione:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki architektury — poprzez:

— odpowiednie zaplanowanie funkcji terenu w optymainyiejscu, tj. zabudowy mieszkaniowej
I ustugowej w ju czsciowo zagospodarowanym rejonie, z szansa wyksztatcenie
prawidtowe] struktury funkcjonalno-przestrzenneperspektyw uksztattowania racjonalnego
uktadu drég publicznych oraz obstugi przez sieci
I urzadzenia infrastruktury technicznej,

— odpowiednie ssiedztwo funkcji, sprawigge ze zaplanowana zabudowa niegdbie
powodowata konfliktbw spotecznych, poniewa uzupetlnia istnigica zabudow
o tazsamych funkcjach, albo tworzy nowe struktury w jiosiekontrowersyjny,

— wprowadzenie wskaikow urbanistycznych, takich jak wysa¥o zabudowy, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna itp., a takustalenie kolorystyki elewacji budynkow, a
takze geometrii dachéw, o parametrach podobnych do, tgidne wysgpuja w otoczeniu, co
pozwala stwierdZi, ze planowana zabudowadzie harmonijnie wpisywata giw istniepcy
krajobraz,

— wprowadzenie ustabez zakresu usytuowania, parametrow i formy ogradaeaz nénikéw
reklamowych.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe —poprzez utrzymanie i rozwdéj obecnej funkcji obszar
oraz dostosowanie parametrow zabudowy terenow ikcjui cech wysgpujacych w otoczeniu.

23



W planie nie dopuszczono do realizacji negatywngiominant przestrzennych, usta@jm.in.
stonoway kolorystyle elewacji

i uksztattowania dachow budynkéw, a zaekplanugc gabaryty zabudowy korespongicg z
istniejgca zabudowy. Ponadto plan wprowadza ograniczenia dafgezestetyki ogrodze (np.
zakaz stosowania w ogrodzeniach ¢set z prefabrykowanych elementow betonowych), jak
réwniez ustala reguty sytuowania §rokow reklamowych, w tym ograniczenie w ich lokaldi
oraz ich maksymalne gabaryty. Dla percepcji kragahristotne jest rownieustalenie zachowania
powierzchni biologicznie czynnej, w aflie ktérej maliwa jest realizacja zieleni wgdzonej,
ktéra pozytywnie wptywa od odbiér przestrzeni.

W obrbie planu nie wyspuja obszary i obiekty o wysokich walorach architektamych

i krajobrazowych podleggie ochronie, w Studium ganie wyznaczono przestrzeni ogolnie
dostpnych, wymagajcych ksztattowania walorow krajobrazu.

3) wymagania ochronysrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony grntéw rolnych
i lesnych - m.in. poprzez: ustalenie dla wszystkich jednogtgkenowych minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w catej powierzchni kalej dziatki zdacej przedmiotem inwestycji, wykluczenie lokalizoviean
wigkszaci przedsgwzig¢ mogcych zawsze i potencjalnie znace oddziatywa nasrodowisko
(w rozumieniu przepisow oebnych), ustalenia dotygeze jakdci wod, w tym zakaz
odprowadzania do gruntdciekOw zawierajcych substancje zanieczyszeza w ilcsciach
przekraczajcych dopuszczalne wakm wskanikOw zanieczyszcze ktore g okreslone w
przepisach odbnych, a take ustalenia dotygre jakdci klimatu akustycznego - zgodnie z
ustawg - Prawo ochronyrodowiska. Ponadto ustalagszachowanie i ochr@nistniegcego na
obszarze olfym planem systemu wdzen melioracji wodnych obejmagego rzek Cienlq i
uktad rowdw melioracyjnych, z towarzygzmi zbiornikami wodnymi.

Grunty rolne przeznaczone w planie pod zabudhu inne inwestycje nie wymagaty uzyskania
zgody na zmiag) przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolniezea obszarze ofiym
planem nie wyspuja grunty klas I-1ll, dla ktérych taka zgoda bytabyertedna w myil
przepisOw o ochronie gruntow rolnych §ech.

Glowne obszary kme o istotnej wartiei przyrodniczej i ekologicznej w rejonie miejscaiep
Jasienica zostaty w Studium gminy wytzone z pod zamieraeurbanizacyjnych i pozostawione
jako lasy. Na obszarze @bym planem znalazty sitylko mato znacgce tereny léne z zabudow
lub w otoczeniu zabudowy oraz niewielkie enklaw§réd terendéw rolnych zakwalifikowane jako
uzytki lesne.
W Studium takie lasy uznano za #iwe do zmiany przeznaczenia jako nieprzedstawe]
istotnej wartdci srodowiskowe;j.

Dla takich laséw, w znacznym stopniuzjezesciowo przeksztatconych przez zree formy
zainwestowania, przeprowadzono proceduazyskania odpowiednich zgdéd na zmian
przeznaczenia na cele nigle.

Na terenach, ktorych dotyczy uchwata Rady Miejskieprzysipieniu do sporgdzenia planu,
wystepuja nastpujace obszary i obiekty ochrony przyrody:
- w Obszarze | (a whkaiwie na jego pograniczu z terenami miasta Tilusgczaobszar o
szczegOlnych wartgiach przyrodniczych twogey lokalny korytarz ekologiczny rzeki Cienkiej,
ktérego stref ochrony — o szerokoi 15 m od brzegu rzeki — ustala sv planie miejscowym,
przeznaczag ten cig terendw wzdha rzeki pod zielé natural z uktadem urgdzen wodnych,
objety zakazem wprowadzania przegréd przestrzennych;
- w Obszarze IV - drzewa ustalone na podstawiepspey odebnych jako pomniki przyrody,
gidbwnie w chgu przyulicznym w postaci alei drzew o wybitnych lewvach przyrodniczo-
krajobrazowych.
Spetnienie wymaga dotyczcych ochronysrodowiska przez ustalenia spsdzonego planu
miejscowego byto szeroko analizowane w prognozidzadywania tego planu n&odowisko.
Stwierdzono w niej brak istotnego negatywnego caalgimiania projektu planu naodowisko.
Opinia ta nie zostata zakwestionowana przez orgguigiujgce ww. dokument w procedurze
strategicznej oceny oddziatywaniadradowisko.
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk& oraz débr kultury wspoitczesnej—
poprzez olycie ochrol konserwatorsk nieruchomych zabytkédw archeologicznych — stanowisk
archeologicznych (lub ich eg&ci w granicach planu) znajdigych s¢ w gminnej ewidencji
zabytkow. W zakresie szeroko ptyich dobr kultury i dziedzictwa kulturowego na teseh
objctych planem s to jedyne obiekty kwalifikyjce s¢ do ochrony, poniewaJasienica jest
miejscowdciag stosunkowo miogl ktéra wlasne dziedzictwo kulturowe zaczyna dapier
gromadz¢.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczestwa ludzi i mienia, a take potrzeby osob
niepetnosprawnych— poprzez ustalenie m.in.: ochrony klimatu akuastyggo (j.w.), zaopatrzenia
w wode z wodocigu gminnego i odprowadzandaiekow bytowych do komunalnej oczyszczalni
sciekbw poprzez przewody kanalizacyjne, zaopatrzdmidynkéw w ciepto wytwarzane w
indywidualnych urzdzeniach zasilanych z sieci gazowe] Iub opalanychliwami
weglowodorowymi o niskiej zawarfoi siarki przechowywanymi w zbiornikach, wzdhie
wytwarzanego
z odnawialnycherédet energii lub w urdzeniach kogeneracyjnych, natomiast nie dopuszeza s
realizacji nowycherddet ciepta opalanych paliwami statymi.

Na terenie olgtym planem nie wyspuja zagraenia zwgzane z naturalnymi katastrofami, gdy
teren ten nie znajduje ¢siw obszarze szczegodlnego zagnoia powodz ani w obszarze
zagrzonym osuwaniem simas ziemnych, a tak nie jest w szczegolny sposéb zagroy
pozarami ze wzgldu na brak w gsiedztwie statych obiektow magych stanowd zrodto ognia, a
takze obiektéw lub aytkow tatwopalnych.

Uwzglednienie wymaga ochrony zdrowia ludzi w spagdzonym planie miejscowym zostato
przeanalizowane, podobnie jak zakres wyniaga ochrony srodowiska

w prognozie oddziatywania tego planu fradowisko. Nie stwierdzono mtwosci istotnego
negatywnego oddziatywania planu na zdrowie ludpin{a ta nie zostata zakwestionowana przez
organy opiniyce ww. dokument w procedurze strategicznej ocelgziatywania narodowisko.

Przewidziano w planie dodatkowe ustalenia, dajgezoniecznéci dostosowania terenow drog
publicznych do potrzeb os6b niepetnosprawnych egeavszystkim poprzez utatwienia dla oséb
poruszajcych st na wozku lub magych trudndci

z chodzeniem, utatwienia dla oséb niedowmzh itp.

6) walory ekonomiczne przestrzeni —poprzez ustalenia dotygze sytuowania nowej zabudowy,
zwlaszcza o charakterze zwartym, wysiedztwie istnigjcych terenow zabudowy, a tek w
terenach wyposanych w sposOb dostateczny w adzenia infrastruktury technicznej
(wodochgowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazows®) b dosipem do drogi publicznej,
co powoduje,4 minimalizuje s¢ naktady finansowe zwrane z realizagjplanu.

Spetnienie wymagadotyczcych walorow ekonomicznych przestrzeni przez sgirany plan
miejscowy byto rownig analizowane w prognozie finansowej skutkdw uchwialevw. projektu
planu. Autorzy prognozy wykazali; realizacja ustateprzewidzianych w planie miejscowym jest
ekonomicznie racjonalna.

7) prawo wlasndgci — poprzez ustalenie przeznaczenia odpowimdgjo aktualnej
i oczekiwanej funkcji, w tym madiwie zgodnej z rodzajem prowadzonej dziatdlkio W
ustaleniach planu adaptowana jest istai@jzabudowa znajdiga s¢ na terenie olfym planem,
a uwagi krytyczne, jakie wptythy do projektu planu od waicieli gruntow, byty sporadyczne.
Nowe zagospodarowanie nie spowoduje réwnigraniczenia prawa wilas§w na terenach
sasiednich.

8) potrzeby interesu publicznego —poprzez planowane zgptenie niektérych dotychczasowych
przepisow dotycrych maliwosci inwestowania na terenach obecniecblmh planem bardziej
precyzyjnymi przepisami zgodnymi
z oczekiwaniami wigcicieli gruntow oraz lokalnej spotecziwy, a planowane przeznaczenie
terenu pod zabudanwustugova bedzie shiyto zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszikav
otaczagcego rejonu, przede wszystkim
w zakresie handlu, podstawowych ustugyiaty, zdrowia i opieki spotecznej.

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdln§ci sieci

25



szerokopasmowych —poprzez ustalenia dotygze obstugi komunikacyjnej terenu otggo
planem miejscowym (obejmage rownie ogélnodosipne drogi wewstrzne zapewniage dostp
do zabudowy) oraz ustalenia dotyce zasad rozbudowy infrastruktury technicznej, m tyakaz
obstugi obiektéw budowlanych z gminnych systemoOurastruktury technicznej - poprzez
istniejgce i projektowane ugzlzenia
i przewody infrastruktury technicznej wszystkich ditav, tj. wodociagow, kanalizaciji,
elektroenergetyki, gazu 4dznaci. Ustalono meliwos¢ budowy, w tym rozbudowy istnigjych,
urzadzen technicznych [ obiektow liniowych infrastruktury  edhnicznej
w obrebie catego obszaru aitggo planem, zgodnie z przepisamigmirymi.

10) zapewnienie udziatu spotecaestwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowian
przestrzennego, w tym przy ayciu srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez:
- zamieszczenie ogloszenia w BIP i na stronie i@@wej] Urzdu Miejskiego
w Tiluszczu www.tluszcz.p] a take na tablicy ogtosze w Urzedzie Miejskim oraz
w prasie lokalnej, informyggego spoteczestwo o0 przysipieniu do sporgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego d¢&ccaiejscowdci Jasienica, 0 jego przedmiocie
oraz 0 maliwosci sktadania wnioskow do WW. planu
w terminie wyznaczonym, a ta# o sposobie rozpatrzenia wnioskow,

- wylozenie projektu planu wraz z progmozoddziatywania nasrodowisko do wgldu

publicznego, poprzedzone ogtoszeniem w BIP, na n#&ro internetowe] Uralu

i w miejscach jako poprzednio, informagym spoteczéstwo o0 wylageniu powyszych
dokumentoéw oraz o nibwosci skladania uwag do tych dokumentéw w dksaym terminie, a
ponadto o miejscu i dacie dyskusji publicznej naz/jetymi w projekcie planu rozwezaniami, a
na kaicu o tym, w jaki sposdb rozpatrywangdh uwagi.

Nie podano informacji 0 pagtowaniu w sprawie transgranicznego odziatywanigradowisko —
poniewa takie postipowanie nie byto prowadzone.

Zaroéwno whnioski, jak i uwagi byty zbierane w formpesemnej, ustnie do protokotu oraz za
pomoga srodkoéw komunikacji elektronicznej - bez koniecgcioopatrywania ich bezpiecznym
podpisem elektronicznym, 0 ktorym mowa w ustawie z dnia

18 wrzeénia 2001 r. o podpisie elektronicznym.

11) zachowanie jawndci i przejrzystosci procedur planistycznych —poprzez realiza¢jprocedury
sporadzania planu zgodnie z wymaganiami ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wm typoprzez ogtoszenia
i obwieszczenia, o ktérych mowa w poprzednim puakainiejszego uzasadnienia. Do planu
miejscowego Obszaru | zono 3 uwagi, ktore zgodnie z trybem oitomym
w ustawie zostaly rozpatrzone, tj. przeanalizowam®zstrzygn¢gte na mocy postanowienia
Burmistrza Tiuszcza, przy czym zostaly one uwdgilone. Naley podkréli¢, ze w wyniku
uwzgkdnienia uwag nie zaistniata potrzeba powtoérnegoada@nia hdz wyktadania projektu
planu do publicznego waglu.

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iléci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludn€ci —
poprzez ustalenie zaopatrzenia w watb celéw bytowych z gminnej sieci wodagowej, do
ktérej woda jest czerpana zg¢aja wod podziemnych znajdigiego s¢ na terenie gminy poza
obszarem oljym planem. Wedtug analiz zasokéavod podziemnych nie ogranicza rozwoju
gminy. Obecny stopie wykorzystania wod podziemnych jest niewielki. Noz@nwestowanie
wynikajace z ustal® uchwalonego planu me spowodowa zwickszenie poboru wody w
stosunku do stanu obecnego miegszez s¢ w skali calej gminy w granicach zupetnie
bezpiecznych.

W zakresie jakéci wody w sporzdzonym planie ustalono ochrpmvéd podziemnych poprzez
zakaz odprowadzania do gruriitiekOw zawierajcych substancje zanieczyszeza w ilasciach
przekraczajcych dopuszczalne wakm wskanikOw zanieczyszcze ktore g okreslone w
przepisach odbnych. Wprowadzono tak ustalenia dotygze odprowadzania wod opadowych i
roztopowych
z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni do griutt do kanalizacji deszczowej, wgknie
po ich wsépnym podczyszczeniu, zgodnie z przepisamelmaymi.
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Na jaka&¢ wod podziemnych ma réwnie wptyw sposéb usuwania odpadow statych,
w zakresie ktorego — zgodnie z projektem planu -owdhzuja przepisy odgbne
z zakresu techniczno-budowlanego 1 dotpez utrzymania czysfoi i porzdku
w gminach oraz wynikage z nich przepisy szczegolne, przede wszystkirtegiowany system
gospodarki odpadami.

2. W sporadzonym planie nie wysgpuje - ze wzgidu na brak tego zjawiska w przedmiotowym
obszarze - problematyka obejara potrzeby obronnoi
I bezpieczéstwa pastwa — brak takich potrzeb wyganych stosownymi wnioskami
i uwagami do planu ship dziatagcych w tym zakresie, potwierdzony w dokumentacatstricznych
I planistycznych wyszego rzdu, w tym w miejscowym planie zagospodarowania girzennego
wojewoddztwa. W granicach terenu etiejgo projektem planu nie ma: terendow zamimh
wymagacych wyznaczenia stref ochronnych, ograniczev zagospodarowaniu terenu,
wynikajacych z potrzeb bezkolizyjnego funkcjonowania iglgggch i planowanych systemow
komunikacji, infrastruktury technicznej i transptej niezlgdnych dla obronnei
I bezpieczastwa pastwa, ogranicae wynikajgcych z utworzenia obszaréw ograniczonego
uzytkowania, w tym dla lotnisk, instalacji radiokomkacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych.

3. Ustalapc przeznaczenia terendw na obszarzectgiyy planem waono interes publiczny
I interes prywatny, a tale analizowano skutki wprowadzenia planu pod wadgn ekonomicznym,
srodowiskowym i spotecznym. Stwierdzonze zakres nowych ustadleplanistycznych zawarty w
sporadzonym planie nie grozi istotnymi niejpglanymi konsekwencjami na analizowanym
obszarze. Z danych zawartych w prognozie skutkdwanfsowych uchwalenia planu wynika;, i
sporadzony plan spowoduje wzglnie niewielkie zw¢kszenie wydatkOow publicznych z tytutu
realizacji infrastruktury technicznej, w tym zwlaga dr6ég. Wedlug danych z prognozy
oddziatywania nasrodowisko omawiany teren jest korzystny dla lokadjz zabudowy, m.in. ze
wzgledu na budow geologiczi, a take jaka¢ srodowiska (brak przekroczenia dopuszczalnych
norm w zakresie hatasu, promieniowania elektrompgrzeego, wkszaci zanieczyszcze
atmosferycznych). Ponadto nie jest on polyy w obebie obszaréw szczegdlnie istotnych dla
funkcjonowaniasrodowiska - obszaréw ochrony przyrody, czy lokamywrytarzy ekologicznych
(biologicznych, klimatycznych, hydrologicznych).
Nie przewiduje si rowniez powaniejszych konfliktbw spotecznychetlacych skutkami realizacji
tego planu. Wynika to z faktuz na przedmiotowym tereniezwbecnie istnieje silna tendencja do
realizacji zainwestowania zgodnego z domiouwmi w planie rodzajami przeznaczenia terenu, a
ustalenie jasnych i niebugtzych watpliwosci regut tej realizacji radykalnie ograniczy potgtice
konflikty.

4. W granicach przedmiotowego planu nie przewidujelskalizowania nowego rodzaju zabudowy
w stosunku do tej, ktora juistniata na tym obszarze i byla realizowana zgednidotychczas
obowigzujgcymi przepisami. W spogdzanym planie przewidziane jest gtéwnigciglenie
parametrow nowej zabudowy. Teren gpjplanem jest obecnie jeszcze stabo zurbanizowany,
przewag niezainwestowanych gruntéw rolnych,
Z niedostatecznsiech drdg i szcgtkowym wyposaeniem w uradzenia infrastruktury technicznej,
ale odznacza siznaczil dynamily inwestycyjra. Poniewa jednak ustalone w planie przeznaczenia
terendw i przyjte wskaniki limitujace intensywn& nowej zabudowy nie stwarzajna tym
obszarze catkowicie nowej jadm, mazna ocent,
ze realizacja planu nie e¢dzie wymagéd radykalnych przeksztatie przestrzennych lub
wlasnagciowych, nie spowoduje bardzo wyrego zwgkszenia transportochtonsm ukfadu
przestrzennego i koniecz§wd wprowadzenia nowych tras dla publicznego trarspabiorowego,
nie ledzie skutkowata konieczdoig realizacji nowych istotnych elementow ukiadu
komunikacyjnego oraz mgjej konsekwencje przestrzenne budowy sieci gdmen infrastruktury
technicznej.
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Przewiduje s wigc, ze przemiany w zagospodarowaniu obszaru ¢tegp planem

w ramach procesu realizacji planu nigdd nastpowa w sposéb nagty, skokowy, ale stopniowo
(dominacja inwestycji indywidualnych o niewielkigkali), co stanowi istotne zabezpieczenie przed
raptownym pojawieniem Si istotnych barier inwestycyjnych,

a take znaczco zmniejszy te mozliwo$¢ wysigpienia powaniejszych konfliktdbw spotecznych.

W zwigzku z powyszym w obgbie planu nie ustalano#edodatkowych rozvazan przestrzennych
utatwiapgcych przemieszczanieggpieszych i rowerzystow.

Il. Zgodnosé¢ z wynikami analizy o ktorej mowa w art. 32 ust. lustawy z dn. 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gniluszcz, przyjtej przez Ra¢ Miejska w
Thuszczu uchwat Nr XIV.211.2016 z dnia 13 wrZeia 2016 r. w sprawie oceny aktuadnbstudium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego oraiejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ttuszcz.

Rada Miejska podejmag uchwaé o przysgpieniu do opracowania przedmiotowego plana siecyzg
oparta m.in. na analizie zasadoo podgcia prac nad tym planem. Byta ona omoOwiona wsciz
wprowadzajcej do niniejszego uzasadnienia.

[ll. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - analizugc wptyw planu na finanse
publiczne, w tym na bugt gminy, zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy lanpwaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdzaz& realizacja ustateplanu powinna mie korzystny
wplyw na budet gminy. Powotuyjc sk na "Prognog skutkdéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dlasctcz miejscowdci Jasienica" przeksztalcenia
zagospodarowania wptgma zwekszenie intensywrigi zagospodarowania na analizowanym obszarze,
co spowoduje wzrost dochodo$ed terenéw, a w szczegolém wptywow z podatku od nieruchorfm.
Poza wptywami z podatku od nieruchaduiobudzet gminy zasi réwniez wplywy z tytutu pobrania
optaty od wzrostu wartai nieruchomeci.

Gtownymi wydatkami gminy z tytulu uchwalenia plarngdzie natomiast realizacja infrastruktury
technicznej oraz budowa drég. Zaktadg $dnak, ze ponoszenie tych wydatkédw przez gmin
praktycznie bdzie nasfpowa stopniowo, w cigu kilku lat, w zalenosci od skali i pilngci potrzeb
ponadto przyjmuje §j ze na pokrycie cgci kosztow zwazanych z infrastruktygrtechniczg uda s¢
pozysk@ dodatkowezrddta finansowania, w tym gtownie z funduszy euiskieh. Bilansugc zyski i
koszty naley sic wiec spodziewéd ze w pierwszych latach od uchwalenia planu wptywg hida
przewy:szaty sumy kosztoéw, jednak w fpoejszym okresie od uchwalenia planu realizacj® jegtalé
bedzie juz przynosé korzysci.

Procedura spogglzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z1art.18 i 25 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a esusikku do projektu planu przeprowadzono
procedu¢ oceny oddziatywania ng&rodowisko, w zwazku z powyszym nie ma przeszkod formalno-
prawnych do uchwalenia miejscowego planu zagospoedaria przestrzennego rejonu — Obszar |,
zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy jw.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania peagsiego odpowiada aktualnym
zapotrzebowaniom funkcjonalno-przestrzennym miesaka i pozwoli prowadi na terenie olgiym
planem racjonakni zgodry z obowizujagcymi przepisami gospodaylkprzestrzeng

Majac na uwadze powgze, przygcie przez RaglMiejska niniejszej uchwalty jest uzasadnione.
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