
 

 

-PROJEKT- 

UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE NR ……………………… 

 

zawarta w ….…….. r. w Tłuszczu pomiędzy Gminą Tłuszcz z siedzibą   

w Tłuszczu, ul. Warszawska 10, 05-240 Tłuszcz, NIP 125-133-48-45, REGON 550668166 

reprezentowaną przez: Burmistrza Tłuszcza – Pawła Marcina Bednarczyka, 

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy – Haliny Kusak, 

zwaną dalej Zamawiającym 

a 

.................................................................................................................................................... 

będącym płatnikiem VAT, nr NIP: ........................................., REGON: ……………............................, 

zwanym dalej Wykonawcą, działającym na podstawie  

.................................................................................................................................................... 

reprezentowanym przez: 

.................................................................................................................................................... 

 

w wyniku rozstrzygnięcia postępowania o udzielenie zamówienia publicznego przeprowadzonego w 

trybie zapytania ofertowego została zawarta umowa o następującej treści: 

 

§ 1 

1. Przedmiotem zamówienia jest ……………. w ramach zadania inwestycyjnego: ………………… 

2. W ramach realizacji przedmiotu umowy Wykonawca zobowiązuje się do wykonania robót w 

zakresie zgodnym z opisem przedmiotu zamówienia i dokumentacją projektową, stanowiącymi 

załącznik do niniejszej umowy. 

3. Wykonawca zobowiązuje się wykonać roboty z zachowaniem należytej staranności, zasad 

bezpieczeństwa, dobrej jakości, właściwej organizacji pracy, zasad wiedzy technicznej, 

obowiązujących Polskich Norm, oraz przepisów prawa, w szczególności Prawa Budowlanego, 

zgodnie z dokumentacją na warunkach ustalonych niniejszą umową. 

 

§ 2 

1. Wykonawca zobowiązany jest do wykonywania obowiązków zgodnie z przepisami prawa 

budowlanego. 

2. Wykonawca odpowiada za jakość i zgodność z wymogami techniczno-prawnymi wykonanych 

zabezpieczeń terenu robót, jak również za ich stałą sprawność techniczną. 

3. Nadzór nad robotami przewidzianymi niniejszą umową ze strony Zamawiającego, prowadzić 

będzie przedstawiciel Zamawiającego p. …………………………. 

4. Wykonawca zobowiązany jest stosować się do wszystkich poleceń i instrukcji wydanych przez 

przedstawiciela Zamawiającego.   

 

§ 3 

1. Wykonawca zobowiązuje się do stosowania podczas realizacji robót wyłącznie wyrobów, 

materiałów oraz urządzeń posiadających aktualne dokumenty dopuszczające do stosowania w 

budownictwie, zgodnie z przepisami obowiązującymi w tym zakresie.  

2. Wykonawca na własny koszt dostarczy wszelkie materiały budowlane oraz sprzęt budowlany, 

zatrudni pracowników, dostarczy, utrzyma i usunie po zakończeniu robót wszelkie urządzenia z 



 

 

terenu budowy. 

3. Wykonawca ma obowiązek na wezwanie Zamawiającego udostępnić do wglądu formularze 

zamówieniowe materiałów i urządzeń. Zamawiający zastrzega sobie prawo akceptacji stosowanych 

przez Wykonawcę materiałów i urządzeń.   

4. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za jakość wykonywanych robót oraz zastosowanych 

materiałów i urządzeń.  

5. Wykonawca jest w pełni odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z dokumentacją, 

obowiązującymi przepisami i sztuką budowlaną oraz z wytycznymi Zamawiającego. 

6. Technologia wykonania powinna być zgodna z wymogami producentów materiałów i urządzeń oraz 

z dokumentacją i odnośnymi przepisami branżowymi. 

7. W przypadku zaproponowania przez Zamawiającego lub Wykonawcę zamiennych rozwiązań w 

zakresie technologii wykonania, zastosowanych materiałów lub wyrobów wskazanych w 

dokumentacji, zmiany te wymagają uprzedniego dokonania uzgodnień wynikających z  

obowiązujących przepisów i akceptacji Zamawiającego. 

8. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za prowadzenie robót w sposób zgodny z obowiązującymi 

przepisami BHP oraz p.poż. 

9. Wykonawca zobowiązany jest do przestrzegania przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy oraz do 

zapewnienia przestrzegania tych przepisów przez inne osoby uczestniczące z jego ramienia w 

realizacji robót. 

10. Wykonawca ponosi odpowiedzialność wobec Zamawiającego i osób trzecich za szkody powstałe z 

winy Wykonawcy, podwykonawców i dalszych podwykonawców w trakcie realizacji przedmiotu 

umowy. 

§ 4 

Do obowiązków Wykonawcy należy w szczególności:  

1) organizacja, utrzymanie i zabezpieczenie na własny koszt placu budowy/placu robót i zaplecza 

wraz z zapewnieniem niezbędnych mediów oraz dróg przejazdu wraz z organizacją i 

zabezpieczeniem ruchu na terenie robót. 

2) zabezpieczenie i ochrona istniejącej infrastruktury technicznej, uzbrojenia podziemnego  

i nadziemnego, wyposażenia specjalistycznego oraz pozostałego majątku publicznego  

i prywatnego znajdującego się w terenie robót do dnia końcowego odbioru robót, 

3) organizacja na własny koszt ochrony mienia na terenie robót do dnia końcowego odbioru robót, 

4) utrzymanie czystości na placu budowy na terenach przylegających do terenu robót do dnia 

końcowego odbioru robót, 

5) uzyskanie na własny koszt wszelkich zgód i zezwoleń koniecznych do realizacji przedmiotu 

umowy, 

6) zapewnienie na własny koszt: 

a)  prowadzenia robót zgodnie z warunkami określonymi w decyzjach administracyjnych 

związanych z realizacją inwestycji, 

b) prowadzenia robót zgodnie z warunkami określonymi przez Zakład Gospodarki Komunalnej i 

Mieszkaniowej w Tłuszczu, innych gestorów sieci uzbrojenia terenu oraz zarządców dróg, 

terenów i obiektów, 

c) prowadzenia robót w sposób zapewniający bezpieczeństwo na drogach, z wyznaczeniem 

objazdów i ograniczenie do minimum ewentualnych utrudnień w ruchu publicznym 

wynikających z prowadzonych robót, 

7) utrzymanie terenu budowy w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych oraz na bieżąco 



 

 

usuwanie, utylizacja i składowanie wszelkich urządzeń pomocniczych i zbędnych materiałów, 

odpadów i śmieci oraz niepotrzebnych urządzeń prowizorycznych Wykonawca ograniczy swoje 

działania do terenu budowy oraz takich dodatkowych obszarów, jakie uzgodni Inspektorem 

Nadzoru i Zamawiającym, jako teren roboczy. Organizacja terenu budowy i roboty prowadzone 

będą w sposób niezagrażający bezpieczeństwu osób i mienia,  

8) podjęcie wszelkich niezbędnych kroków w celu ochrony środowiska (zarówno na terenie budowy 

oraz poza nim) a także ograniczanie szkód oraz uciążliwości dla ludzi i właściwości wynikających z 

zanieczyszczeń, hałasu oraz innych skutków prowadzonych działań. Zapewnienie by emisje w 

powietrze oraz odpływy powierzchniowe i ścieki wynikłe z działań Wykonawcy nie przekroczyły 

wartości określonych odpowiednimi normami, 

9) utylizacja na własny koszt odpadów powstałych w trakcie realizacji przedmiotu umowy, 

10) prowadzenie na własny koszt właściwej gospodarki odpadami oraz wymaganej dokumentacji 

gospodarki odpadami w sposób określony przepisami szczególnymi. Dokumentację tę 

Wykonawca zobowiązany będzie udostępniać Zamawiającemu na jego żądanie, 

11) okazywanie na każde żądanie Zamawiającego i osoby sprawującej nadzór techniczny 

dokumentów dopuszczających do stosowania w budownictwie, zgodnie z przepisami 

obowiązującymi w tym zakresie wskazanych materiałów, 

12) zapewnienie na własny koszt pełnej obsługi budowy wraz z wykonaniem wszelkich badań, w tym 

także wykonaniem badań laboratoryjnych na żądanie Zamawiającego w przypadku wątpliwości co 

do jakości wykonanych robót i użytych materiałów, zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie 

przepisami, 

13) przerwanie robót na żądanie Zamawiającego oraz zabezpieczenie wykonanych robót przed ich 

zniszczeniem, zabezpieczenie terenu robót i zaplecza przed dostępem osób trzecich oraz 

uporządkowanie terenu robót łącznie z zabezpieczeniem pozostałych materiałów,  

14) niezwłoczne zgłaszanie Zamawiającemu do akceptacji ewentualnych potrzeb wykonania robót 

zamiennych, w formie protokołu konieczności, podpisanego przez nadzór inwestorski,   

15) usuwanie usterek lub niezgodności robót z dokumentacją wskazanych przez nadzór inwestorski,  

16) zgłaszanie Zamawiającemu do odbioru każdego elementu robót, zgodnie z  § 7, 

17) przygotowanie od strony technicznej i udział w odbiorach robót, zgodnie z  § 7, 

18) wykonanie i przekazanie Zamawiającemu robót objętych przedmiotem zamówienia wraz z 

dokumentacją powykonawczą w wersji papierowej - 2 egz. i na nośniku elektronicznym – 2 egz. 

19) przywrócenie na własny koszt do stanu pierwotnego terenu robót wraz z usunięciem szkód 

spowodowanych na skutek jego działania w trakcie realizacji robót, w terminie wskazanym przez 

Zamawiającego,  

20) prowadzenie robót w sposób mało uciążliwy dla Zamawiającego oraz w ścisłej współpracy z 

Zamawiającym.  

21) usuwanie usterek i wad w ramach gwarancji i rękojmi, w terminie wskazanym przez 

Zamawiającego. 

§ 5 

Do obowiązków Zamawiającego należy w szczególności:  

1) przekazanie dokumentacji, 

2) przystąpienie do odbioru końcowego robót, 

3) zapłata umówionego wynagrodzenia za przedmiot umowy wykonany zgodnie z postanowieniami 

niniejszej umowy. 

§ 6 



 

 

Termin wykonania robót Strony ustalają do dnia ……………….. 

 

§ 7 

1. Ustala się, że Zamawiający będzie dokonywał następujących odbiorów robót:   

1) odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu, 

2) odbiór końcowy. 

2. Odbiór końcowy:  

1)   Termin rozpoczęcia czynności odbioru końcowego wyznacza Zamawiający. 

2)   Odbioru końcowego dokonuje komisja odbioru powołana przez Zamawiającego. 

 3)  W odbiorze końcowym mogą brać udział rzeczoznawcy powołani przez strony i inne osoby 

zaangażowane w realizację zamówienia. 

3. Wykonawca przed odbiorem końcowym przeprowadzi wszelkie próby i sprawdzenia  techniczne 

zgodnie z art. 22 pkt 7 Prawa Budowlanego i specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót 

budowlanych. 

4. Wykonawca zobowiązany jest dostarczyć kompletną dokumentację powykonawczą, a w 

szczególności:  

1) protokoły badań, sprawdzeń, pomiarów i prób, 

2) niezbędne wyniki badań laboratoryjnych i terenowych, 

3) powykonawczą inwentaryzację geodezyjną, przyjętą do właściwego rzeczowo i miejscowo 

ośrodka dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej (o ile będzie wymagana) 

w terminie 14 dni od daty dokonania odbioru końcowego. 

5. Tryb przeprowadzenia czynności odbiorowych:  

1) rozpoczęcie czynności odbioru robót nastąpi w ciągu 7 dni od daty potwierdzenia gotowości 

Wykonawcy do odbioru końcowego inwestycji przez Zamawiającego, 

2) zakończenie czynności odbioru robót nastąpi w ciągu 7 dni od daty ich rozpoczęcia z 

zastrzeżeniem ust. 4, 

3) w dniu zakończenia czynności odbioru robót, ustalonym przez strony jako termin odbioru, 

sporządzony zostanie protokół odbioru końcowego robót.  

  7. W przypadku stwierdzenia w trakcie czynności odbiorowych, iż zgłoszony do odbioru przedmiot 

umowy posiada wady lub usterki, to: 

1) w przypadku wad lub usterek, które nie nadają się do usunięcia, a uniemożliwiają lub 

utrudniają użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z zakładanym celem, Przedstawiciel 

Zamawiającego może odmówić odbioru. W tym przypadku Zamawiający ma prawo wedle 

własnego wyboru, odstąpić od umowy w terminie 14 dni od dnia zakończenia czynności 

odbiorowych lub zażądać wykonania przedmiotu umowy ponownie, 

2) Wyznaczenie terminu na usuniecie wad i usterek nie stanowi zmiany terminu wykonania 

umowy, w tym nie wyłącza odpowiedzialności Wykonawcy z tytułu niedotrzymania terminu 

wykonania przedmiotu umowy, o którym mowa w § 6 niniejszej  umowy. 

 

§ 8 

1. Za wykonane roboty Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie ryczałtowe ustalone na 

kwotę wraz z podatkiem VAT ...................... zł brutto (słownie: ..............................  złotych), w tym 

cena netto: …………………… zł oraz ………. % podatku VAT w wysokości ………….. zł. 



 

 

2. Wynagrodzenie ryczałtowe zawiera wszystkie przewidywane koszty wszystkich robót wynikających 

z zakresu dokumentacji wraz z wartością materiałów i urządzeń oraz pozostałymi kosztami robót i 

usług koniecznych do realizacji.  

3. W ramach wynagrodzenia ryczałtowego określonego w ust. 1 Zamawiający dopuszcza możliwość 

wykonania robót zamiennych, po uprzedniej akceptacji przez Zamawiającego. 

4. Rozliczenia finansowe za wykonane roboty będą się odbywały na podstawie faktury końcowej 

Wykonawcy wystawionej po zakończeniu robót i protokolarnym ich odebraniu przez komisję 

odbioru końcowego. 

5. Zapłata faktury nastąpi w drodze przelewu bankowego z konta Zamawiającego na konto 

Wykonawcy nr ……………………………………………………...………………………… 

6. Jeżeli faktura będzie zawierać błędy, Zamawiający niezwłocznie zwróci fakturę Wykonawcy.  

7. Za datę zapłaty uznaje się datę obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego. 

8. Zamawiający nie wyraża zgody na wystawianie faktur w formie elektronicznej. 

9. Wykonawca nie może przenieść wierzytelności wynikających z tej umowy na osobę trzecią ani 

dokonywać potrąceń. 

 

§ 9 

1. Wykonawca udziela gwarancji jakości na roboty na 36 miesięcy. 

2. Okres gwarancji biegnie od dnia podpisania protokołu końcowego wykonania robót przez 

Zamawiającego.  

3. W ramach udzielonej gwarancji wykonawca zobowiązuje się do przestrzegania następujących 

zasad serwisu gwarancyjnego: usunięcie wad nastąpi w terminie 7 dni roboczych po otrzymaniu 

zgłoszenia, w uzasadnionych przypadkach termin ten za zgodą Zamawiającego może być 

wydłużony. 

§ 10 

1. Wykonawca jest odpowiedzialny z tytułu rękojmi za usunięcie wad prawnych i fizycznych robót 

oraz dostarczonych materiałów i urządzeń, w terminie 36 miesięcy od dnia podpisania protokołu 

końcowego wykonania robót przez Zamawiającego.  

2. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu rękojmi za wady także po upływie terminu rękojmi, 

jeżeli zgłosi wadę przed upływem tego terminu.  

3. Zamawiający zastrzega sobie wykonanie uprawnień z tytułu rękojmi niezależnie od uprawnień 

wynikających z tytułu gwarancji.  

4. Stwierdzone i zgłoszone Wykonawcy w formie pisemnej wady powstałe w czasie obowiązywania 

gwarancji i rękojmi oraz wykazane podczas przeglądów gwarancyjnych Wykonawca zobowiązany 

jest usunąć w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego. 

5. Usunięcie wad winno być stwierdzone protokolarnie. W przypadku nieusunięcia wad 

w wyznaczonym terminie, Zamawiający usunie wady we własnym zakresie i obciąży Wykonawcę 

kosztami ich usunięcia.  

 

§ 11 

1. Odstąpienie od umowy wymaga zachowania formy pisemnej z podaniem uzasadnienia, pod 

rygorem nieważności.  

2. Zamawiający może odstąpić od umowy w przypadku gdy:  

1) Wykonawca przerwał wykonanie robót i udokumentowana, nieusprawiedliwiona przerwa trwa 

dłużej niż 14 dni,  



 

 

2) Wykonawca wykonuje roboty niezgodnie z umową i dokumentacją oraz uzgodnionymi przez 

Zamawiającego jej zmianami i nie przystępuje do właściwego ich wykonania,  

3) wszczęto w stosunku do Wykonawcy postępowanie upadłościowe, likwidacyjne, układowe lub 

egzekucyjne,  

4) zaistniała  istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży w interesie 

publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, lub dalsze wykonanie 

umowy może zagrozić istotnemu interesowi bezpieczeństwa państwa lub bezpieczeństwu 

publicznemu, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od dnia powzięcia 

wiadomości o tych okolicznościach   stosownie do postanowień art. 145 ustawy z dnia 29 stycznia 

2004 r. – Prawo zamówień publicznych.  

3. Zamawiający może odstąpić od umowy w przypadku określonym w ust. 2 w terminie 30 dni od 

daty zajścia okoliczności uzasadniających odstąpienie od umowy. 

 

§ 12 

W przypadku odstąpienia od umowy przez jedną ze Stron, w terminie 14 dni od dnia doręczenia 

zawiadomienia o odstąpieniu od umowy, Wykonawca sporządzi przy udziale Zamawiającego 

protokół inwentaryzacji robót będących w toku, według stanu na dzień odstąpienia od umowy 

oraz:  

1) zabezpieczy przerwane roboty w zakresie uzgodnionym na koszt strony, z winy której nastąpiło 

odstąpienie od umowy,  

2) Zamawiający dokona odbioru wykonanych robót w toku i robót zabezpieczających oraz zapłaci 

wynagrodzenie za roboty w toku.  

§ 13 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne w następujących przypadkach i wysokości:  

1) za zwłokę w terminowym realizowaniu całego przedmiotu umowy - w wysokości 0,3% 

wynagrodzenia brutto określonego w § 8 ust. 1 niniejszej umowy, za każdy dzień 

przekroczenia terminu określonego w § 6 niniejszej umowy,  

2) za powstanie przerwy w realizacji robót z przyczyn zależnych od Wykonawcy - w wysokości 

0,2% wynagrodzenia brutto określonego w § 8 ust. 1 niniejszej umowy, za każdy dzień przerwy 

potwierdzony przez inspektora nadzoru/przedstawiciela Zamawiającego,  

3) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze - w wysokości 0,3 % wynagrodzenia 

brutto określonego w § 8 ust. 1 niniejszej umowy, za każdy dzień zwłoki, potwierdzony przez 

koordynatora,  

4) za zwłokę w usunięciu wad ujawnionych w okresie gwarancji i rękojmi w wysokości 0,3 % 

wartości brutto  robót objętych tą gwarancją lub rękojmią za każdy dzień zwłoki potwierdzony 

przez Zamawiającego,  

5) za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy - w 

wysokości 20 % wynagrodzenia brutto określonego w § 8 ust. 1 niniejszej umowy. 

2. Kary należne Zamawiającemu przewyższające kwotę wniesionego przez Wykonawcę 

zabezpieczenia i sumę pobranych przez niego kwot z bieżących należności Wykonawcy, zostaną 

wpłacone na rachunek Zamawiającego w terminie 30 dni od pisemnego wezwania do ich 

uregulowania.  

3. Strony mają prawo do dochodzenia na zasadach ogólnych odszkodowania przewyższającego kary 

umowne (kara umowna zaliczalna).  

§14 



 

 

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem 

nieważności. 

2. Wszelkie spory wynikłe z niniejszej umowy będą rozstrzygały sądy właściwe dla Zamawiającego.  

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu cywilnego.  

4. Na podstawie Zarządzenia Burmistrza Tłuszcza Nr 0050.8.2014 z dnia 24.01.2014 r. umowa 

niniejsza podlega rejestracji w Elektronicznym Centralnym Rejestrze Umów w Urzędzie Miejskim w 

Tłuszczu, udostępnionym wraz ze skanem umowy w BIP na stronie internetowej Gminy Tłuszcz.  

5. Umowa została sporządzona w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, trzy dla Zamawiającego i 

jeden dla Wykonawcy.  

 

WYKONAWCA       ZAMAWIAJĄCY 

 

 

 
 


