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CZESC | - WSTEP

1.1 Wprowadzenie

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem
sporzadzanym w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 9 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z
pézn. zm.), nie jest aktem prawa miejscowego. Jednakze ustalenia studium sg wigzgce dla organow
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego.

Powodem sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw gminy Tiuszcz jest potrzeba posiadania
przez gmine aktualnego dokumentu okreslajgcego polityke przestrzenng gminy, wynikajgcg z
uwarunkowan spotecznych, gospodarczych, przyrodniczych, historycznych oraz kulturowych gminy
Thuszcz.

Podczas przystgpienia do sporzgdzenia niniejszego dokumentu obowigzywato studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tiuszcz przyjete Uchwatg Nr VII/72/03 Rady
Miejskiej w Ttuszczu z dnia 3 lipca 2003 r., zmienione Uchwatg Nr XXIII/256/05 Rady Miejskiej w
Ttuszczu z dnia 22 grudnia 2005 r., zmienione uchwatg Nr XV/186/08 Rady Miejskiej w Ttuszczu z
dnia 28 maja 2008 r. oraz zmienione uchwatg Nr V.85.2015 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 16
czerwca 2015 .

Zgodnie z Uchwatg Nr XIV.211.2016 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 13 wrzesnia 2016 r. w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ttuszcz, stwierdzono iz studium jest
nieaktualne. Spowodowane jest to brakiem analizy szeregu uwarunkowan o ktérych mowa w art.10
ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dezaktualizacji czesci z tych, ktére sg
zamieszczone, a takze braku ustalen dla czesci terenu gminy. Cze$¢ kierunkowa tego dokumentu nie
odpowiada wymogom ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérych mowa w
art.10 ust. 2. Rada Miejska gminy Tiuszcz zdecydowata za konieczne dostosowaé studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego do aktualnych wymogéw prawnych
wynikajgcych z przepisow zawartych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 r. w art. 10 ust. 1 2.

1.2 Podstawa prawna opracowania

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tiuszcz opracowane
zostato na podstawie Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 nr 118 poz. 1233) oraz na podstawie Uchwaty Nr 111.46.2019 Rady
Miejskiej w Ttuszczu z dnia 12 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ttuszcz.
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1.3 Cel opracowania

Gléwnym celem studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, zwigzanej z aktywizacjg
gospodarczg, poprawg jakosci zycia mieszkancéw oraz podniesieniem atrakcyjnosci turystycznej
gminy w oparciu o istniejgce uwarunkowania.
Podstawowe zadania studium to:

e koordynacja planowania na szczeblu lokalnym z planowaniem regionalnym i krajowym,

e ustalenie lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych podstawe dla

sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1.4 Materiaty wyjsciowe

Przy sporzadzeniu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ttuszcz uwzgledniono:

e Strategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy Ttuszcz do roku 2023;

e Strategia Rozwoju Gminy Ttuszcz do 2020 roku;

o Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na terenie gminy Ttuszcz;

e Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Thuszcz;

o Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 przyjeta uchwatg nr 239 Rady
Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r,;

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa mazowieckiego przyjety Uchwatg nr
22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r,;

e Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030 przyjeta Uchwatg nr 158/13
Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.;

¢ Gminny Program Opieki Nad Zabytkami Gminy Ttuszcz Na Lata 2019-2022 przyjety uchwatg
Nr 11.33.2018 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 18 grudnia 2018 r.;

e Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Tiluszcz opracowana na potrzeby studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ttuszcz, opracowanie z
2018;

¢ Lokalny Program Reuwitalizacji dla gminy Ttuszcz na lata 2018-2025;

e Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Wotominskiego do roku 2020 z perspektywg do
2023 roku;

e Strategia Rozwoju Powiatu Wotominskiego do 2025 roku;

e Dane statystyczne pozyskane z Banku Danych Lokalnych GUS.

1.5 Zakres i forma opracowania

Zakres studium wynika z Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdézn. zm.) oraz wydanego w oparciu O nig
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 nr 118 poz. 1233).
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Studium sktada sie z czesci tekstowej i graficzne;.

Na tekst studium sktadajg sie trzy czesci:
e CZESC PIERWSZA - Wstep
e CZESC DRUGA - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Tiuszcz
e CZESC TRZECIA - Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Ttuszcz
e CZESC CZWARTA - Uzasadnienie i synteza ustalen studium
Czes¢ graficzna studium obejmuje:
e Rysunek nr 1 Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego, wykonany na mapie
topograficznej, w skali 1:10 000.
e Rysunek nr 2 Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego, wykonany na mapie

topograficznej, w skali 1:10 000, jako rysunek podstawowy studium.

1.6 Wyjasnienie uzywanych pojeé

Uzywane w studium pojecia, zdefiniowane sg w obowigzujgcych aktach prawa, w szczegélnosci w art.
2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zatem nalezy je rozumiec¢

w znaczeniu przyjetym w tych aktach.
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CZESC ! - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY TLUSZCZ

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Tluszcz przedstawiono na Rysunku nr 1

Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego gminy Ttuszcz.

2.1. Ogodlna charakterystyka gminy. Powigzania zewnetrzne

Gmina Tiuszcz jest gming miejsko-wiejskg, zlokalizowang w poéinocno — wschodniej czesci
wojewodztwa mazowieckiego, w odlegtosci ok. 50 km od centrum Warszawy. Na rozwdj gminy
ogromny wptyw ma niedalekie potozenie od Warszawy - gtdwnego osrodka spoteczno-gospodarczego
wojewddztwa, a takze potozenie na trasach wielu potgczen kolejowych w relacjach:

o Warszawa — Biatystok,

e Warszawa — Ostroteka,

e Thuszcz — Minsk Mazowiecki (tabor towarowy),

e Tiuszcz — Radzymin.
Potozenie bedzie miato wptyw réwniez na przyszte zagospodarowanie i rozwoj gminy. Natomiast
potgczenia kolejowe bedg determinowa¢ rozwdj konkretnych funkcji. Potencjalnym czynnikiem
rozwojowym moze by¢ intensyfikacja powigzan komunikacyjnych Warszawy z panstwami battyckimi
(zwlaszcza tzw. Via Baltica). Jednak mozliwos¢ wykorzystania tej szansy zaleze¢ bedzie od
zapewnienia potgczen ukfadu komunikacyjnego Gminy z tymi trasami. Majac na uwadze niskg
konkurencyjnos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej (ponad 86% gleb klas V i VI) i niskg lesistos¢
obszaru (ok. 15%), o przysztosci Gminy decydowaé¢ bedg warunki tworzone dla rozwoju
mieszkalnictwa — nakierowanego na mieszkancow pracujgcych w Warszawie. Wymaga to dobrego
rozpoznania oczekiwan tej grupy ludnosci, dotyczgce preferowanych form i standardéw zabudowy
mieszkaniowej. Rozwojowi funkcji turystyczno — rekreacyjnych moga sprzyja¢ walory krajobrazowe

potudniowo — wschodniej czesci Gminy.
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Strachowka

Rysunek 1 Gmina Ttuszcz na tle powiatu wotominskiego. (zrodto: Opracowanie wtasne)

Gmina Ttuszcz sgsiaduje z gminami Dgbréwka, Jadow, Klembdw, Poswietne, Strachéwka znajdujgce
sie w powiecie wotominskim i z gming Zabrodzie (powiat wyszkowski). Gestos¢ zaludnienia w gminie
Tluszcz wynosi 254 os/km?. Powierzchnia gminy wynosi 103 km?. Siedziba gminy znajduje sie w
miescie Tiluszcz. W skiad gminy wchodzi 28 sotectw: Biatki, Brzezinéw, Chrzesne, Dziecioty,
Franciszkéw, Grabow, Jadwinin, Jarzebia tgka, Jasienica, Jazwie, Kozly, Kury, Lysobyki, Migse,
Mokra Wies, Pawtow, Postoliska, Pélko, Rudniki, Rysie, Stasinéw, Stryjki, Szczepanek, Szymandwek,
Wagan, Waganka, Wolka Koziowska i Zalesie. Gmina Tiuszcz wchodzi w skiad  powiatu

wotominskiego i stanowi okoto 10,76% jego powierzchni.

2.2. Uwarunkowania zewnetrzne rozwoju gminy

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, uwzglednia sie
(zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz.
U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) ustalenia Strategii rozwoju wojewddztwa zawarte w koncepcji
polityki przestrzennego zagospodarowania kraju oraz w Planie zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa.

2.2.1. Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej panstwa

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 przyjeta uchwatg nr 239 Rady Ministréw z
dnia 13 grudnia 2011 r., stanowi podstawowy dokument o charakterze studialno-planistycznym,

przedstawiajgcy wyktadnie poglagdéw na temat polityki przestrzennej panstwa.
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W w/w dokumencie znalazly sie nastepujgce elementy odnoszgce sie do badanego obszaru
wojewoddztwa mazowieckiego:

e aglomeracja warszawska nalezy do rejondéw, w ktdérych nastepuje najszybszy rozwdj
gospodarczy i postep cywilizacyjny,

e aglomeracja warszawska potozona jest u zbiegu potencjalnych pasm przyspieszonego
rozwoju, w tym tzw. korytarzy paneuropejskich Berlin — Poznan — £6dz — Warszawa — MihAsk —
Moskwa — Nizny Nowogréd oraz Helsinki — Tallin — Ryga — Kowno — Warszawa (via Baltica),

e na obszarach bezposrednio otaczajgcych Warszawe wymaga sie ukierunkowania rozwoju
dziatalnosci gospodarczej w celu zahamowania chaotycznych proceséw zywiotowych, w
szczegolnosci ze wzgledu na charakterystyczng ceche relacji miedzy Warszawg a regionem,
ktdrg jest najwiekszy w kraju razgcy kontrast miedzy potencjatem spotecznym i gospodarczym

Warszawy oraz poziomem jej rozwoju, a depresjg spoteczno-gospodarczg otoczenia.

2.2.2. Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej wojewoédztwa

Regionalnym dokumentem strategicznym, ktéry zawiera wyktadnie niezbednych prorozwojowych
zatozen jest "Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030” przyjeta Uchwatg nr
158/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r. Dokument ten zawiera
koncepcje dziatania na rzecz dtugotrwatego rozwoju regionalnego. Przedstawia wytyczne dla innych
aktow planowania wojewodzkiego np. planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
Zwrécono w niej uwage na aktywizacje rozwoju lokalnych osrodkoéw ustugowych, rozbudowe
infrastruktury technicznej oraz przebudowe struktur sektora rolnego poprzez nastawienie na waskag
specjalizacje oraz poszukiwanie pozarolniczych miejsc pracy.

Innym dokumentem wyznaczajgcym kierunki rozwoju wojewddztwa jest ,Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego” przyjety Uchwatg Sejmiku  Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 22/18 z dnia 19 grudnia 2018 r. Plan stanowi element systemu planowania
przestrzennego i petni w nim funkcje koordynacyjng miedzy planowaniem krajowym a planowaniem
lokalnym. Nie stanowi on aktu prawa miejscowego i nie narusza uprawnien wiladz gminnych
dotyczacych ksztattowania i realizacji polityki przestrzennej na obszarze gminy. Integralng czescig
Planu jest Plan zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy, w
ktérego granicach zawiera sie gmina Tiluszcz. Dokument uwzglednia podziat statystyczny
wojewddztwa na dwie jednostki NUTS-2 — warszawski stoteczny i mazowiecki regionalny.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa okreslone zostaly zasady organizaciji
struktury przestrzennej, w tym:

- podstawowe elementy sieci osadnicze;j,

- rozmieszczenie infrastruktury transportowej, spotecznej, energetycznej i technicznej,

- wymagania w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i ochrony dziedzictwa kulturowego.

W planie wojewddztwa wyszczegdlniono ponadlokalne inwestycje celu publicznego oraz miejsca ich
realizacji. Stan i kierunki zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa mazowieckiego zwigzane
sg z przemianami zachodzgcymi w przestrzeni europejskiej i krajowej, jak réwniez wynikajg z

procesow rozwojowych zachodzacych wewnatrz regionu, ksztattowanych w ramach polityki rozwoju
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wojewodztwa mazowieckiego, wyrazonej w Strategii Rozwoju Wojewddztwa.
Przyjeto, ze:
Celem Planu jest okreslenie polityki przestrzennej dla wojewddztwa mazowieckiego, polegajgcej na:

e rozmieszczeniu w przestrzeni inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

e ukierunkowaniu dziatan dotyczgcych rozwoju gospodarczego, postepu cywilizacyjnego,
ochrony $rodowiska i kultury, poprzez uwzglednianie uwarunkowan, szans i zagrozen
wynikajgcych ze zréznicowanych cech przestrzeni wojewodztwa;

e wplywaniu na zachowania przestrzenne podmiotéw gospodarujgcych w przestrzeni, tak aby

byly one zgodne z ogélnymi celami rozwoju wojewodztwa.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego jest dokumentem, ktérego
wytyczne — pomimo jego regionalnej skali — sg propozycjami konkretnych rozwigzan dla
poszczegodlnych rejonéw wojewddztwa. Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego Gmina Tiluszcz nalezy do miejskiego obszaru funkcjonalnego
Warszawy, ktéry jest ciggtym przestrzennie uktadem osadniczym, ztozonym z odrebnych
administracyjnie jednostek. Obejmuje on zwarty obszar miejski oraz powigzang z nim funkcjonalnie

strefe zurbanizowana.

2.2.3. Zadania ponadlokalne realizujgce cele publiczne

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego przyjetym Uchwatg nr
22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dn. 19 grudnia 2018 r. okreslono szereg
ponadlokalnych inwestycji celu publicznego, ktére powinny by¢ uwzglednione na terenie gminy
Ttuszcz. Naleza do nich:

e przebudowa/rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 634 Warszawa — Zielonka — Wotomin — Ttuszcz
— Wodlka Koztowska i budowa nowego odcinka tej drogi Migse — Zawiszyn;

e modernizacja linii kolejowej E 75 Rail Baltica Warszawa — Biatystok — granica z Litwa, etap |,
odcinek Warszawa Rembertow — Zielonka — Ttuszcz (Sadowne), etap Il, modernizacja linii
kolejowej Ostroteka — Ttuszcz;

e rozmieszczenie punktu przesiadkowego w Tiuszczu;

e budowa przechodzacej przez gmine Ttuszcz linii 400 kV Ostroteka-Stanistawow;

e trasa rowerowa o zasiegu miedzynarodowym (EuroVelo): EV2 (Szlak Stolic) — wzdtuz Wisty i

linii kolejowej Warszawa-Ttuszcz.
2.3. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu gminy

2.3.1. Stan zagospodarowania terenu gminy. Struktura funkcjonalno — przestrzenna

Analizujgc obszar gminy Tiluszcz dostrzec mozna zupetnie rézne sposoby zagospodarowania

zachodniej czesci gminy oraz wschodniej czesci gminy. W zachodniej czesci gminy zlokalizowane jest

miasto Ttuszcz oraz wieksze miejscowosci takie jak: Jasienica, Wolka Koztowska, Migse. Teren miasta

Tluszcz to zabudowa bardziej intensywna niz w pozostatej czesci gminy. Mozna zauwazy¢ tereny

zabudowy wielorodzinnej, a takze zabudowe jednorodzinng intensywna, zabudowe blizniaczg i
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szeregowg. Zabudowa ma tu bardziej zwartg strukture niz na pozostatym terenie gminy. Miasto jest
tez najwiekszym skupiskiem ustug dla catego obszaru gminy. Pozostate wczesniej wymienione
miejscowosci sg miejscowosciami rolnymi z zabudowg siedliskowg, ktéra stopniowo jest wypierana
przez zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Zabudowa jest tam zrdéznicowana. W centralnych
czesciach jest zwarta i systematycznie uzupetniana nowymi zabudowaniami, natomiast na obrzezach
znajdujg sie nowe budynki w znacznym oddaleniu od pozostatej zabudowy.

We wschodniej czesci dominuje zabudowa rozproszona, jedynie w centrach miejscowosci istnieje
zabudowa zwarta dawnych gospodarstw z przewagg zabudowy siedliskowej. We wschodniej czesci
gminy znajduje sie wiecej terendw lesnych oraz fgk i pastwisk niz w jej zachodniej czesci.

Mozna zauwazy¢, ze zréznicowanie i przeksztatcanie zabudowy maleje wraz z jej oddalaniem sie od
miasta. Kolejnym czynnikiem, ktéry charakteryzuje dang gmine sg ustugi, ktére skupiajg sie przede
wszystkim w wiekszych miejscowosciach. W wiekszej czesci miejscowosci znajdujg sie mate sklepy z
artykutami spozywczymi. Ponadto w wiekszo$ci miejscowosci znajdujg sie tereny rekreacyjne dla

mieszkancow takie jak place zabaw, boiska, czy sprzety sitowni plenerowe;j.

2.3.2. Przeznaczenie terendbw w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

Obszar gminy Tiuszcz czesciowo (okoto 13,3 % w 2019 r.) objety jest ustaleniami uchwalonych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Sg to opracowania dotyczgce
zagospodarowania catego obszaru miasta Tluszcz, czesciowo Jasienicy oraz niektérych obszaréw
pozostatej czesci gminy, ktdre sg aktami prawa miejscowego na tych terenach.

Przeznaczenie terenéw w obowigzujgcych planach miejscowych przyjeto jako jedno z podstawowych
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy.

Obowigzujace plany miejscowe to:

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Tiuszcz uchwalony uchwatg nr
[11.45.2019 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 12 lutego 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Jasienica -
Obszar V. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z 2019 r. poz. 4005 z dnia 27
marca 2019r.)

o Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata nr XXX.416.2018 Rady Uchwata
nr Miejskiej w Tluszczu z dnia 6 listopada 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Tiuszcz (obszar pozamiejski) dla czesci
miejscowosci Jasienica (droga Jasienica - Pienki) (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego z 2018 r. poz. 11585 z dnia 29 listopada 2018 r.)

¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr XXX.415.2018 Rady Miejskiej
w Tiluszczu z dnia 6 listopada 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Tiuszcz (obszar pozamiejski) dla czesci
miejscowosci Postoliska. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego z 2018 r. poz.
11584 z dnia 29 listopad 2018 r.)

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr XXVIII.393.2018 w sprawie
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uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Jasienica - Obszar Ill. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego z 2018 r. poz. 7142
z dnia 13 lipca 2018 r.)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata nr XXV.362.2018 Rady Miejskiej
w Tiuszczu z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Ttuszcza (obszar 3-12) (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego z 2018 r. poz. 2922 z dnia 22 marca 2018 r.)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr XX1.317.2017 Rady Miejskiej
w Tluszczu z dnia 29 sierpnia 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Ttuszcza (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego
22017 r. poz. 7657 z dnia 13 wrzesnia 2017 r.)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesSci miejscowosci Jasienica -
Obszar I. Uchwala Nr XV.222.2016 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 25 pazdziernika 2016 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego z 2016 poz. 9687 z dnia 14 listopada
2016r.)

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tiluszcz (obszar
administracyjny granic miasta). Uchwata nr V1/52/2011 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 28
czerwca 2011 r. (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 152 poz. 4816 z dnia
22 sierpnia 2011 r.)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Tluszcz (obszar pozamiejski) dla
czesci miejscowosci Jasienica — oczyszczalnia Sciekow. Uchwata Nr 1V/29/2011 Rady
Miejskiej w Tiluszczu z dnia 25 lutego 2011 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 67 poz. 2143 z dnia 30 kwietnia 2011r.)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Tiuszcz (obszar pozamiejski).
Zbiornik retencyjny na rzece Cienkiej w Jasienicy. Uchwata Nr XlI1/163/08 Rady Miejskiej w
Thuszczu z dnia 27 marca 2008 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 136
poz. 4781 z dnia 10 sierpnia 2008r.)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ttuszcz. Uchwata Nr VII/102/07
Rady Miejskiej w Tluszczu z dnia 05 lipca 2007 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddziwa
Mazowieckiego Nr 205 poz. 5848 z dnia 11 pazdziernika 2007r.)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Tluszcz (obszar pozamiejski) dla
czesci miejscowosci Franciszkow. Uchwata nr XV/186/08 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 28
maja 2008 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 162 poz. 5719 z dnia 24
wrzesnia 2008 r.)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Tluszcz (obszar pozamiejski) w
granicach gruntéow wsi Jasienica i Migse. Droga Jasienica - Tut. Uchwata Nr 111/20/06 Rady
Miejskiej w Tiluszczu z dnia 21 grudnia 2006 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddziwa
Mazowieckiego Nr 40 poz. 836 z dnia 12 lutego 2007r.)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Tiuszcz (obszar pozamiejski) w
granicach wsi Chrzesne - Kury. Droga Chrzesne - Kury. Uchwata Nr XXVI/288/06 Rady
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Miejskiej w Tiuszczu z dnia 24 maja 2006 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 159 poz. 6243 z dnia 14 sierpnia 2006r.)

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Tiuszcz. RUROCIAG PERN
"PRZYJAZN". Uchwata Nr XIV/148/04 Rady Miejskiej Gminy Ttuszcz z dnia 14 lipca 2004 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 215 poz. 5745 z dnia 26 sierpnia
2004r.)

e Zmiany miejscowego ogodlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tiuszcz
(obszar pozamiejski). Uchwata Nr V1/48/03 Rady Miejskiej Gminy Ttuszcz z dnia 10 kwietnia
2003 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 187 poz. 4722 z dnia 12 lipca
2003 r.)

e Zmiany w miejscowym ogoélnym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Ttuszcz (w
obszarze pozamiejskim). Uchwata Nr 34/V/99 Rady Gminy Ttuszcz z dnia 12 marca 1999 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 51 poz. 1985 z dnia 28 czerwca 1999r.)

2.3.3. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Obowigzujgce plany miejscowe, zawierajg przepisy regulujgce zasady zabudowy i zagospodarowania
terendw, a tym samym stanowig formalng podstawe ochrony tadu przestrzennego. Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego obejmujg mniejszg cze$¢ gminy Tiuszcz, co powoduje brak

wymogow dotyczgcych ochrony tadu przestrzennego na wiekszej czesci gminy Tluszcz.

2.4. Stan prawny gruntow

W gminie Ttuszcz wiekszos¢ gruntéw stanowi wlasnosé prywatng. Najwieksze tereny nalezgce do
Skarbu Panstwa (okoto 17% gruntdw gminnych) to przede wszystkim tereny Laséw Panstwowych
oraz tereny kolejowe. Gmina posiada bardzo niewielki zaséb gruntéw komunalnych (pojedyncze
dziatki w miescie Ttuszczu, tereny drogowe), w zwigzku z czym realizacja inwestycji celu publicznego

prawie kazdorazowo bedzie sie wigza¢ z wykupem gruntéw od wiascicieli prywatnych.
2.5. Charakterystyka stanu srodowiska

2.5.1. Potozenie terenu. Przyrodnicze zwiazki z otoczeniem

Teren gminy to czes¢ Rowniny Wotominskiej, ktora jest ptaskim obszarem nizinnym. Na terenie gminy
wystepujg duze obszary terenéw lesnych (okoto 15,6 % gminy) . Bogata szata roslinna i urozmaicony
teren stwarzajg korzystne warunki bytowania dla wielu gatunkéw ssakéw i ptakéw. Przez znacznag
czes¢ gminy przeptywa rzeka Cienka z doptywami w |l klasie czystosci, a z jej wod korzysta gtéwnie
rolnictwo. Ze wzgledu na mate uprzemystowienie gmina nie nalezy do obszaréw ekologicznego
zagrozenia.

Na obszarze gminy nie wystepujg parki narodowe, parki krajobrazowe, ani obszary chronionego
krajobrazu. Najblizsze tereny chronione to obszar rezerwatu Debina potozony w bliskiej odlegtosci
zachodniej granicy gminy. Na pétnocnym-wschodzie w odlegtosci ok. 2,7 km od granicy gminy

znajduje sie otulina Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego oraz rezerwat przyrody Slize. Na
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potudniowym wschodzie okoto 2 km od granicy gminy znajdujg sie rezerwat Torfowisko Zawaty oraz

obszar specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 Torfowiska Czernik.
2.5.2. Srodowisko abiotyczne

2.5.2.1. Geomorfologia. Uksztattowanie powierzchni terenu

Gmina Thuszcz potozona jest w catosci na terenie Réwniny Wotominskiej. Region graniczy od pétnocy
z Doling Dolnego Bugu, od zachodu z Kotling Warszawska i Doling Srodkowej Wisty, od potudnia
z Réwning Garwolinska, a od wschodu z Wysoczyzng Katuszynska, Obnizeniem
Wegrowskim i Wysoczyzng Siedleckg. Réwnina Wolominska stanowi rozlegta, ptaskg powierzchnie,
wyniesiong 90 - 95 m n.p.m. Cechg charakterystyczng rzezby catej Réwniny Wotominskiej jest
powszechna obecnos¢ form eolicznych. Na catej powierzchni wystepujg wielkopowierzchniowe
rowniny piaskéw przewianych (pokrywy eoliczne) z licznymi wydmami réznych ksztattdw oraz ptytkimi
nieckami deflacyjnymi.

2.5.2.2. Hydrografia

Teren w przewazajgcej czesci odwadniany jest przez rzeke Cienka, ktéra przecina tereny gminy ze
wschodu na zachdéd. Jest doptywem rzeki Rzadzy, ktora z kolei uchodzi do Zalewu Zegrzynskiego. W
czesci wschodniej gminy, rzeka Cienka przyjmuje niewielkie doptywy: Rynie i Borucze. Tereny
zrodliskowe w/w rzek znajdujg sie w rejonie siedleckim. W gérnym biegu rzeki Cienka i Borucza ptyng
réwnolegle do siebie, ich doliny sg zabagnione, zlewnie zalesione w 40%. Ponizej ujscia Rynii dolina
rzeki jest ptaska szeroka, zalesiona w 30%. W czes$ci pétnocnej Gminy przebiega dziat wodny miedzy
Zlewniami Zalewu Zegrzynskiego (rzeki Rzadzy) i zlewnig Bugu. Fragmenty potnocno — wschodnie
Gminy to tereny zrodliskowe rzeki Fiszor (doptyw Bugu), powstaje ona z pofgczenia rowow

melioracyjnych i matych ciekéw naturalnych.

2.5.2.3. Wody podziemne

Wody gruntowe gminy charakteryzujg sie zwierciadlem swobodnym, przewazajg tereny z ptytko
wystepujgcym pierwszym poziomem woéd, przewaznie na gtebokosci 0,5 — 1,5 m p.p.t., w czesci
potnocnej gtebiej, w rozlegtych dolinach, oraz w czesci potudniowo-wschodniej w przedziale 0,0 — 0,5
m p.p.t. Zasoby wdd podziemnych sg skromne od 50 do 100 m®*/dkm?.

2.5.2.4. Budowa geologiczna

Obszar gminy Ttuszcz zbudowany jest z utworéw czwartorzedowych o migzszosci srednio 50 m. S to
osady plejstocenskie naniesione i uformowane przez lodowce skandynawskie. W omawianym rejonie
mamy do czynienia z osadami dwoch zlodowacen, najstarszego — tzw. potudniowopolskiego oraz

srodkowopolskiego.

2.5.2.5. Surowce mineralne

Na terenie gminy Ttuszcz nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin oraz kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.
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2.5.2.6. Warunki podfoza gruntowego

S3 to gtéwnie piaski akumulacji lodowcowej i wodnolodowcowej z gltazami. Stanowig dostateczne lub
dobre warunki budowlane w zaleznosci od gtebokosci wystepowania zwierciadta wody gruntowe;.

W czesci potnocnej, w rejonie wsi Kozty i Jarzebia tgka wystepuja gliny zwatowe lub piaski akumulaciji
lodowcowej na glinach zwatowych. Rowniez w czesci pétnocnej wyspowo wystepujg zwirowo-
kamieniste ostafce moreny czotowej. Potudniowo wschodni skraj gminy to obszary gruntow
piaszczysto — zwirowych stozkéw naptywowych. O niekorzystnych warunkach budowlanych decyduje
wysoki poziom wod gruntowych. W podmokitych obnizeniach wyksztatcity sie holocenskie utwory

aluwialne (piaski rzeczne, piaski humusowe, mady, namuty i torfy) o migzszosci do 1,5 m.

2.5.2.7. Gleby
W obszarze gminy dominujg gleby stabe klas V i VI (86,3% gruntéw rolnych). Sg to kompleksy gleb

bielicowych i brunatnych wytworzonych z piaskéw stabogliniastych na piaskach luznych. Wiekszy
kompleks lepszych gleb (klas IVa i IVb) wystepuje jedynie w potnocnej czeéci gminy (rejon Postoliska)
— 13,4%, gleb klasy lllb jest jedynie 0,3%. Uzytki zielone stanowig okoto 22%. W dnach dolin

wystepujg ptytkie mady oraz gleby murszowo—mineralne i murszowate, nielicznie torfy.

2.5.2.8. Klimat
Wg R. Guminskiego rejon nalezy do wschodniej, chtodniejszej (mazowieckiej) czesci dzielnicy
srodkowej, ktéra obejmuje dorzecza $rodkowej Warty i Srodkowej Wisty. Jest to obszar o
najmniejszych w Polsce opadach rocznych (ponizej 550mm). Liczba dni mroznych wynosi 30 do 50 w
roku, a dni z przymrozkami od 100 — 110, czas trwania pokrywy $nieznej od 38 — 60 dni w roku. Okres
wegetacyjny trwa od 200 do 220 dni.
Liczbowg charakterystyke parametrow klimatu wg pomiardw na najblizej zlokalizowanej staciji
klimatycznej Wyszkow za okres 1955—64 zestawiono ponizej:

e Srednia roczna temperatura powietrza - 7,2°C

e Srednia temperatura miesigca najcieplejszego (lipiec) - 18,5°C

e Srednia temperatura miesigca najchtodniejszego (luty) - 4,0°C

e Srednia wilgotnos¢ powietrza - 81,5°C

e $rednie zachmurzenie - 59,6 %

e Srednia suma opadu rocznego - 541 mm

e Srednia dtugos¢ okresu bezprzymrozkowego - 168 dni

e Srednia liczba dni gorgcych, z temp. > 25° - 36 dni

e $rednia liczba dni mroznych, z temp min. ponizej —10°C - 28 dni

e liczba dni z opadem >0,1 mm - 42,6 dni
2.5.3. Srodowisko biotyczne

2.5.3.1. Szata roslinna

W pokryciu terenu dominujg pola uprawne, w przewadze uprawy zbdz, oraz ekosystemy tgkowe.
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Lasy zajmujg 15,6% powierzchni gminy. Sg to w przewadze lasy sosnowe na siedliskach boru
swiezego, wystepujgce w postaci stosunkowo niewielkich komplekséw wsréd pot uprawnych. Wiekszg
lesistoscig charakteryzuje sie wschodnia i potudniowo-wschodnia czes¢ gminy. Wystepujgce tu lasy
stanowig fragment wielkoprzestrzennego kompleksu lesnego, pasma lesnego ciggngcego sie od
Rzadzy po Bug (dawna Puszcza Sulejowska i Jadowska), tgczac sie z Puszczg Kamienieckg na
potnocy i dalej z Puszczg Biatg. W tej czesci gminy mamy do czynienia ze znaczacymi obszarami
dolesien z ostatnich lat, ktore ,wyréwnujg” dotychczas postrzepiong granice kompleksow lesnych.
Krajobraz gminy ksztattujg rowniez liczne kepy zadrzewien srodpolnych i srodtgkowych. Ponad 100
drzew objetych jest ochrong prawng, uzyskaty one status pomnikéw przyrody, bgdz stanowig relikty

zabytkowych parkéw podworskich (wykaz w punkcie 2.5.5.3.).

2.5.3.2. Swiat zwierzecy

Réznorodnosé gatunkowa zwierzat zwigzana jest z wystepujgcymi na terenie gminy terenami leSnymi,
polami uprawnymi oraz terenami tgk i pastwisk w dolinach ciekdw wodnych. Obszarami skupiajgcymi
najwiekszg liczbe zwierzat sg wieksze kompleksy lesne we wschodniej i potudniowej czesci gminy.
Wystepujg tam liczne gatunki ptakéw, drobnych ssakow, t.j. wiewidrka, czy jez oraz nieco wiekszych
ssakéw np. lisow. Wystepujg rowniez ssaki wieksze, do ktérych mozna zaliczy¢ sarny, dziki i tosie. Na
terenie gminy znajduje sie 19 siedlisk bociana biatego oraz siedliska bobréw w dolinie rzeki Cienkiej i

Boruczanki.
2.5.4. Zanieczyszczenia srodowiska. Ucigzliwosci

2.5.4.1 Zanieczyszczenia powietrza

Stan czystosci powietrza w obszarze gminy Ttuszcz ocenia sie jako dobry. W obszarze miasta i gminy,
ani w bezposrednim otoczeniu nie wystepujg obiekty o znaczacej emisji zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego.

Zestawienie obszaroéw przekroczen normatywnych stezen zanieczyszczen w "Rocznej Ocenie Jakosci
Powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2019" wykazuje przekroczenia w strefie

mazowieckiej benzoalfapirenu w pyle PM10, pytéw PM10, pytéw PM2,5 i ozonu Os;.

2.5.4.2. Zanieczyszczenie wod

Miasto Tluszcz posiada oczyszczalnie biologiczng zlokalizowang przy ul. Wiejskiej, o projektowanej
przepustowosci 800 m3/dobe,. W chwili obecnej obstuguje 1690 mieszkancow. llos¢ oczyszczanych
Sciekow, tgcznie z dowozonymi do oczyszczenia taborem asenizacyjnym — 131 (145) dm®rok, 358
(399) m®/d. Stopien redukcji sciekéw: BZT5 98,5%, CHZT 95%, zawiesiny 98,1%, azot ogdlny 63,9%,
fosfor ogolny 85,8%. Obiekt posiada aktualne pozwolenie wodno — prawne. Odbiornikiem $ciekow
oczyszczonych poprzez réw D-14 jest rzeka Cienka. Ponadto miasto posiada jeszcze niewielkg
biologiczng oczyszczalnie komunalng przy ul. Parkowej o przepustowosci 50,0 m3/dobe, oczyszcza
ona 15,0 m®dobe oraz niewielka, kontenerowa oczyszczalnie na terenach kolejowych.

W gérnym biegu rzeka Cienka nie posiada znaczacych zrzutéw Sciekow. Rzeka byta badana w 2000

roku na odcinku 6,4 km w swym dolnym biegu, ponizej zrzutéw z Tluszcza, uzyskata klasyfikacje non
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zarowno wg wskaznikéw fizyczno-chemicznych jak i bakteriologicznych. Wody podziemne sa
natomiast czyste. Monitoring wéd podziemnych czwartorzedowych prowadzony w Katach Czernickich
— otwor nr 23 PIG (na wschod od gminy) z roku 2000 zakwalifikowat te wody do klasy la, tj. wéd

najwyzszej jakosci.

2.5.4.3. Zanieczyszczenia powierzchni ziemi, Gospodarka odpadami

Miasto i gmina Tiuszcz posiada, zamkniete w 2006 r., rekultywowane w latach 2008-2011
sktadowisko odpadéw w Woélce Koziowskiej. Obiekt ma zabezpieczone podioze folig z tworzyw
sztucznych. llos¢ nagromadzonych odpaddw ocenia sie na 25,4 tys. Mg, pojemnos¢ 54 000 m?®.
Na terenie miasta i gminy zostata wprowadzona w maju 2007 roku selektywna zbiérka odpadodw, do
ktérej zobowigzani sg mieszkancy, polega na gromadzeniu przez wtascicieli nieruchomosci odpadow
w okreslonych frakcjach, co utatwia dalsze przetwarzanie odpadéw. Do frakcji tych naleza:

e metale,

e papier i tektura,

o tworzywa sztuczne,

e opakowania wielomateriatowe,

e szkio,

e odpady zielone,

e odpady wielkogabarytowe,

o elektrosmieci,

e opony,

e odpady budowlano-remontowe.
W gminie Tluszcz utworzony zostat rowniez Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych
(PSZOK) prowadzony przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej. Z danych Urzedu
Miejskiego w Tiluszczu wynika, ze sposrod mieszkancow gminy, ktorzy ztozyli deklaracje, 83,61%
zobowigzato sie do segregowania odpaddw.
Prawidtowa gospodarka odpadami skutkuje czystoscig powierzchni terenéw gminy, brak ,dzikich”
wysypisk i widocznego zasmiecenia lasow.

Nie przewiduje sie lokalizacji na terenie gminy ponadlokalnych obiektéw gospodarki odpadami.

2.5.4.4. Hafas

Znaczgcym zrédtem hatasu jest linia kolejowa i stacja postojowa. Hatas komunikacyjny jest najbardziej
ucigzliwy na odcinkach drég wojewddzkich, biegnacych w terenach zabudowanych oraz w obszarach
powigzan komunikacyjnych miedzy czesciami miejscowosci i powiatu, wzdtuz linii kolejowych

biegngcych w terenach zabudowanych.

2.5.4.5. Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujgce

W pétnocno-zachodniej czesci gminy mamy do czynienia ze zrédtami promieniowania o czestotliwosci
50 Hz - stacjg i liniami energetycznymi. Przez obszar gminy przebiega elektroenergetyczna linia

napowietrzna wysokiego napiecia, o napieciu znamionowym 110 kV. Ponadto wystepujg zrodta emisji

21



pol elektromagnetycznych takie jak: wieza telekomunikacyjna, urzgdzenia radiokomunikacyjne,
radionawigacyjne i radiolokacyjne oraz stacje bazowe telefonii komérkowej1.

Na terenie gminy znajduje sie jedna stacja transformatorowa 110/15kV (potozona w miescie Ttuszcz),
ktéra za pomocg kablowo-napowietrznej sieci zasilajgco-rozdzielczej o napieciu 15kV doprowadza
energie elektryczng do budynkéw. Sie¢ jest obstugiwana przez Zaktad Energetyczny Warszawa-Teren
S.A

Brak danych dotyczgcych pomiaréw okreslajgcych poziom promieniowania elektromagnetycznego w

obszarze miasta i gminy Tiuszcz.

2.5.5. Zasoby przyrodnicze i walory krajobrazowe gminy. Prawna ochrona przyrody

Duzg wartos¢ przyrodniczg stanowig kompleksy lesne potozone w czesci wschodniej i potudniowo
wschodniej gminy. Ich warto§¢ przyrodnicza wynika z potozenia w obrebie, wprawdzie
rozcztonkowanego, ale wielkoprzestrzennego pasma lesnego ciggngcego sie od Rzgdzy po Bug
(dawna Puszcza Sulejowska i Jadowska), ktére tgczy sie z Puszczg Kamienieckg na poétnocy i dalej z
Puszczg Bialg. Jest to naturalny korytarz ekologiczny. Charakter siedlisk i ograniczana od lat
ingerencja cziowieka na tych obszarach, skutkuje samoistnym procesem ich naturalizacji, czego
dowodem sg np. obserwowane nowe stanowiska bociana i zurawia na potudniowym wschodzie gminy.
Lasy te nie sg chronione odrebnym statusem prawnym, nie majg statusu laséw ochronnych, stad
szczegoblng role w ich ochronie nalezy przypisa¢ ustaleniom prawa miejscowego. Kontynuacja
zalesien enklaw $rédlesnych o nieefektywnych uprawach na stabych glebach, oraz objecie
srodlesnych bagienek i oczek wodnych - ostoi zwierzyny, statusem co najmniej uzytkéw
ekologicznych, to istotne dziatania na rzecz zachowania ré6znorodnosci biologiczne;.

Drugim naturalnym ciggiem ekologicznym oraz no$nikiem bioréznorodnosci jest dolina rzeki Cienkiej.
Naturalne doliny rzeczne, do jakich zaliczy¢ nalezy doline rzeki Cienkiej (ktéra zachowuje od lat swoj
niezmienny charakter), tj. caty zwigzany z nig kompleks ekosysteméw, stanowi o niekwestionowanym
dziedzictwie przyrodniczym omawianego obszaru. Sg to tereny o naturalnej rodlinnosci o duzej
wartosci przyrodniczej, bedgce siedliskami ptactwa i zwierzyny, w tym gatunkéw chronionych.
Swiadczg o tym istniejagce od lat, i pojawiajgce sie nowe, stanowiska bobréw, oraz miejsca
gniazdowania zurawi. Utrzymanie naturalnego charakteru doliny, szczegdlnie w jej czesci wschodniej
(powyzej miasta) to kolejne istotne dziatania na rzecz zachowania réznorodnosci biologicznej obszaru.
Szczegolnego zwrdcenia uwagi na proekologiczny charakter rozwigzan wymagajg inwestycje
lokowane na odcinku jej przebiegu przez miasto, tj. na odcinku zawezenia doliny i powstatych barier
na przebiegu omawianego ciggu przyrodniczego.

Kolejnym walorem przyrody gminy Ttuszcz jest charakter jej krajobrazu, z mozaikg pdl uprawnych, kep
lesnych, dolin i tgk, rozproszonej zabudowy wiejskiej. Takich pdtnaturalnych krajobrazéw rolniczych,
gdzie zachowatly sie elementy polskiego rolnictwa i ksztattowanych przez nie ekosysteméw nie
spotyka sie juz w innych czesciach Europy. Mogg one by¢ uwazane za jeden z cenniejszych waloréw
przyrodniczych Polski. Walor ten w natozeniu na stosunkowg bliskos¢ Warszawy predysponuje do

wykorzystania rekreacyjnego w formach indywidualnych np. agroturystyki. Jednoczes$nie taki charakter

! Zrédto: Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Wotomirskiego do roku 2020 z perspektywg do 2023 roku.
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srodowiska wymaga szczegolnej troski w kierunku zachowania jego bioréznorodnosci i estetyki
krajobrazu.

Gmina Tiuszcz znajduje sie poza systemem przyrodniczych obszaréw chronionych. W obszarze
Gminy nie wystepujg parki narodowe, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu. W
obszarze gminy nie wyznaczono obszaréw Natura 2000. Gmina wchodzi w skfad Lesnego Kompleksu

Promocyjnego (LKP) ,Lasy Warszawskie” oraz w skfad Zielonych Ptuc Polski.

2.5.5.1. Europejska sie¢ obszaréw chronionych Natura 2000

Gmina Tiluszcz lezy poza terenami objetymi ochrong w ramach sieci obszaréw Natura 2000. Na
terenie gminy nie wystepujg obszary chronione Natura 2000. Obszary Natura 2000 znajdujg sie w
znacznej odlegtosci od analizowanego terenu. Najblizszymi obszarami Natura 2000 jest Dolina
Dolnego Bugu oraz Ostoja Nadbuzanska lezgce w odlegtosci okoto 7 km na pdtnoc od miasta. Na
potudniowym wschodzie okofto 2 km od granicy gminy znajduje sie obszar specjalnej ochrony siedlisk
Natura 2000 Torfowiska Czernik. Nie wystepujg powigzania funkcjonalno-przestrzenne pomiedzy

gming, a obszarami Natura 2000.

2.5.5.2. Zielone Ptuca Polski

Gmina wchodzi w sktad ,Zielonych Ptuc Polski”. Ideg obszaru ZPP jest integracja ochrony srodowiska
z rozwojem gospodarczym. W 1994 r. uchwalono Deklaracje Sejmu RP uznajgcg Zielone Pluca
Polski jako teren najwazniejszy do realizacji zadan ekorozwoju w Polsce.

Zielone Pluca Polski to pétnocno — wschodni obszar Polski, w sktad ktérego wchodzg: wojewddztwo
podlaskie, warminsko-mazurskie (bez jednej gminy), cze$¢ gmin wojewddztw pomorskiego i kujawsko-
pomorskiego oraz pétnocna czes¢ wojewddztwa mazowieckiego. ZPP obejmujg obszar 63 229 km?,

co stanowi 20% kraju.

2.5.5.3. Lesny kompleks promocyjny ,,Lasy Warszawskie”

Zarzgdzeniem Nr 22/2005 Dyrektora Generalnego Lasoéw Panstwowych z dnia 1 kwietnia 2005 r. lasy
przynalezne do nadlesnictwa Drewnica, weszly w skfad Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,Lasy
Warszawskie”. Ustanowiony ww. Zarzadzeniem LKP Lasy Warszawskie obejmuje Nadlesnictwo
Drewnica, Nadlesnictwo Jabtonna, Nadlesnictwo Celestynéw, Nadlesnictwo Chojnéw. LKP Lasy
Warszawskie jest obszarem funkcjonalnym o znaczeniu ekologicznym, edukacyjnym i spotecznym.
Zostat ustanowiony w celu promocji trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej, ochrony zasobdéw

przyrody w lasach oraz edukac;ji leSnej spoteczenstwa.

2.5.5.4. Pomniki przyrody

W granicach gminy wystepuje znaczna ilos¢ drzew - pomnikéw przyrody.
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Tabela 1 Wykaz drzew - pomnikéw przyrody

Nr rej. . . Potozenie,
L-p. woj. Akt prawny Opis obiektu nr ewidencyjny dziatki
Zarz. Nr PM 27/85 Wojewody dab szyputkowy o
! 0 Ostroteckiego z 29.10.85r. obwodzie 280 cm Thiszez, 164371
Orzeczenie PWRN w Warszawie dab szvoutkowy o
2 122 Nr 122/5/17/1315/58 z Ozwo d’;‘; 63 (\)NZ - Otdaki, 173, 174
29.11.1959r.
Orzeczenie PWRN w Warszawie . . . .
3 121 Nr 121/5/16/1314/58 z ';pbivirg’zgcigé”;: Of;::'tcf’v‘f‘/:.dsrgg'
29.11.1958r. P )
Orzeczenie Wojewody .
. dab szyputkowy o Migse, 1033/5,
4 20/80 Ostroteckiego Nr 20/80 obwodzie 310 cm 1033/4

RLS.X7140/20/80 z 15.08.80r.

Orzeczenie Wojewody lia drobnolistna o Miagse, 1033/6,
5 21/80 Ostroteckiego Nr 21/80 opbwo dzie 300 cm 1033/7, 1034/1,
RLS.X7140/21/80 z 15.08.80r. 1034/2

Orzeczenie Wojewody
6 22/80 Ostroteckiego Nr 22/80
RLS.X7140/22/80 z 15.08.80r.

lipa drobnolistna o

obwodzie 460 cm Migse

Orzeczenie Wojewody
7 23/80 Ostroteckiego Nr 23/80
RLS.X7140/23/80 z 15.08.80r.

jesion wyniosty o

obwodzie 330 cm Migse, 1034/3

jesion wyniosty o
obwodzie 400 cm,
569 dgb szyputkowy o
obwodzie 350 cm

Orzeczenie Wojewody
8 24/80 Ostroteckiego Nr 24/80
RLS.X7140/24/80 z 15.08.80r.

Chrzesne, 940/1

. . 4 deby szyputkowe o
Orzeczenie PWRN w Warszawie
9 214 obwodach pnia: 380, Ofdaki, 212
214/831/73/72 z 29.09.72r. 300, 250 i 280 cm

tysobyki 50 m od

Rozpc?rzaclizenle Wojewody jatowiec po:s,pollty, 6 . ulicy, na tytach dziatek Nr
10 0 Mazowieckiego z 12.12.01.nr szt. o wysokosci 3-3,5 m i 278 280 na
275 obwodach 20-45cm .
skraju lasu

Uchwata nr XIV/156/04 Rady Dab szyputkowy 7 szt. obw.: | Ttuszcz, ul. Stowackiego nr

11 0 Miejskiej Gminy Ttuszcz z 215, 210, 200, 190, 180, dziatki:
dn.14.07.04 155, 120 cm 685/2 1 685/3
12 0 LW Dab szyputkowy 3 szt. obw. Ttuszcz, ul. Koscielna, nr
I W 150, 120, 180 cm dziatki: 1561/4
13 0 Cw Dab szyputkowy obw. Ttuszcz, ul. Koscielna, nr
I W 180 cm dziatki: 1572
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14 LW Dab szyputkowy 2 szt. obw. Postoliska ul. Zacisz-
) W. 180, 200 cm na nr dziatki: 543
Balcery nr dziatki:
15 0 jow. Lipa obw. 240 cm 66/2 przy granicy z
pasem drogi gm.
. Dab szyputkowy 2 szt. obw. s
16 0 jow. 380, 380 cm Balcery nr dziatki: 64
. Dab szyputkowy 2 szt. obw. o .
17 0 jow. 300, 250 cm Balcery nr dziatki 174 i 175
18 0 S w Dab szyputkowy obw. 400 Jasienica nr dziatki:
W cm 494/14
19 0 IR Lipa 1 szt. obw. 340 cm Rudniki nr dziatki: 698
Dab szyputkowy 6 szt. obw. . .
20 0 i w. 380, 330, 260, 260, 210, | CrZeSne ,pas drogi powiat,
nr 28565 ul. W. Karskiej
180 cm
Jasienica ul. Lipowa - pas
21 0 jow. Lipa - grupa drzew 123 szt. drogi gminnej nr
dziatki: 563/2
. . pas drogi gm. nr dz. 697
22 0 IR Lipa - grupa drzew 19 szt. Rudniki

Tabela 2 Wykaz reliktéw zabytkowych parkéw i cmentarzy. (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Gminnego
programu opieki nad zabytkami gminy Ttuszcz na lata 2019-2022)

L.p. Nv';’;?' Akt prawny Obiekt Potozenie
Decyzja Gtéwnego Konserwatora Zabytkow w Warszawie ark
1 4/98 KL.IV/92/59/16 z 16.08.59 z P Chrzgsne
20.01.76r. zabytkowy
Decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w ark
2 5/99 Ostrotece Zabp o Miase
KKL. VI/15/76 z 18.02.76r. yiowy
Decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéow w ark
3 170 Ostrotece zabp tow Jasienica
KL. 5340/9/84 z 27.01.84r. yiowy
Decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow KW w ark Mokra
4 3/100 Ostrotece zabp tow Wies
KL VI/16/76 z 18.02.76r. yiowy
. S i stara czes¢
5 232 Decyzja Wojewddzkiego Kon.serwator3 Zabytkow KW w cmentarza Postoliska
Ostrotece z dnia 30.01.86r. i
parafialnego
6 270 Decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow KW w park Ttuszcz, osiedle
Ostrotece z dnia 8.07.86r. zabytkowy Borki
. S . cmentarz
7 064 Decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow KW w wojenny z Thuszcz
Ostrotece z dn. 18.01.1986 1920
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Ponadto, w miescie Ttuszcz oraz wsiach Konary, Kury i Postoliska znajdujg sie Miejsca Pamieci

Narodowej. Zagospodarowanie ich otoczenia powinno uwzgledniaé szczegdlng role tych miejsc.

2.5.5.5. Przyrodnicze obiekty szczegdine

W obszarze miasta i gminy Ttuszcz obiekty i obszary objete ochrong rezerwatowag nie wystepuja.

2.5.5.6. Obiekty zieleni znajdujace sie w rejestrze Konserwatora Zabytkow

W rejestrze Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow znalazty sie nastepujgce obiekty zieleni:
e zespot patacowy z obiektami gospodarczymi i parkiem we wsi Chrzesne z XIX w.
e parki dworskie w Jasienicy, Migsem i Mokrej Wsi

e zabytkowe cmentarze w Ttuszczu i Postoliskach

2.5.6. Diagnoza stanu i funkcjonowanie srodowiska. Ocena i prognoza kierunkéw

zmian w srodowisku

Z przedstawionej wyzej charakterystyki gminy Ttuszcz pod wzgledem przyrodniczym wynika, ze gmina
ma dobre uwarunkowania przyrodnicze. W szczegdlnosci ze wzgledu na znaczng ilos¢ srédpolnych
oczek wodnych, dobry stan klimatu akustycznego (poza terenami przy gtéwnych ciggach
komunikacyjnych), zachowane kompleksy lesne z drzewostanem o wysokich walorach
przyrodniczych, duzg naturalno$¢ szaty roslinnej, w przypadku pdl uprawnych — duzy udziat
zadrzewien $rédpolnych, a takze bardzo duzag ilo§¢ pomnikéw przyrody, w szczegdlnosci w
miejscowosci Jasienica. W rejonach rzeki Cienkiej, terendw nadrzecznych oraz laséw tereny sg
zréznicowane pod wzgledem $rodowiskowym oraz krajobrazowym. Sag to obszary o najwyzszym
stopniu aktywnosci przyrodniczej. W centralnej czesci oraz na wschodniej granicy gminy

zlokalizowane sg ciggi ekologiczne, przewaznie wzdtuz laséw, zapewniajgce migracje zwierzat.

2.5.7. Istniejace i potencjalne zagrozenia srodowiska.

W gminie Tiuszcz brak jest duzych przedsigbiorstw produkcyjnych oraz nie ma zlokalizowanych
zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych (stan na
2019 rok). W przysztosci nie planuje sie rowniez lokalizacji tego typu zaktadow na terenie gminy
Thuszcz.

W potudniowej czesci Gminy przebiega rurociag naftowy PERN ,Przyjazh”. Rurocigg przebiega przez
sotectwa od wschodu: Rudniki, Grabéw, Pawtéw, tysobyki, Migse oraz Jasienica. Dwie stacje zasuw
Zlokalizowane sg na terenie sotectwa Jasienica. W przypadku niekontrolowanych wyciekéw lub
nielegalnych odwiertéw moze zaistnie¢ potencjalne zagrozenie dla srodowiska miedzy innymi poprzez
skazenie gleby.

Przez gmine Tiuszcz odbywa sie transport materiatdw niebezpiecznych takich jak paliwa ptynne
poprzez istniejgcg linie kolejowg w kierunku miejscowosci Kruszew. Transport materiatow
niebezpiecznych, w przypadku katastrofy kolejowej, moze stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla

Srodowiska.
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2.6. Stan dziedzictwa kulturowego

2.6.1. Historia terenow

Powstanie Tluszcza wigze sie z akcjg kolonizacyjng ksigzat mazowieckich w XV wieku. Rok 1477
przyjmuje sie za date jego lokacji. Pierwotna nazwa miejscowosci to Tiusciec, byt on wtasnoscig
ksigzat mazowieckich, a po ich $mierci, na poczatku XVI wieku, stat sie krolewszczyzna.

W 1795 roku, w wyniku Il rozbioru Polski, Ttuszcz znalazt sie w zaborze austriackim. W latach 1809-
1815 wchodzit w sktad Ksiestwa Warszawskiego, a od 1815 roku nalezat do Krélestwa Polskiego. W
tym czasie miat okoto 100 mieszkancéw. Budowa linii kolejowych przyczynita sie do szybkiego rozwoju
miejscowosci. Z tego wzgledu Tiuszcz stat sie waznym weziem komunikacyjnym. Budowa staciji i linii
kolejowych (warszawsko-petersburskiej w 1862 roku i pilawsko-ostroteckiej w 1897) podzielita teren
6wczesnego folwarku. Wkrétce na tych terenach wyrosta osada. Do ktérej zaczeta naptywac ludnosé
zydowska, co wywarto pozytywny wptyw na handel i rzemiosto. Ludnos¢ polskg przyciggaty warsztaty
kolejowe i huta szkta, uruchomiona w 1906 roku. W tym samym roku w Tiuszczu rozpoczeto
wydawanie pierwszego pisma chtopskiego pt. "Siewba" na terenach Krélestwa Polskiego. Redaktorem
naczelnym byt Jan Kielak z Chrzgsnego. Publikowali w nim m. in.: Jan Lipinski-Adamowicz, Tadeusz
Gatecki i ks. Kajetan Wystouch. Dziatacze skupieni wokot ,Siewby” powotali Towarzystwo Kotek
Rolniczych im. Staszica. Tluszcz i okolice staty sie centrum ruchu ludowego. Podczas pierwszej wojny
Swiatowej, w 1917 roku, zostata utworzona gmina z siedzibg w Ttuszczu. Pierwszym wojtem byt
Stanistaw Kielak z Chrzesnego. W listopadzie 1918 r. miejscowi zotnierze Polskiej Organizacji
Wojskowej, po strzelaninie rozbroili posterunek niemieckiej zandarmerii.

W sierpniu 1920 roku stoczono tutaj walki opdzniajgce pochdd wojsk bolszewickich na Warszawe.
Polskie oddziaty wspomagat pocigg pancerny ,Msciciel”. W okolicy Tiuszcza awaryjnie lgdowat
samolot pilotowany przez zranionego dowddce 16 eskadry wywiadowczej ppor. pil. Franciszka
Rudnickiego, podczas lotu zabity zostat obserwator ppor. Wiadystaw Ciechonski.

W 1921 roku Ttuszcz miat 1548 mieszkancow, w tym 454 mieszkancéw pochodzenia Zydowskiego. W
1933 roku liczba mieszkancow wzrosta do 3115. W latach miedzywojennych rozkwitto Zzycie
gospodarcze i kulturalne, powstata huta szkta ,Przyszio$é”, Spétdzielnia Rolniczo-Handlowa ,Rolnik”.
1 stycznia 1936 roku zostata zatozona parafia w Ttuszczu. 3 wrzesnia 1939 roku na Tiuszcz spadajg
pierwsze bomby. Wojska niemieckie zajmujg te tereny 11 dnia wojny. W czasie okupac;ji istniato getto,
gdzie spedzeni zostali wszyscy mieszkajgcy w okolicy Zydzi. Getto zostato zlikwidowane w 1942r., a
jego mieszkancy przeniesieni do Radzymina. W Ttuszczu powstat Osrodek Il Obwodu Armii Krajowej
.Rajski Ptak” - ,Burak”, ktérego komendantami byli: ppor. Stanistaw Cybulski ,Brzeszczot”, nastepnie
ppor. Wactaw Wierzba ,Odrowaz”. 30 lipca 1944r podczas akcji ,Burza” oddziaty AK weszly do
Tiluszcza. Swoj sztab ulokowat tutaj komendant Obwodu ,Rajski Ptak” mjr Edward Nowak ,Jog”. Przez
dwa dni toczono walke z niemieckim pociggiem pancernym, jednak AK-owcy musieli sie wycofa¢ ze
wzgledu na nieprzyjacielskie czolgi otaczajgce osade. Ostatecznie Tluszcz zostat wyzwolony z rak
niemieckich przez wojska radzieckie w potowie sierpnia. Po wojnie nastat czas odbudowy osady, ktéra

stopniowo podnosita sie ze zniszczen wojennych. W 1967 roku Ttuszcz uzyskat prawa miejskie.
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2.6.2. Dziedzictwo kulturowe chronione prawem

2.6.2.1 Gminna ewidencja zabytkow

Na terenie gminy Tluszcz znajduje sie 9 zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw oraz

obiekty niewpisane do rejestru, ktére z uwagi na wysokie walory kulturowe réwniez nalezy objgé

ochrong konserwatorska.

Stan utrzymania zabytkéw nieruchomych jest bardzo rézny. Ogélny stan zachowania obiektow jest

dobry, jednak wiele z nich wymaga podjecia prac remontowych i rewaloryzacyjnych. Niektdre z nich

stopniowo poddawane sg pracom remontowo-konserwatorskim i odzyskujg dawng swietnos¢.

Tabela 3 Obiekty i budynki wpisane do rejestru zabytkéw (stan na pazdziernik 2018 r.) (Zrédto: Gminny program

opieki nad zabytkami gminy Ttuszcz na lata 2019-2022)

Informacje o wpisie do rejestru

L.p. | Miejscowos¢ Obiekt/zespot Adres zabytkow
Chrzesne zatozenie patacowo-
parkowe:
Chrzesne
1 a) patac 05-240 Thuszcz A-389, 06.08.1959
Chrzesne
2 b) park 05-240 Thuszcz A-389, 20.01.1976
L . Jasienica
3 Jasienica park dworski 05-240 Thuszcz A-498, 27.01.1984
4 Migse ark dworski Migse A-436, 18.02.1976
2 P 05-240 Tuszcz » 18.02.
s . Mokra Wies$
5 Mokra Wie$ park dworski 05-240 Ttuszcz A-437, 18.02.1976
. stara czes$¢ cmentarza Postoliska
6 Postoliska parafialnego 05-240 Thiszcz A-554, 30.01.1986
koscidt parafialny rzymsko-
. katolicki p. w. Sw. Postoliska,
7 Postoliska Stanistawa 05-240 Thuszcz A-1049, 20.12.2011
bpa
ul. Powstancéw
8 Ttuszcz Spichlerz 22 A-418, 05.04.1962
05-240 Ttuszcz
9 Thuszcz cmentarz wojenny z 1920 ul. Warszawska A-572. 18.01.1986

r.

05-240 Thuszcz
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Tabela 4 Obiekty i budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw (stan na pazdziernik 2018 r.) (Zrédto: Gminny
program opieki nad zabytkami gminy Ttuszcz na lata 2019-2022)

L.p. | Miejscowos¢ Obiekt/zespot Adres

ul. Koscielna 7

1 Ttuszcz koscidt parafialny rzymsko-katolicki p.w. Przemienienia Panskiego 05-240 Thiszcz
cmentarz parafialny rzymsko- ul. Koscielna

2 Thuszoz Katolicki 05-240 Thuszcz

3 Ttuszcz dom mieszkalny ul. Glowackiego 13

05-240 Thuszcz

ul. Gtowackiego
4 Thuszcz dom mieszkalny 13a
05-240 Ttuszcz

ul. Koscielna 12

5 Tiuszcz dom mieszkalny 05-240 Ttuszcz
] ul. Powstancow 13
6 Tiuszcz dom mieszkalny 05-240 Ttuszcz
) ul. Powstancoéw 28
7 Thuszcz dom mieszkalny 05-240 Tluszcz
8 Thuszcz budynek ustugowo - magazynowy (dawny Urzgd Gminy) ul. Szidana 3
y g gazynowy y Urzg y 05-240 Tluszcz
. usses wieza ciénier: ul. Warszawska
05-240 Ttuszcz
] ul. Ractawicka 11
10 Tiuszcz kaflarnia, ob. sala weselna 05-240 Thuszcz
1" Chrzesne spichlerz w zespole patacowo-parkowym Chrzgane

05-240 Ttuszcz

Tabela 5 Obiekty i budynki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (Zrodto: Wojewddzki Konserwator
Zabytkow)

L.p. Miejscowos¢ Obiekt/zespot Adres

1 Ttuszcz dom mieszkalny ul. Goig\_/\;a‘&)ki%ic;;ciilwa

2 Thuszcz dom mieszkalny gé_gig?ﬁgici

3 Thuszcz dom mieszkalny uol5_K2cszOCI_;|l:]:lez

4 Ttuszcz dom mieszkalny U|O:-O2\Z80t?I'Tl(J::zviz1 3

5 Ttuszcz dom mieszkalny ul Olz?;v:(t)a{_ﬁ;c';vzvcll‘»a

6 Ttuszcz dom mieszkalny ULOZ-Ozv:SOt?I'TS:zViz%

7 Thiszcz Kamienica pracownikow huty szkta ul. Szklana 3
(urzad gminy) 05-240 Thuszcz

8 Ttuszcz portiernia Ogl_'zigk_lrjssziz

9 Tluszcz dwor Oﬁ;;%”f;:jvsaz:z
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Zabytki nieruchome archeologiczne, czyli stanowiska archeologiczne to powierzchniowe, podziemne
lub podwodne pozostatosci egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozone z nawarstwien kulturowych i
znajdujgcych sie w nich wytworach, badz ich slady. Przyktadami nieruchomych stanowisk
archeologicznych mogg by¢é pozostatosci terenowe pradziejowego i historycznego osadnictwa,
cmentarzyska czy kurhany.

Na terenie gminy Ttuszcz zinwentaryzowano 135 stanowisk archeologicznych. Wiekszo$¢ z nich to
slady osadnicze, obejmujgce okresy poczgwszy od paleolitu, poprzez epoke brgzu, okres halsztacki,
latenski, wptywdw rzymskich, wedréwek ludéw, wczesnosredniowieczny, Sredniowieczne na okresie

nowozytnym skonczywszy.

Tabela 6 Gminna ewidencja zabytkéw - stanowiska archeologiczne (stan na pazdziernik 2018 r.) (Zrédto: Gmina
Ttuszcz)

Il. Zabytki nieruchome - stanowiska archeologiczne.

Nr | Miejscowos¢ |Obszar Nr Funkcja, chronologia
ew. AZP |stanowiska
W miejsco-
wosci/Nr
stanowiska 1 2 3 4
na
obszarze
4520|Dziecioty 53-70 |1/109 Sladosadn., starozytno$c
4389|Fiukaty 52-70 |2/22 $ladosadn., nieokreslona
4388|Fiukaly 5270 |1/21 Osada, wezesne
Sredniow./Sredniow.
4562|Franciszkow 54-70 |(2/36 $ladosadn., XII/XIV w.
4561 |Franciszkow 54-70 |1/35 Sladosadn., starozytno$c
4526|Grabow 53-71 |1/6 $ladosadn., nowozytnosé
4390|Jarzebia kaka |52-70 (2123 osada, epoka brazu osada, wezesne
Sredniowiecze
4387|Jarzebiakaka  |52-70 [1/20 Sladosadn., osada,
wczesnesredniow. nowozytnos¢
4394 |Jarzebia tgka [52-70 |(3/27 $ladosadn., wcz.Sredniow.
. , . , cmentarzysko, sladosadn.,
4399|Jarzebia tgka [52-70 |(6/32 $ladosadn., nieokreslony OWR NowoZytnosé
4396|Jarzebia taka  |52-70 |5/29 $ladosadn., ep.brazu osada,

okr.hal./okr.lat

osada, XIV, XV,

4395|Jarzebia tgka 52-70 |4/28 osada, XllI, Xl wiek XVI W,
4516|Jasienica 53-70 |5/105 Slad —~ ~ osadnictwa,
starozytnosc¢
4517|Jasienica 53-70 |6/106 $lad osadnictwa, XVII w.
4518|Jasienica 53-70 |7/107 Sladosadn., starozytno$c
4504|Jasienica 53-70 |1/93 Sladosadn.,
$redniow./nowozytn.
4509|Jasienica 53-70 |8/98 $lad osadnictwa, neolit
4514|Jasienica 53-70 |3/103 $ladosadn., p6z.EB/WEZ
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4515|Jasienica 53-70 |4/104 $ladosadn., starozytnosc¢
4512|Jasienica /Gorki/ |53-70 [2/101 $lad osadnictwa, neolit
. . punkt
4508|Jasienica/Krusze|53-70 [9/97 $lad osadnictwa, neolit Slad  osadnictwa, osadniczy, osadaXV/xvi
wcz.ep.brgzu XVII w.
XIV w.
4391|Kazimierzowka |52-70 [1/24 osada, k.trzciniecka, WEB |>2d0sadn-,
wczesnesredniow.
4400|Kolonia Kozly ~ [52-70 |1/33 Sladosadn.,  starozytn.-
neolit
4383|Kozty 5270 |3/16 slad. osadnictwa, KAK, s!adosa’cin.,
neolit nieokreslony
4382|Kozly 5270 [1/15 Slad osadnictwa,
nieokreslona
4386|Kozty 52-70 |4/19 Sladosadn., redniowiecze |°529%
nowozytnosc¢
4385|Kozlty 52-70 |3/18 $lad osadnictwa, mezolit
4377 |Kurowka 52-70 |1/10 osada, nowozytnosc¢
4524 |tysobyki 53-70 |8/113 osada, nowozytnosc¢
4523k ysobyki 53-70 |7/112 Sladosadn., epoka brazu  |0599%
nowozytnosc¢
4522t ysobyki 53-70 |6/111 $ladosadn., nowozytnosé
4519|tysobyki 53-70 [5/108  [2odosadn,  kcniemeniska,
neolit
. slad osadnictwa,
4499|kysobyki 53-70 |2/88 . o
starozytnosc¢
4501|Lysobyki 5370|4190 Slad osadniotwa,
starozytnosc¢
4500t ysobyki 53-70 [3/89 Slad osadnictwa,
$redniow./nowozytn.
Slad
unkt osadniczy,|osadnictwa punkt
4482|tysobyki 53-70 |1/71 $lad osadnictwa, neolit p” R ’ |osadniczy,
pozna EBWEZ  |pozny Starosvinose
LT/OWR y
4477|Migse 53-70 |38/66 $ladosadn., pézna EB/WEZ
4478|Miase 53-70 |s9i67 |00 - osadniowa,
starozytnosc¢
. punkt osadniczy, pdzna
4476|Migse 53-70 |37/65 EB/WEZ
4470|Migse 53-70 |31/59 Sl osad.,sladosadn.,
po6z.ep.brazu/wcz.ep.zelaza|wczesnesredniow.
. punkt osadniczy, pozny|punkt osadniczy,|osada,
4475|M -7 4 .
5 Migse 53-70 |36/6 LT/OWR pézna EBMWEZ  |starozytnosé
. . . osada, ep.zelaza,|osada,
4468|Migse 53-70 |29/57 punkt osadniczy, neolit pézny LTIOWR  |starozytnosé
4474|Migse 53-70 [35/63 Slad =~~~ osadnictwa,
starozytnosc¢
4469|Migse 53-70 |30/58 osada, _[osada,  poznyjosada,
p6z.ep.bragzu/wcz.ep.zelaza|laten/okr.wpt.rzym. |starozytnosé
4473|Migse 53-70 |34/62 osada, starozytnosc
4472|Miase 53-70 |33/61 Sld - osadnictwa,
starozytnosc¢
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$l. osad., k.trzciniecka,

4471|Migse 53-70 |32/60 luzycka, EB
4455|Migse 53-70 |22/44 Slad =~~~ osadnictwa,
starozytnosc¢
4454|Migse 53-70 [21143 229 osadnicta,
starozytnosc¢
4453|Migse 53-70 [20/42 Slad =~~~ osadnictwa,
starozytnosc¢
4452|Migse 5370 |1o41 %29  osadnictwa,
starozytnosc¢
. . punkt
4451|Migse 53-70 |18/40 E;’”Zk: osadniczy,  epoka pgg:t LTO/SOa\j’V”F'{CZV’ osadniczy,
a pozny XIV-XV w.
. Slad osadnictwa, poézna
4450|Migse 53-70 |17/39 EB/WEZ
. slad osadnictwa,
4457|Migse 53-70 |24/46 . s
starozytnosc¢
4448|Migse 53-70 |15/37 $ladosadn., pdézna EB/WEZ
4458|Migse 53-70 |25/47 Slad ~ ~ ~ osadnictwa,
starozytnosc¢
4449|Migse 53-70 |16/38 ivabudowa dworska, XV-XVI
4525|Migse 53-70 |58/114 osada, nowozytnosc¢
4456|Migse 53-70 [23/45 Slad =~~~ osadnictwa,
starozytnosc¢
4461|Migse 53-70 |28/50 osada, _[osada,  poznyjosada,
p6z.ep.bragzu/wcz.ep.zelaza|laten/okr.wpt.rzym. |starozytnosé
4460|Migse 53-70 |27/49 punkt -~~~ osadniczy,
starozytnosc¢
. Sladosadn., k.trzciniecka,
4459|Migse 53-70 |26/48 WEB
. Slad osad., starozytn.,
4427|Migse 53-70 |7/16 ep.brazu, OWR
4426|Migse 53-70 |6/15 Sladosadn., starozytno$c
4425|Migse 53-70 |5/14 wies, XV-XVI wiek
punktosadn.,
4429|Migse 53-70 |9/18 $lad osadnictwa, neolit starozyt.,p.LT-
OWR
. sladosadn., k.trzciniecka,
4430|Migse 53-70 |10/19 WEB
4502|Migse 53-70 |56/91 $lad osadnictwa, XV w.
4/5 $l.osad k.przeworska
4416|Migse 53-70 |(stanowisko|> Coa0 P ’
. tuzycka, OWR
archiwalne)
34 Sladyosadn
4415|Migse 53-70 |(stanowisko |$ladyosadn., nieokreslona Y "
. epoka brazu
archiwalne)
2/3
4414|Migse 53-70 |(stanowisko |$ladyosadn., nieokreslona
archiwalne)
4413|Migse 53-70 |1/2 $lady osadnictwa, mezolit
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(stanowisko

archiwalne)
4490|Migse 53-70 |50/79 Slad =~~~ osadnictwa,
starozytnosc¢
. Sladosadn., starozytn,
4483|Migse 53-70 |43/72 } :
Sredniow.
. Slad osadnictwa,
4484 Migse 53-70 |44/73 . o
starozytnosc¢
. Slad osadnictwa, pozny
4485|Migse 53-70 |45/74 LT/IOWR
. .- . punkt
. punkt osadniczy, po6znalpunkt osadniczy, .
4486|Migse 53-70 |46/75 EB/WEZ pézny LTIOWR osadr.nczy,”
starozytnosc¢
osada osada 0zn punkt
4487 Miase 53-70 |47/76 0z.e ’ brazu/wcz.ep.zelaza Iaten/c;krw iriz my osadniczy,
pbz.ep.brg .ep. WPLIZYML o sVl w.
4428|Migse 53-70 |8/17 $ladosadn., pdézna EB/WEZ
4489|Migse 53-70 |49/78 punkt ~ osadniczy,
starozytnosc¢
4491|Migse 53-70 |51/80 Slad =~~~ osadnictwa,
starozytnosc¢
4492|Migse 53-70 |52/81 $lad osadnictwa, XV w.
4493|Migse 53-70 |53/82 Slad osadnictwa, epoka
brgzu
4494|Migse 53-70 |54/83 punkt =~ osadniczy,
starozytnosc¢
4495|Migse 53-70 |55/84 Slad osadnictwa, epoka
brgzu
. $ladosadn.,
4488|Migse 53-70 |48/77 . . .
Sredniow./nowozytn.
4480|Migse 53-70 |41/69 $ladosadn., pézna EB/WEZ
. punkt osadniczy, pdznalpunkt osadniczy,
4479|Migse 53-70 |40/68 EB/WEZ starozytnosé
4513|Migse 53-70 |57/102 $lad osadnictwa, ep.brgzu
4481|Miase 53-70 |42/70 Slad ~ osadnictwa,
starozytnosc¢
4447|Migse /Jadwinin/ [53-70 |14/36 Slad  osadnictwa,  KAK,
neolit
. - slad osadnictwa,
4446|Migse /Jadwinin/ [53-70 |13/35 . s
starozytnosc¢
Migse /- Slad osadn., neolit strefy|Slad osadn.,|>2%Y
4445)"135¢ 5370 |12/34 ad osadn., ¥ 9Nl osadnictwa,
Jadwinin/ lesnej pézna EB/WEZ . .
starozytnosc
4444 M|as§ . /- 5370 |11/33 slad .osadnlctwa,
Jadwinin/ ep.bragzu/nowozytn.
4467|Pawtow 53-70 |2/56 osada, poz. ep. brazu/ wez.
ep. zelaza
4466|Pawiow 5370 |1/55 Slad ~  ~ osadnicay
starozytnosc¢
4379|Postoliska 52-70 |1/12 $lad osadn., starozytnosé 25293 osada, okres

Sredniowiecze

nowozytny
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4378|Rysie 52-70 |1/11 osada, nowozytnos¢
4397|Rysie 52-70 |2/30 cmentarzysko, OWR
4465|Stasinow 53-70 |4/54 Slad ~ osadnictwa,
starozytnosc¢
4464|Stasinow 53-70 |3/53 punkt ~ ~ osadniczy,
starozytnosc¢
4463|Stasinow 53-70 |2/52 Slad ~~ osadnictwa,
starozytnosc¢
4462|Stasinow 53-70 |1/51 Slad ~~~ osadnictwa,
starozytnosc¢
., Slad osadnictwa, poézna
4498|Stasinow 53-70 |7/87 EB/WEZ
4496|Stasinow 53-70 |5/85 osada, péz. ep. brazu/ wez.
ep. zelaza
4497|Stasinow 53-70 |6/86 Slad  osadn,  wez
Sredniowiecze
4560|Szczepanek 54-70 |13/34 $lad osadnictwa, neolit
4555|Szczepanek 54-70 |8/29 $ladosadn., starozytnosé
4552|Szczepanek 54-70 |5/26 slad osadnictwa, XI-XII w.
4551|Szczepanek 54-70 |4/25 Slad osadn., starozytnosé
4550|Szczepanek 54-70 |3/24 Slad osadn., k. trzciniecka,|$lad osadnictwa,
EB Xl w.
4549|Szczepanek  |54-70 [2/23 Slad osadnictwa,  epoka
brgzu
4553|Szczepanek 54-70 |6/27 Slad osadn., starozytnosé
4548|Szczepanek 54-70 |1/22 $lad osadnictwa, neolit
4559|Szczepanek 54-70 |12/33 obozowisko, neolit (p6zny)
osada, k. przeworska, p6z.
4558|Szczepanek 54-70 |11/32 LT/IOWR
4554|Szczepanek  |54-70 |7/28 Sladosadn.,  starozytnosc,
(WS)
212 st dmowe-osada
4369|Tiuszcz 5270 |(stanowisko|> "WV '
. trzciniecka, WEB
archiwalne)
11
4368|Ttuszcz 52-70 |(stanowisko |osada, neolit
archiwalne)
3/1
4412|Ttuszcz /Borki/  |53-70 |(stanowisko|Slady osadn., KAK, neolit
archiwalne)
4510|Ttuszcz /Borki/  |53-70 |4/99 $lad osadnictwa, neolit
4511 |Ttuszcz /Borki/ |53-70 [5/100 $lad osadnictwa, ep. brazu
Ttuszcz osada, k. gr. klosz., okr.
4376 E gmundow 52-70 1159 hal./lat.
1/3 st dmowe-osada
4370[Thuszcz Kozly  [52-70 |(stanowisko !> wy '
. KCGD, neolit
archiwalne)
4392|Wagan 52-70 |4/25 osada, nowozytnosc¢
4393|Wagan 52-70 |5/26 osada, nowozytnosc¢
4373|Wagan 52-70 |1/6 osada, k. trzciniecka, wcz.
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(stanowisko |ep. brgzu
archiwalne)
217
4374|Wagan 52-70 |(stanowisko |osada, paleolit
archiwalne)
3/8
4375|Wagan 52-70 |(stanowisko |osada, KCS, neolit
archiwalne)
4381 Woélka 52.70 |a/14 slad. osadnictwa, KAK,|Slad ’ osadn.,
Koztowska neolit wczesne sredn.
4380 Wolka 52-70 |3/13 osada, okres nowozytny
Koztowska
Wolka 1/4 osada, okres|Slad osadn
4371 52-70 |(stanowisko |osada, paleolit osada, neolit . . . v
Koztowska . latenski Sredniow.
archiwalne)
Woélka 215 osada, wczesna epoka
4372 52-70 |(stanowisko ’ P
Koztowska . brazu
archiwalne)
- |waganka 51-70 |53 Slad o§adnlctwa, wczesna
epoka zelaza
- |Rudniki 53-711 |1 osada?, nowozytnosé
- |Rudniki 53-71 |2 osada, nowozytnosc¢
- - ps
- |Rudniki 5371 |3 Slady osadnictwa, epoka osada.., N
brazu nowozytnos¢
- |Rudniki 53-71 |4 slady osadnictwa,
nowozytnosé
- |Rudniki 53-71 |5 slady osadnictwa,
nowozytnosé

Stanowiska archeologiczne na rysunkach studium zostaty przedstawione w sposdb przyblizony.
Stanowiska archiwalne nie posiadajg doktadnej lokalizacji i nie sg uwzglednione na rysunkach
studium.
Ochronie podlegajg réwniez relikty archeologiczne zwigzane z funkcjonowaniem historycznych wsi,
zespotdw dworsko (patacowo) - parkowych oraz parafii Postoliska.
llos¢ stanowisk archeologicznych oraz zasiegi ich stref ochrony konserwatorskiej przewidziane do
uwzglednienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, na skutek nowych odkryc¢,
ustalen lub uzupetniania ewidencji, mogg w nastepnych latach po uchwaleniu studium ulec zmianie.
Wsréd obiektdw wpisanych do rejestru zabytkow ruchomych, figurujg miejsca pamieci narodowej —
zbiorowe mogity Zzotnierskie, w tym na cmentarzach wojennych i parafialnych oraz koscielne i
prywatne zbiory historyczne. Istotnym elementem krajobrazu kulturowego kazdej gminy sg pomniki i
tablice pamigtkowe, ktore stawiane byly dla upamietnienia waznych postaci wydarzen historycznych.
Licznie reprezentowane na terenie gminy Tiluszcz sg rowniez obiekty lokalnego kultu takie jak,
kapliczki, krzyze i figury przydrozne gteboko zwigzane z tradycjg chrzescijanska.
Pomniki, tablice pamigtkowe oraz miejsca pamigci na terenie gminy:

1. Cmentarz wojenny zotnierzy polegtych w 1920 roku, Ttuszcz przy ul. Warszawskiej.

2. Pomnik pamigtkowy ,Siewby” w Ttuszczu przy ul. Tadeusza Kosciuszki.

3. Pomnik Zotnierzy 32 Putku Armii Krajowej (akcja ,Burza”) w Ttuszczu przy ul. Warszawskie;.
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Trzy mogity zbiorowe na cmentarzu parafialnym w Tluszczu przy ul. Diugiej.
Mogita indywidualna na cmentarzu parafialnym w Ttuszczu przy ul. Dtugiej.
Tablica pamigtkowa w Kosciele parafialnym Przemienienia Panskiego p.w. Matki Boskiej
Fatimskiej w Ttuszczu przy ul. Koscielnej 7.
Tablica pamigtkowa w Szkole Podstawowej im. Jana Pawta Il w Tluszczu.

8. Pomnik pamigtkowy na placu przy kosciele parafialnym p.w. Narodzenia Panskiego w
Jasienicy przy ul. Koscielnej 2.

9. Tablica pamigtkowa w Kosciele parafialnym p.w. Sw. Stanistawa Biskupa i Meczennika w
Postoliskach przy Placu 3 Maja 17.

10. Mogity zbiorowe na cmentarzu parafialnym w Postoliskach przy ul. 11 Listopada.

11. Pomnik Cichociemnych upamietniajacy operacje ,Beit” w Postoliskach.

12. Pomnik w miejscu stracen Polakéw w czasie okupacji hitlerowskiej w latach 1939-1944 w
Konarach.

13. Pomnik upamietniajgcy Anne Walentynowicz w Rudnikach.

14. Pomnik w Rudnikach.

Wazniejsze kapliczki i krzyze na terenie gminy:
1. Krzyz przy ul. Szklanej - upamietnienie Powstania Styczniowego z 1863 roku.
2. Kaplica murowana w ksztalcie matej sSwigtyni z nawg i mensg w Tiuszczu przy ul.
Powstancow.
3. Figura Matki Bozej na postumencie murowanym z gtazéw na placu Kosciota parafialnego
Przemienienia Panskiego p.w. Matki Boskiej Fatimskiej w Ttuszczu przy ul. Koscielnej 7.
4. Kapliczka barokowa z | pot. XVIIl wieku murowana, owalna na kwadratowym postumencie z 4
wnekami na obrazy w Migsem.
5. Kapliczka przydrozna w Mokrej Wsi;
6. Kapliczka murowana w miejscowosci Franciszkow.
Na terenie gminy znajdujg sie rowniez:
1. Parowo6z Ty2-220 w Ttuszczu przy stacji kolejowe;.
2. Lokomotywa Hutnik 4010 w Ttuszczu przy ul. Radzyminhskie;.

2.6.3. Diagnoza uwarunkowan wynikajacych z ochrony débr kultury

Gmina Tluszcz jest réznorodna pod wzgledem przyrodniczym i kulturowym. Obszar posiada bogatg
historie. Jedng z jej zalet jest zachowanie waznych elementéw krajobrazu kulturowego oraz zespotow
dworskich. Gmine charakteryzuje réwniez dobry stan obiektéw uzytecznosci publicznej i wigkszosci
obiektdw sakralnych. Do stabych stron mozna =zaliczy¢ niedostateczne oznakowanie i stabag
ekspozycje obiektéw zabytkowych, brak wystarczajgcej ilosci stref ruchu spowolnionego, Sciezek
rowerowych i tras pieszych. Poprawa istniejgcych warunkéw otaczajgcych zabytki uatrakcyjnitaby je
oraz umozliwita lepszy dostep do nich.

Dla terenu gminy zostat opracowany "Gminny program opieki nad zabytkami gminy Ttuszcz na lata

2019-2022", ktéry wyznacza gtéwne priorytety rozwojowe gminy, ktére majg na celu uatrakcyjnienie
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gminy pod wzgledem turystycznym i kulturowym:

e PRIORYTET I: Zahamowanie procesow degradaciji zabytkow i doprowadzenie do poprawy
stanu ich zachowania

o PRIORYTET II: Podniesienie atrakcyjnosci zabytkéw dla potrzeb spoteczno-kulturalnych i
turystycznych

e PRIORYTET Illl: Powszechna edukacja w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego

e PRIORYTET IV: Wspieranie aktywnosci lokalnej mieszkarncéw majacej na celu poszanowanie
dziedzictwa kulturowego

o PRIORYTET V: Wspieranie inicjatyw sprzyjajacych wzrostowi $rodkéw finansowych na opieke

nad zabytkami
2.7. Uwarunkowania spoteczno-demograficzne

2.7.1. Demografia

Liczba ludnosci gm. Ttuszcz 31 grudnia 2019 r. wynosita 20 109 oséb, w tym na terenie miasta 8 196
0s6b. Przy powierzchni Gminy ok. 103 km?, gestos¢ zaludnienia stanowita 195 0s6b/km? (przy
$redniej dla powiatu wotominskiego 261 oséb/km?). Gmina charakteryzuje si¢ wzglednie korzystnymi
procesami demograficznymi. Wyznaczajg je m.in. dodatni przyrost naturalny (3,89/1000 os.) i saldo

migracji (12 oséb).

Tabela 7 Wybrane dane demograficzne dla gminy i powiatu (Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych
GUS)

2015 2016 2017 2018 2019 Powiat 2019
Ludnos¢ 19782 | 19861 | 19990 | 20026 | 20 109 249 299
Ludno$é na 1 km? 192 193 194 194 195 261
Kobiety na 100 mezczyzn 104 104 104 104 104 108

2.7.2. Rynek pracy

Analiza rynku pracy w gminie Ttuszcz prowadzi¢ ma do okre$lenia potrzeb zwigzanych z tworzeniem
nowych miejsc pracy.

Przewaga liczby mieszkancow w wieku produkcyjnym (61,5 % w roku 2019) oznacza duze zasoby sity
roboczej. W wieku przedprodukcyjnym jest 21 % mieszkancow, a w wieku poprodukcyjnym 17,5%.
Szacunkowa stopa bezrobocia rejestrowanego wynosita 9,1 % na dzien 31.X11.2019 r. W roku 2013
wynosita 21,5 %, mozna wiec zaobserwowac¢ spadek bezrobocia.

W przypadku gminy Tiluszcz bliskos¢ Warszawy ma istotny wplyw na rynek pracy. Wobec braku
nowych miejsc pracy na terenie gminy, rozwigzaniem dla wielu mieszkancow jest aktywnos¢ na rynku
pracy w Warszawie. Dziatania gminy ukierunkowane sg na tworzenie nowych miejsc, m.in. poprzez
udostepnienie terendéw przeznaczonych pod dziatalnos¢ gospodarczg oraz wyposazenie ich
w infrastrukture techniczna.

Mozna przewidywac¢, ze w zwigzku z 0ogoing sytuacjg na rynku pracy, tj. jego nasyceniem w wiekszych

skupiskach miejskich, wyjazdy te zmalejg, a wzrodnie zainteresowanie prowadzeniem wiasnych
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przedsiebiorstw na terenie gminy. Wystgpi zatem zapotrzebowanie na nowe tereny przeznaczone

na dziatalnos¢ gospodarcza.
2.7.3. Warunki zycia ludnosci

2.7.3.1. Oswiata, sport i rekreacja

W Tiuszczu funkcjonujg placéwki oswiatowe publiczne i niepubliczne. Gmina jest organem
prowadzacym dla: przedszkoli oraz szkoét podstawowych. Starostwo powiatowe jest organem

prowadzacym dla szkdt ponadpodstawowych, w tym szkét specjalnych.

Tabela 8 Dane dotyczace edukacji w gminie Ttuszcz w latach 2016-2019 (Zrodto: opracowanie wtasne na
podstawie danych GUS)

Ztobki 2016 2017 2018
Ztobki i kluby dzieciece 2 3 3
D.ZIeCI przebywajace w ztobkach i klubach dzieciecych w 34 39 49
ciggu roku
Edukacja 2016/17 2017/18 2018/2019
Placéwki wychowania przedszkolnego 16 16 17
w tym przedszkola 8 9 9
Miejsca w przedszkolach 515 636 674
Dzieci w placéwkach wychowania przedszkolnego 792 834 892
w tym w przedszkolach 490 606 630
Szkoty podstawowe 7 8 8
Uczniowie szkdt podstawowych 1536 1776 2023
Liczba uczniéw przypadajagca na 1 oddziat w szkotach 20 20 20
podstawowych
Szkoty srednie ogdlnoksztatcace 1 1 1
Szkoty srednie zawodowe 1 1 1

2.7.3.2 Kultura

Na terenie gminy znajduje sie Centrum Kultury, Sportu i Rekreacji zlokalizowane w Tiuszczu,
Biblioteka Publiczna w Tluszczu i 7 filii (we wsiach: Jarzebia taka, Kozly, Jasienica, Chrzesne, Kury,
Migse i Mokra Wies), Spoteczne Muzeum Ziemi Ttuszczanskiej wraz z siedzibg Towarzystwa Ziemi

Thuszczanskiej w miescie Ttuszcz.

Tabela 9 Dane dotyczace bibliotek i czytelnictwa w gminie w latach 2017-2019. (Zrodto: opracowanie wlasne na
podstawie danych GUS)

2017 2018 2019
Biblioteki i filie 9 9 °
Czytelnicy w bibliotekach publicznych 3388 3282 3328
Wypozyczenia ksiegozbioru na 1 czytelnika w wol. 19 19,2 19,2
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2.7.3.3. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

W gminie Tluszcz znajduje sie pie¢ przychodni oraz Osrodek Pomocy Spotecznej w m. Tluszcz. W

2017 r. 3,9 % ludnosci w gminie korzystato ze Srodowiskowej pomocy spoteczne;.

Tabela 10 Dane dotyczace przychodni w gminie w latach 2017 -2019 (Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie
danych GUS)

2017 2018 2019
Liczba oso6b przypadajgcych na 1 przychodnie 3998 4005 4022
Przychodnie 5 5 5
ssrf%::;ksatah\év;wej opieki zdrowotnej udzielone 4.0 44 425

2.7.3.4. Mieszkalnictwo

W gminie Tiluszcz wystepujg rdézne rodzaje zabudowy mieszkaniowej: dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa, wystepuje tez zabudowa wielorodzinna, skoncentrowana w

miescie. Ponizsza tabela przedstawia zasoby mieszkaniowe w gminie w ostatnich latach:

Tabela 11 Zasoby mieszkaniowe w gminie w latach 2017-2019 (Zrédto: opracowanie wasne na podstawie danych
GUS)

2017 2018 2019
Mieszkania oddane do uzytkowania w tym 70 29 59
indywidualne 59 17 53
przeznaczone na wynajem lub sprzedaz 11 12 6

Zasoby mieszkaniowe

Mieszkania 5536 5558 5612
Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w m? 85,1 85,2 85,8
Liczba wyptaconych dodatkow mieszkaniowych 375 330 397
Zalegtosci w optatach za mieszkanie w zasobach

, - 158,0 -
gminnych w tys. zt
Liczba lokali socjalnych 15 15 15

2.7.3.5. Bezpieczenstwo publiczne

Na terenie gminy znajduje sie komisariat policji w miescie Ttuszcz, ktory obstuguje gmine Tluszcz i
gmine Klembéw. Na terenie gminy nie ma zlokalizowanego szpitala. Najblizszy szpital znajduje sie, w
Wotominie, okoto 20 km od centrum gminy. Na terenie Gminy dziata sze$¢ jednostek Ochotniczej
Strazy Pozarnej: w Chrzesnem, Dzieciotach, Jasienicy, Koztach, Migsem i Ttuszczu.

W 2019 roku w gminie Ttuszcz stwierdzono szacunkowo 426 przestepstw. Oznacza to, ze na kazdych
1000 mieszkancow odnotowano 21,4 przestepstw. W przeliczeniu na 1000 mieszkancow gminy
najwiecej stwierdzono przestepstw o charakterze kryminalnym — 15 oraz przeciwko mieniu — 11,8, w
dalszej kolejnosci odnotowano przestepstwa o charakterze gospodarczym — 4,1, drogowe - 1,7 oraz

przeciwko zyciu i zdrowiu - 0,3.
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2.8. Uwarunkowania rozwoju przedsiebiorczosci

Bezrobocie rejestrowane w gminie Tluszcz wynosito w 2019 roku 9,1%. Wsrod aktywnych zawodowo
mieszkancéw gminy Tiuszcz 2 870 oséb wyjezdza do pracy do innych gmin, a 327 pracujgcych

przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wiec saldo przyjazdow i wyjazdéw do pracy wynosi - 2 543.

Struktura zatrudnienia wsréd aktywnie zawodowych mieszkancow gminy Ttuszcz:
o 13,6% w sektorze rolniczym (rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo),
o 28% w przemysle i budownictwie,
o 26,4% w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazdow, transport, zakwaterowanie i
gastronomia, informacja i komunikacja)
e 2,7% pracuje w sektorze finansowym (dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga

rynku nieruchomosci).

W 2019 r. w gminie Tluszcz zarejestrowanych byto 1576 podmiotéw gospodarczych, w tym 1 319
stanowity osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg. Wskaznik liczby podmiotéw
gospodarczych wpisanych do rejestru REGON na 10 000 mieszkancéw w gminie Ttuszcz uksztattowat
sie w 2014 roku na poziomie 713.
Gléwne dziatalnosci gospodarcze na terenie gminy Ttuszcz weditug PKD to:

e budownictwo — 273 podmiotow,

e handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdéw — 269 podmioty,

e transport i gospodarka magazynowa — 114 podmiotow,

o przetwodrstwo przemystowe — 87 podmiotéw,

e dziatalnos$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna - 79 osob

2.9. Uwarunkowania rozwoju rolnictwa

Ponad 80% gleb na terenie gminy zaliczane jest do klas V i VI. Przewazajg gleby bielicowe i brunatne,
wytworzone na piaskach stabogliniastych. W okolicach miejscowosci Postoliska wystepujg nieco
lepsze gleby klasy IVa i IVb. Na terenie catej gminy znajduje sie okoto 0,3% gleb klasy lllb. Spora
czesc¢ gruntow to uzytki zielone, stanowig one 22% uzytkowanych gruntéw. W dnach dolin wystepuja
ptytkie mady oraz nieliczne torfy np. we wsi Rudniki.

Produkcja rolna stale zmniejsza sie, w zwigzku z malejgca liczbg osob pracujgcych w sektorze

rolniczym.

2.10. Uwarunkowania rozwoju turystyki

Gmina Ttuszcz pehi role tranzytu pomiedzy centralng a pétnocno-wschodnig Polska. Gdzie tereny sg
atrakcyjniejsze pod wzgledem turystycznym i przyrodniczym. Sama gmina posiada wiele atutow, ktére
umozliwiajg rozwdj turystyki na tym obszarze. Nalezg do nich przede wszystkim potozenie w bliskiej
odlegtosci od Warszawy, potgczenia drogowe i kolejowe z okolicznymi miastami, bogata historia,
obecnosé zabytkow. Tereny gminy naleza do ekologicznie czystych co umozliwia rozwdj agroturystyki.

Obszar gminy potozony jest na réwninach kotliny mazowieckiej. W potudniowo-wschodniej czesci
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gminy teren jest atrakcyjny pod wzgledem przyrodniczym ze wzgledu na urozmaicone tereny lasow,
taki, a takze przeptywajgcag tam rzeke Cienka i jej doptywy. W niektérych obszarach gminy zachowaty
sie stare zadrzewienia o szczegdlnych walorach krajobrazowych. W dolinie rzecznej znajdujg sie
siedliska wielu gatunkéw ssakéw i ptakow. Walory tych obszarow mozna podziwia¢ korzystajgc ze
Sciezek rowerowych.

Pomimo korzystnych warunkéw oraz wystepowania obiektdw mogacych petni¢ funkcje rekreacyjne,
liczba osrodkéw turystyki i rekreacji kwalifikowanej, zaréwno dla potrzeb gminy jak i potrzeb
ponadlokalnych jest niewystarczajgca.

Walory turystyczne, a takze dogodna lokalizacja, umozliwiajg gminie Tiuszcz rozwdéj w kierunku
atrakcyjnego miejsca wypoczynkowego dla mieszkancéw, czy turystéw. Gmina moze rozwija¢ sie
poprzez rozszerzanie oferty imprez kulturalnych, budowe odpowiedniej infrastruktury, lokalizacje
nowych Sciezek rowerowych, zachety do tworzenia kwater agroturystycznych oraz powiekszenie bazy

gastronomiczne;.
2.11. Uktad komunikacyjny

2.11.1. Powigzania komunikacyjne

Podstawowy uktad drogowo-uliczny miasta i gminy Ttuszcz umozliwiajgcy powigzania zewnetrzne z
innymi rejonami tworza:
e drogi wojewodzkie
nr 636 - (Wola Rasztowska - Wélka Koztowska - Jadoéw - Zawiszyn) - droga publiczna klasy drogi
gtéwnej
nr 634 - (Warszawa - Zielonka - Wotomin - Migse - Ttuszcz - Wélka Koztowska) - klasa drogi gtdwna
droga publiczna klasy drogi gtéwnej
e drogi powiatowe
nr 4320W - (Kozty - Dreszew)
nr 4325W - (przejazd kolejowy w Tiuszczu - Przykory (powiat wyszkowski) - Adelin (powiat
wyszkowski))
nr 4326W - (Mokra Wies - Obragb (powiat wyszkowski))
nr 4328W - (Postoliska - Chrzesne - Sulejow - Wujowka - Piaski - (Strachéwka — Oseka, granica
powiatu)
nr 4329W - (Tluszcz - Biatki - Rowne)
nr 4330W - (Migse - Sulejow- Jadéw do drogi wojewodzkiej nr 636)
nr 4331W - (Dziecioty - Lysobyki - Jazwie)
nr 4332W - (Migse - Miedzyles)
nr 4333W - (Szczepanek - Miedzyles — Papiernia, granica powiatu)

e drogi gminne

41



Tabela 12 Zestawienie numerdw i lokalizacji drég gminnych. (Zrédto: opracowanie wtasne)

Lp. l\:jl:?geir Nazwa drogi Dh['r?:]’s'é
bez nazwy 1 (Wdlka Koztowska-Rysie), bez nazwy 2 (Waganka), bez
1 | 430901W | nazwy 3 (Wagan), ul. Kolejowa (Jarzebia tgka-Wagan), ul. Zjazdowa 3743
(Rysie-Jarzebia tgka)
2 | 430902W |bez nazwy 1 (Kury-Rudniki) 2885
3 | 430903W | bez nazwy 1 (Grabow), bez nazwy 1 (Grabow-Rudniki) 3118
4| 0004 | atwien. box namwy 1 (Jatwie-Grabéw). bez nazwy 2 (Grabow) | 4367
5 | 430905W |ul. Centralna (Jasienica), ul. Przejazdowa (Jasienica) 1614
o | savsoqw | ez ez 1 (e oz ey | (Waganka Postolsaiagn). | 4 grg
7 | 430907W ;anrﬁisvv;y(éélé%rgr)lét))ez nazwy 2 (Kury), ul. Kasztelanska (Chrzesne), ul. 4150
8 | 430908W | bez nazwy 5 (Biatki) 866
9 | 430909W | ul. Btotna (Jarzebia tgka) 709
10 | 430910W | ul. Dtuga (Jarzebia tgka), ul. Spacerowa (Postoliska) 3022
11 | 430911W | bez nazwy 3 (Kury), bez nazwy 4 (Kury) 2332
12 | 430912W | ul. Wotominska (Jasienica) 2107
13 | 430913W | ul. Lipowa (Jasienica), ul. Szkolna (Jasienica) 2177
14 | 430914W ;Jlljz?ggg\;\;l;oma Z((;Vrlli'é%w:)(buzli.;%g\;vkowa (Chrzesne) - ul. Zawilcowa 2 806
15 | 430915W J(t::ian)azwy 1 (Wagan), ul. Rusatki (Fiukaty), ul. Zajazdowa (Jarzebia 1602
16 | 430916W | bez nazwy 3 (Kozly) 867
17 | 430917W | bez nazwy 2 (Franciszkow) 1927
18 | 430918W | bez nazwy 1 (Migse) 3707
19 | 430919W | ul. Mazowiecka 358
20 | 430920W |bez nazwy 1 (Lysobyki) 1649
21 | 430921W | bez nazwy 1 (Wolka Koztowska) 1226
22 | 430922W | ul. Kazimierzéw (Postoliska), ul. Kazimierzéw (Postoliska-Wagan) 1320
23 | 430923W |ul. Wesotowskiego (Mokra Wies) 1153
24 | 430924W | bez nazwy 3 (Mokra Wies) 1206
25 | 430925W | bez nazwy 4 (Mokra Wies$) 1378
26 | 430926W | ul. Mysliwiecka (Chrzesne) 288
27 | 430927W | ul. Ztota (Chrzesne) 646
28 | 430928W | ul. Platynowa (Chrzesne) 609
29 | 430929W | ul. Widok (Chrzesne) 947
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30 | 430930W | ul. Zasobna (Chrzesne) 900
31 | 430931W |ul. Zygmuntowska (Chrzesne-Kury) 2400
32 | 430932W |bez nazwy 2 (Rysie) 2 041
33 | 430933W |bez nazwy 1 (Wagan-Waganka) 1294
34 | 430934W | ul. Tluszczanska (Chrzesne) 1131
35 | 430935W | ul. Starowiejska (Postoliska) 1272
36 | 430936W |ul. Sportowa (Postoliska) 485
37 | 430937W | ul. Godlewskiego (Fiukaty) 1062
38 | 430938W | ul. Zajazdowa (Jarzebia t.gka) 315
39 | 430939W | ul. Zaciszna (Postoliska) 765
40 | 430940W | ul. Aksamitna (Postoliska) 849
41 | 430941W | ul. Wygodna (Postoliska) 374
42 | 430942W | bez nazwy 1 (Chrzesne), ul. Zakrzewie 1156
43 | 430943W | bez nazwy 2 (Stryjki), ul. Gruszkowa (Dziecioty-Stryjki) 1715
44 | 430944W | bez nazwy 1 (Migse-Stasinow-Pawtow-Jazwie) 2 593
45 | 430945W | bez nazwy 2 (Jazwie) 1902
46 | 430946W | bez nazwy 4 (Franciszkow) 4074
47 | 430947W | ul. Parkowa (Jasienica) 2145
48 | 430948W | ul. Stoneczna (Jasienica) 636
49 | 430949W | ul. Lakowa (Jasienica) 936
50 | 430950W |ul. Kolejowa (Jasienica) 362
51 | 430951W |ul. Wisniowa (Jasienica) 368
52 | 430952W | bez nazwy 1 (Szczepanek) 1527
53 | 430953W |ul. Solarzowej (Migse-Stasinow) 1671
54 | 430954W |bez nazwy 2 (Wdlka Koztowska) 690
55 | 430955W | ul. Klonowa 1205
56 | 430956W | ul. Norwida Cypriana Kamila 949
57 | 430957W | ul. Miodziencza 451
58 | 430958W |ul. Dzielna 191
60 | 430960W | ul. Stowicza 436
61 | 430961W | ul. Szeroka 724
62 | 430962W | ul. Przejazdowa 482
63 | 430963W | ul. Zjazdowa 403
65 | 430965W | ul. Lipowa 255
66 | 430966W |ul. Nowa 1206
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67 | 430967W | ul. Kolejowa 1019
68 | 430968W |ul. Fabryczna 400
69 | 430969W | ul. Poniatowskiego Jozefa 447
70 | 430970W |ul. Piastowska 472
71 | 430971W |ul. Prusa Bolestawa 429
72 | 430972W |ul. Stowackiego Juliusza 411
73 | 430973W |ul. Kwiatowa 255
74 | 430974W | ul. Przyzakladowa 374
75 | 430975W | ul. Zasciankowa 1053
76 | 430976W | ul. Graniczna 616
77 | 430977W | ul. Armii Krajowej 641
78 | 430978W | ul. Wrzosowa 635
79 | 430979W | ul. Bobrowa 326
80 | 430980W |ul. Lesna 324
81 | 430981W | ul. Spokojna 320
82 | 430982W | ul. Zytnia 186
83 | 430983W |ul. Diuga 1200
84 | 430984W |ul. Przelotowa 552
85 | 430985W | ul. Miodowa 239
86 | 430986W |ul. Wiosenna 257
87 | 430987W | ul. Koscielna 687
88 | 430988W | ul. Gtowackiego 420
89 | 430989W | ul. Powstancow 449
90 | 430990W | ul. Grzelaka 383
91 | 430991W | ul. Rodziewiczéwny 265
92 | 430992W |ul. Adamowicza 161
93 | 430993W | ul. Kosciuszki 416
94 | 430994W | ul. Mickiewicza 367
96 | 430996W | ul. Kraszewskiego 205
97 | 430997W |ul. Waska 507
98 | 430998W | ul. Strazacka 159
99 | 430999W | ul. Sienkiewicza 106
100 | 431601W | ul. Lgkowa, ul. Stoneczna 345
101 | 431602W | ul. Stoneczna 725
102 | 431603W | ul. Lazurowa 222

44




103 | 431604W | ul. Prosta 392
104 | 431605W | ul. Willowa 287
105 | 431606W |ul. Cicha 479
106 | 431607W | ul. Wierzby-Odrowgza 614
107 | 431608W | ul. Zielona 195
108 | 431609W | ul. Wierzbowa 300
109 | 431610W | ul. Wisniowa 286
110 | 431611W | ul. Makowa 371
111| 431612W |ul. Jasna 268
112 | 431613W | ul. Kielaka 398
113 | 431614W | ul. Wodospadowa 142
296 G100 bez nazwy 1 (Kozly) 814
297 G101 bez nazwy 2 (Kozly) 1367
298 G102 ul. Kusa (Jarzebia tgka) 102
299 G103 ul. Gorkowa (Jarzebia tgka) 69
300 G104 ul. Dgbrowskiego (Jarzebia tgka) 202
301 G105 ul. Zasciankowa (Jarzebia taka) 126
307 G111 ul. Wysockiego (Jarzebia tgka) 320
308 G112 ul. Partyzantéw (Jarzebia t.gka) 373
309 G114 bez nazwy 2 (Brzezinow) 610
310 G115 ul. Konopnickiej (Mokra Wie$) 355
311 G116 ul. Kameralna (Mokra Wies) 869
312 G117 bez nazwy 1 (Mokra Wie$) 200
313 G118 bez nazwy 2 (Mokra Wies$) 423
314 G119 ul. Srebrna (Chrzesne) 772
315 G120 ul. Przybyszowa (Chrzesne) 173
316 G121 ul. Pod Lipg (Chrzesne) 276
317 G122 ul. Witosa (Postoliska) 803
318 G123 bez nazwy 1 (Postoliska) 117
319 G124 bez nazwy 2 (Postoliska) 98
320 G125 bez nazwy 3 (Postoliska) 109
321 G126 ul. Ogrodnicza (Chrzesne) 149
322 G127 ul. Darniowa (Chrzesne) 237
324 G129 bez nazwy 1 (Rysie) 413
325 G130 ul. Zapolska (Chrzesne) 589
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326 G131 ul. Olszowa (Chrzesne) 1014
327 G132 ul. Patacowa (Chrzesne) 302
328 G133 ul. Gajowa (Chrzesne) 956
329 G134 ul. Wotodyjowskiego (Dziecioty) 111
330 G135 ul. Sasina, Jodtowa (Dziecioty) 666
331 G136 ul. Bartnicza (Wilczeniec) 217
332 G137 ul. Szarych Szeregow (Wilczeniec) 636
333 G138 ul. Irysowa (Dziecioty) 510
334 G139 bez nazwy 1 (Stryjki) 493
335 G140 bez nazwy 5 (Kury) 653
336 G141 bez nazwy 1 (Biatki) 742
337 G142 bez nazwy 2 (Biatki) 657
338 G143 bez nazwy 3 (Biatki) 247
339 G144 bez nazwy 4 (Biatki) 350
340 G145 bez nazwy 6 (Biatki) 509
341 G146 bez nazwy 7 (Biatki) 1096
342 G147 bez nazwy 2 (Lysobyki) 614
343 G148 bez nazwy 3 (Lysobyki) 734
344 G149 bez nazwy 1 (Jasienica) 699
346 G151 ul. Zytnia (Jasienica) 619
347 G152 ul. Btotna (Jasienica) 396
348 G153 ul. Letniskowa (Jasienica) 141
354 G159 ul. Kacza (Jasienica) 259
355 G160 ul. Dzika (Jasienica) 245
356 G161 ul. kaczna (Jasienica) 68
358 G163 bez nazwy 2 (Jasienica) 246
359 G164 ul. Lesniewskiego (Jasienica) 788
361 G166 ul. Dlugosza (Jasienica) 129
362 G167 ul. Akacjowa (Jasienica) 70
363 G168 ul. Koscielna (Jasienica) 92
364 G169 ul. Waska (Jasienica) 168
365 G170 ul. Pozarowa (Jasienica) 164
366 G171 ul. Rzeczna (Jasienica) 522
367 G172 ul. Mickiewicza (Jasienica) 584
368 G173 ul. Okopowa (Jasienica) 352
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369 G174 ul. Piaskowa (Jasienica) 346
370 G175 ul. Brzozowa (Jasienica) 306
371 G176 ul. Lesna (Jasienica) 673
372 G177 ul. Nowa (Jasienica) 276
373 G178 ul. Osiedlowa (Jasienica) 454
375 G180 ul. Wiejska (Jasienica) 171
376 G181 ul. Klembowska (Jasienica) 81
377 G182 ul. Wierzbowa (Jasienica) 188
378 G183 ul. Daleka (Jasienica) 78
380 G185 ul. Dluga (Jasienica) 55
381 G186 ul. Wesota (Jasienica) 185
384 G189 ul. Poziomkowa (Jasienica) 297
385 G190 ul. Zjazdowa (Jasienica) 148
386 G191 ul. Sadowa (Jasienica) 112
387 G192 ul. Srodkowa (Jasienica) 84
388 G193 ul. Orna (Jasienica) 130
389 G194 bez nazwy 3 (Franciszkow) 2154
390 G195 bez nazwy 2 (Szczepanek) 1291
391 G196 ul. Zgodna (Migse) 496
392 G197 ul. Parafialna (Migse) 412
393 G198 ul. Malownicza (Migse) 427
394 G199 ul. Popietuszki (Migse) 101
395 G200 ul. Kurkowa (Migse) 78
396 G201 bez nazwy 3 (Szczepanek) 565
397 G202 bez nazwy 4 (Szczepanek) 338
398 G203 bez nazwy 5 (Szczepanek) 247
399 G204 bez nazwy 6 (Szczepanek) 388
400 G205 ul. Pétnocna 447
401 G206 ul. Piaskowa 297
402 G207 ul. Jarzebinowa 378
403 G208 bez nazwy 1 184
404 G209 bez nazwy 2 187
405 G210 ul. Zachodnia 351
406 G211 ul. Kalinowa 145
407 G212 ul. Modrzewiowa 183
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408 G213 ul. Leszczynowa 344
409 G214 ul. Orzechowa 224
410 G215 ul. Pogodna 177
411 G216 ul. Tarczynskiego 296
412 G217 ul. Relaksowa 307
413 G218 ul. Wesota 360
414 G219 ul. Dzielna 92
415 G220 ul. Krétka 140
416 G221 ul. Truskawkowa 115
417 G222 ul. Jarzynowa 110
418 G223 ul. Pilawska 1352
419 G224 ul. Parkowa 367
420 G225 ul. Sosnowa 193
421| G226 | ul. Swierkowa 138
422 G227 ul. Zagtoby 243
423 G228 ul. Kasprowicza 573
424 G229 ul. Poprzeczna 142
425 G230 ul. R6zana 48
426 G231 ul. Majowa 54
427 G232 ul. Bajkowa 157
428 G233 ul. Julianny 141
429 G234 ul. Nadrzeczna 537
430 G235 Bez nazwy 8 90
431 G236 ul. Dziatkowa 276
432 G237 ul. Diamentowa 209
433 G238 ul. Ptasia 98
434 G239 ul. Teczowa 217
435 G240 ul. Btekitna 222
436 G241 ul. Rzemiesinicza 566
437 G242 ul. Sasanki 330
438 G243 ul. Nowosadowa 95
439 G244 ul. Sobieskiego 130
440 G245 ul. Reymonta 129
442 G247 ul. Radosna 239
443 G248 ul. Mita 132
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444 G249 ul. Zgoda 305
445 G250 ul. Zurawia 228
446 G251 ul. Piekarska 242
447 G252 ul. Folwarczna 183
448 G253 bez nazwy 3 135
449 G254 ul. Dolna 137
450 G255 ul. Orla 357
451 G256 ul. Zielna 52
452 G257 ul. Pszczela 112
453 G258 ul. Mokra 168
454 G259 ul. Laczna 579
455 G260 bez nazwy 4 70
456 G261 bez nazwy 5 72
457 G262 bez nazwy 6 69
458 G263 bez nazwy 7 72
459 G264 ul. Brzozowa 124
460 G265 ul. Stokrotki 272
461 G266 ul. Letnia 153
462 G267 ul. Wspolna 220
463 G268 ul. Szmaragdowa 250
464 G269 ul. Wyspianskiego 67
465 G270 ul. Stowikowa (Mokra Wies) 501
466 G271 ul. Basniowa (Mokra Wies) 201
467 G272 bez nazwy 2 (Migse) 1014
468 G273 bez nazwy 7 (Szczepanek) 647
469 G274 bez nazwy 8 (Szczepanek) 416
470 G275 bez nazwy 9 (Szczepanek) 865
471 G276 bez nazwy 10 (Szczepanek) 331
472 G277 bez nazwy 11 (Szczepanek) 572
473 G278 bez nazwy 12 (Szczepanek) 973
474 G279 bez nazwy 13 (Szczepanek) 258
475 G280 bez nazwy 14 (Szczepanek) 422
476 G281 bez nazwy 15 (Szczepanek) 741
477 G282 bez nazwy 16 (Szczepanek) 1174
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Sie¢ drog gminnych to ok. 260 km tras, w tym ponad 200 km przebiega poza granicami
administracyjnymi miasta.

Do poprawy komunikacji drogowej ze stolicg przyczynia sie przebiegajgca poza obszarem gminy
droga ekspresowa S8 z Warszawy w kierunku Biategostoku. Dzieki niej dojazd z Tiuszcza do
Warszawy mozliwy jest w okoto 40-50 minut, co podnosi atrakcyjnos¢ gminy jako miejsca
zamieszkania dla osob pracujgcych w stolicy.

2.11.2. Uklad komunikacji zbiorowej

Najwieksze znaczenie w komunikacji zbiorowej na terenie gminy Tluszcz posiada komunikacja
kolejowa. Przystanki PKP zlokalizowane sg w nastepujgcych miejscowosciach: Jarzebia tagka,
Jasienica, Chrzesne, Mokra Wie$ i Tiluszcz. Duza czestotliwos¢ kursowania pociggow stwarza
mozliwos¢ dogodnych dojazdéw do pracy oraz do szkdt dla miodziezy i studentow. Komunikacja
kolejowa pozwala na dogodne potgczenie zaréwno z Warszawg oraz innymi wazniejszymi
miejscowosciami w regionie.

Komunikacja autobusowa odgrywa mniejszg role, ale umozliwia potgczenia w obrebie gminy i powiatu
oraz dalej do Warszawy i innych miejscowosci. Swiadczona jest gldwnie przez prywatnych

przewoznikow.

2.11.3. Uwarunkowania i przesadzenia wynikajace z planéw nadrzednych

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa obowigzujg ustalenia dotyczace:

e rozbudowy drogi wojewddzkiej nr 634

e inwestycji w zakresie budowy baz utrzymaniowych taboru kolejowego

e budowy skrzyzowan bezkolizyjnych z liniami kolejowymi na drodze wojewddzkiej DW634

e rozmieszczenia punktu przesiadkowego w Ttuszczu

e trasy rowerowej o zasiegu miedzynarodowym (EuroVelo): EV2 (Szlak Stolic) — wzdluz Wisty i
linii kolejowej Warszawa-Ttuszcz

¢ modernizacji linii kolejowej E 75 Rail Baltica Warszawa — Biatystok — granica z Litwa, etap |,
odcinek Warszawa Rembertow — Zielonka — Ttuszcz (Sadowne)

e prac na liniach kolejowych nr 13, 513 na odcinku Krusze / Tluszcz — Pilawa

2.11.4. Ocena i identyfikacja podstawowych problemoéw

Uktad komunikacyjny w gminie Ttuszcz mozna uznaé¢ za dobry. Do gtéwnych zalet nalezg potgczenia
komunikacji zbiorowej, przede wszystkim kolejowej oraz drogi wojewddzkie, ktore tgczg Tiluszcz z
okolicznymi miastami.

Do podstawowych probleméw mozna zaliczy¢ stabo rozwinietg sie¢ drog pomiedzy mniejszymi
miejscowosciami, a w gtownej mierze: zbyt wagskg szerokos¢ drég, matg ilos¢ chodnikéw oraz
oswietlenia ulicznego. W niektéry czesciach gminy drogi sg nieutwardzone co moze utrudniaé

komunikacje przy dalszym rozwoju gminy.
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2.12. Infrastruktura techniczna

2.12.1. Gospodarka wodna

Podstawowym zrodiem zaopatrzenia w wode miasta Ttuszcz i niektorych wsi gminy jest wodociag
miejski. Na nieobjetym wodociggami obszarze w duzej mierze woda do spozycia pobierana jest z
indywidualnych uje¢ wody. Na terenie gminy znajdujg sie 4 stacje uzdatniania wody - w Ttuszczu przy
ul. Waskiej, oraz w miejscowosciach: tysobyki, Kozty i Postoliska. Ujecia wody zlokalizowane sg przy
stacjach uzdatniania wody. W Ttuszczu przy ul. Waskiej zlokalizowane sg dwie studnie gtebinowe o
wydajnosci Qmax 61 m%h; w miejscowosci Ltysobyki zlokalizowane sg trzy studnie gtebinowe o
wydajnosci Qmax 80 mh; w miejscowosci Kozty zlokalizowane sg dwie studnie glebinowe o
wydajnosci Qmax 60 m%h; w miejscowosci Postoliska zlokalizowane sg dwie studnie gtebinowe o

wydajnosci Qmax 35,5 m*/h.

W 2019 roku w gminie Tluszcz byto 112,7 km magistralnej sieci wodociggowej, ktéra posiadata 2944
przytaczy prowadzgcych do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania. W 2019 roku

korzystato z niej 10 440 mieszkancow, co stanowi okoto 52% ogotu ludnosci catej gminy Ttuszcz.

Tabela 13 Wskazniki dla infrastruktury wodociggowej w gminie Tluszcz w latach 2015-2019 (Zrédto: opracowanie
wiasne na podstawie danych GUS)

Wskaznik 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Dlugosc¢ czynnej sieci rozdzielczej (km) 87,1 90,7 94,3 | 106 112,7
Ludnosc¢ korzystajgca z sieci wodociggowej 8544 | 8915 | 9210 | 9806 | 10 440

Procentowy udziat ludnosci korzystajgcej z sieci

. . e Y 43,2 449 | 46,1 | 49,0 | 51,9
wodociggowej w ogolnej liczbie ludnosci

Sie¢ wodociggowg w gminie Ttuszcz nalezy uzna¢ za niedostatecznie rozwinigtg. Konieczna jest

rozbudowa infrastruktury wodociggowe;.
2.12.2. Gospodarka sciekowa

2.12.2.1. Odprowadzenie sciekéw sanitarnych

W 2019 roku funkcjonowato 30,8 km sieci kanalizacyjnej. Dlugos¢ sieci kanalizacyjnej stale rosnie.
Sie¢ posiadata 743 przytgczy prowadzgcych do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania, a
korzystato z niej w 2019 r. ponad 7 379 mieszkancow.
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Tabela 14 Wskazniki dla infrastruktury kanalizacyjnej w gminie Ttuszcz w latach 2015-2019 (Zrédto: opracowanie
wiasne na podstawie danych GUS)

Wskaznik 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Dtugos¢ czynnej sieci rozdzielczej (km) 14,5 | 14,7 | 16,6 | 21,8 | 30,8
Ludnos¢ korzystajgca z sieci kanalizacyjnej 7027 | 7060 | 7316 | 7221 | 7379

Procentowy udziat ludnosci korzystajgcej z sieci kanalizacyjnej
355 | 355 | 357 | 36,1 | 36,7
w 0golnej liczbie ludnosci

Sie¢ kanalizacyjng w gminie Ttuszcz nalezy uznaé za niedostatecznie rozwinietg. Udziat ludno$ci
korzystajgcej z sieci kanalizacyjnej w ogdlnej liczbie ludnosci w gminie pomimo rozbudowy sieci jest
na podobnym poziomie. Infrastruktura kanalizacyjna jest wiec na jeszcze nizszym poziomie rozwoju
niz sie¢ wodociggowa. Pozbawione sg jej wszystkie wsie i duza czes¢ obszaru miasta. Konieczna jest
rozbudowa infrastruktury kanalizacyjnej. Wraz z rozwojem sieci kanalizacyjnej wzrosnie poziom zycia
mieszkancow oraz wzrosnie atrakcyjnos¢ gminy dla nowych mieszkancow oraz inwestorow.

Na potudnie od miasta Ttuszcz zlokalizowana jest oczyszczalnia $ciekow.

2.12.2.2. Odprowadzanie sciekéw deszczowych

W gminie Ttuszcz znajduje sie rowniez kanalizacja deszczowa. Jej przebieg zlokalizowany jest jedynie

w miescie Ttuszcz.

2.12.3. Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy, na potnocny-zachéd od miasta Ttuszcz zlokalizowano gazocigg sredniego cisnienia.
Dlugos¢ sieci gazowej w gminie Tluszcz to ponad 103,7 km (2019 r.). W 2019 roku posiadata ona
2420 przytgczy prowadzgcych do budynkdéw mieszkalnych i niemieszkalnych. Liczba ta rosta
systematycznie na przestrzeni ostatnich lat. Z sieci gazowej korzystajg odbiorcy w miescie Tluszcz

oraz w niektorych wsiach, miedzy innymi w Jasienicy i Jadwininie.

Tabela 15 Wskazniki dotyczace sieci gazowej w gminie Tluszcz w latach 2015-2019 (Zrédto: opracowanie wlashe
na podstawie danych GUS)

Wskaznik 2015 2016 2017 2018 2019

Dlugosc¢ czynnej sieci gazowej (m) 97 395 | 97 979 | 99 341 | 100 301 | 103 702

Czynne przylacza sieci gazowej do budynkéw

. A 2157 | 2182 | 2221 2290 2420
mieszkalnych i niemieszkalnych

Ludnos¢ korzystajgca z sieci gazowej 4400 | 4637 | 4837 5717 6 550

Procentowy udziat ludnosci korzystajgcej z sieci

. . o 22,2 23,3 24,2 28,5 32,6
gazowej w ogolnej liczbie ludnosci

Udziat ludno$ci korzystajgcej z sieci gazowej rosnie. Sie¢ gazowg w gminie Ttuszcz nalezy uznaé za

niedostatecznie rozwinietg. Powinna by¢ systematycznie rozbudowywana.

52



2.12.4. Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie gminy Tiluszcz dziata jeden maty system cieptowniczy obstugujgcy 5 blokow
wielorodzinnych przy ul. Kopernika, Charzewskiego i Kraszewskiego w Ttuszczu. System cieptowniczy
obstuguje Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Jednos$¢”. Poza tym nie istnieje inny centralny system
cieptowniczy. Na obszarze gminy dominuje zabudowa rozproszona. Budowa wigkszej lokalnej
cieptowni bytaby ekonomicznie nieoptacalna. Ogrzewanie budynkéw odbywa sie za pomoca
indywidualnych kottowni spalajacych najczesciej wegiel (miat i koks), w mniejszym stopniu olej
opatowy i sporadycznie ekogroszek.

Zrédlem ciepta dla zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy Tluszcz sg najczesciej kottownie
gazowe lub weglowe. Wynika to z nizszych cen wegla w stosunku do paliw bardziej ekologicznych.
Zgodnie z danymi GUS, w 2016 roku 79,26 % mieszkan na terenie gminy Tluszcz byto wyposazonych
w centralne ogrzewanie.

W pétnocnej czesci przez gmine przebiega gazociag sredniego cisnienia.

2.12.5. Elektroenergetyka

Energia elektryczna dla gminy dostarczana jest przez PGE Dystrybucja S.A.. Na terenie gminy
znajduje sie jedna stacja transformatorowa 110/15kV (potozona w miescie Ttuszcz), ktéra za pomoca
kablowo-napowietrznej sieci zasilajgco-rozdzielczej o napieciu 15kV doprowadza energie elektryczng
do poszczegolnych budynkéw. Sie¢ jest obstugiwana przez Zaktad Energetyczny Warszawa-Teren
S.A. RE Wyszkow.

2.12.6. Telekomunikacja i tacznosé

Na terenie gminy znajdujg sie instalacje radiokomunikacyjne telefonii komodrkowej oraz stacje

nadawcze radiowe i telewizyjne.
2.13. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

2.13.1. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne

Na kierunki rozwoju gminy wptywajg zréznicowane czynniki zewnetrzne (stanowigce powigzania
krajowe, regionalne i ponadregionalne), jak i wewnetrzne (aspekty ekonomiczne, spoteczne oraz
srodowiskowe). Szczegodtowe ich przeanalizowanie stanowi zatem niezbedng podstawe ksztattowania
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, zwigzanych z poziomem jej rozwoju spoteczno-gospodarczego
oraz uwarunkowaniami srodowiskowymi.

Gmina Ttuszcz jest gming typowo rolnicza, ktérej powierzchnie ponad 70% zajmujg uzytki rolne. Wg
danych na 2019 r. wskaznik lesistosci w gminie byt rowny ok. 16,7%. W znacznym stopniu wptywa to
na krajobraz gminy, jak réwniez sposéb uzytkowania i strukture terenéw zabudowanych. Obszar
zurbanizowany zajmuje okoto 9% powierzchni gminy. W poszczegdlnych miejscowosciach dominuje
zabudowa jednorodzinna, a takze zabudowa zagrodowa, ktoéra tworzy zwarte pierzeje wzdtuz
gtéwnych tras komunikacyjnych.

Gmina Tiuszcz potozona jest w wojewddztwie mazowieckim, w centralnej czesci powiatu
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wotominskiego. Gmina Tluszcz lezy w poblizu waznego osrodka miejskiego, ktéorym jest Warszawa.
Wazniejsze drogi zlokalizowane sg w potnocno - zachodniej czesci gminy: droga wojewddzka nr 634
relacji Warszawa — Wodlka Koziowska w Wodlce Koztowskiej taczy sie z drogg wojewddzkg nr 636,
przebiega przez miejscowosci Wolka Koztowska, Ttuszcz, Jasienica i Migse, droga wojewoddzka nr
636 relacji Wola tochowska — Woéjty przebiega przez miejscowosci Kozty, Wdlka Koztowska,
Postoliska i Mokra Wies. Przez obszar gminy przebiegajg linie kolejowe o znaczeniu krajowym, relacji:
Zielonka — Kuznica Biatostocka, Jasienica — Ttuszcz, Legionowo — Tluszcz, Krusze — Pilawa, takze
pozostata linia relacji Ttuszcz — Ostroteka. Stacje kolejowe znajdujg sie w Jasienicy, Ttuszczu,
Chrzesnem, Mokrej Wsi i Jastrzebiej Lace.

Na terenie gminy obecnie funkcjonuje 17 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktére znajdujg sie gtownie w miescie Ttuszcz. W planach okreslono szczegétowo zasady w zakresie
ksztatltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenéw o poszczegoélnych funkcjach.
Przeprowadzona analiza przeznaczen terenéw wykazuje, ze polityka przestrzenna gminy w duzej
mierze jest zgodna z potencjatem rozwojowym wynikajgcym z uwarunkowan oraz zapotrzebowaniem
mieszkancow.

Gmina posiada niezbyt dobrze rozwinietg sie¢ wodociggowg o tacznej dtugosci 112,7 km (2019 r.).
Wedtug danych GUS na koniec 2019 r. ok. 52% mieszkancéw gminy miato dostep do biezacej wody z
sieci wodociggowej. Stabiej ksztaltuje sie zaopatrzenie ludnosci w dostep do sieci kanalizacyjne;j,
ktorej dlugos¢ wynosi 30,8km (2019 r.). Podigczenie w swoich domach do sieci kanalizacyjnej ma
36,7% mieszkancéw. Na terenie gminy wystepuje sie¢ gazowa o tgcznej dtugosci 103,7 km, z ktorej
korzysta ok. 32,6% mieszkancow gminy. Ze wzgledéw s$rodowiskowych, jak i ekonomicznych,
uzasadnione jest uzupefnienie istniejgcej zabudowy o nowe tereny budowlane, wykorzystujgce
istniejgcg infrastrukture drogowag i techniczng. W przypadku, gdy tereny budowlane nie posiadajg
niezbednej infrastruktury, zdecydowanie fatwiej wyposazy¢ dane tereny, w przypadku zwartych
kompleksow zabudowy niz w przypadku terenéw rozproszonych.

Na obszarze gminy w 2019 r. zarejestrowanych bylo 1576 podmiotéw gospodarczych, wsrod ktérych
przewazajagcag wiekszos¢ stanowity mikroprzedsiebiorstwa zatrudniajgce do 9 osob (1528 podmiotéw).
Ponadto zanotowano dziatalnos¢ 42 firm, ktére zatrudniaty od 10 do 49 os6b i 6 zatrudniajgcych 50 -
249 osoby. Bodzcem dla wzmozonego ruchu inwestycyjnego moze by¢ istniejgca dobra dostepnosé
komunikacyjna, rozwijajgcy sie rynek mieszkaniowy i niedalekie sgsiedztwo Warszawy.

Mozliwosci finansowe gminy okreslane sg corocznie i przyjmowane uchwatg ustanawiajgcg budzet
gminy na biezgcy rok. W budzecie okresla sie dochdéd gminy, jego zrédta, a takze planowane wydatki.
Dochéd budzetu gminy Tluszcz, wedlug danych GUS, w 2009 r. byt rowny 41 011 109,34 zI, z czego
13 502 057,42 zt stanowito dochdd wiasny. Biorgc pod uwage sume dochodu budzetu gminy w roku
2019, ktéra wynosita 105 876 033,93 zt, w tym dochdd wiasny — 35 033 112,47 zt, widoczny jest
znaczny wzrost dochoddéw gminy. Analiza zrédet dochodu budzetu gminy Ttuszcz wykazata m. in.
wzrost dochoddéw z podatku od nieruchomosci. W 2009 r. suma dochodoéw z tytutu tego podatku
ksztaltowata sie na poziomie 3 003 828,13 zl, zas w 2019 r. suma ta wynosita 5 181 461,60 z.
Widoczny prawie dwukrotny wzrost wartosci odzwierciedla przyrost zainwestowanych terenéw na

obszarze gminy, a takze warunkuje dalsze mozliwosci rozwoju dajgc wieksze mozliwosci finansowania
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inwestycji z zakresu zadan wtasnych gminy, wspomagajacych przyszie procesy inwestycyjne.

Tabela 16 Dochdd budzetu gminy Tluszcz w latach 2009-2019 (zrédto: opracowanie wltasne na podstawie danych
GUS).

2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

dochéd budzetu
gminy [zf]

41 011 109,34
42 897 799,62
45 476 489,27
48 145 553,30
55231 700,34
53 139 599,95
54 559 657,39
69 032 131,70
82 134 998,00
89 681 389,32
105 876 033,93

Uwarunkowania s$rodowiskowe sg istotnym czynnikiem, wptywajacym na ksztatt oraz przyszie
mozliwosci rozwoju przestrzennego gminy. Na podstawie analizy uwarunkowan przyrodniczych gminy
mozna stwierdzi¢, ktére tereny nalezy wykluczy¢ z obszaru predysponowanego do sytuowania nowej
zabudowy. Nalezy ograniczy¢ rozpraszanie zabudowy, a grunty gleb bardzo dobrych i dobrych
powinny podlega¢ ochronie. Zwarte kompleksy lesne stanowig naturalng bariere dla rozwoju
przestrzennego gminy. Wyrdzni¢ je mozna w potnocnej i wschodniej czesci gminy. W granicach gminy
Thuszcz nie wystepujg zadne powierzchniowe formy ochrony przyrody ustanowione na mocy ustawy o
ochronie przyrody. Na terenie gminy Ttuszcz nie wystepujg ztoza kruszyw naturalnych. Na terenie
gminy réwniez brak zlokalizowanych obszaréw i terenéw gorniczych. Na obszarze gminy nie
wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani osuwiska. Poza wymienionymi aspektami,
wynikajgcymi ze wzgledéw srodowiskowych, nie wskazuje sie wiekszych ograniczen wptywajagcych na
mozliwo$¢ realizacji zabudowy.

Niezbedng infrastrukture spoteczng na terenie gminy Tiuszcz stanowig ustugi oswiaty i ochrony
zdrowia. Gmina posiada 25 placowek oswiatowych, na ktére skiada sie 17 placowek wychowania
przedszkolnego oraz 8 szkdt podstawowych. W roku szkolnym 2018/2019 w punktach przedszkolnych
przebywato 892 dzieci, a do szkdt podstawowych uczeszczato 2023 uczniéw klas. W pordwnaniu z
latami ubiegtymi liczba uczniow w szkotach podstawowych wzrosta. Nalezy stwierdzi¢, ze obecna
oferta edukacyjna gminy spetlnia zapotrzebowanie mieszkancéw, niemniej jednak w miare
postepujgcych zmian struktury demograficznej ludnosci konieczne bedzie dostosowanie liczby miejsc
dla uczniéw w ww. placéwkach.

Sytuacje spoteczng w gminie okresla réwniez stan bezrobocia. Wedtug danych GUS w 2019 r. udziat
bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wyniost 9,1% i byt
nieznacznie wyzszy od wskaznika dla powiatu wotomihskiego, ktéry wynosit 6,5%. Tendencje z okresu
ostatnich 10 lat wykazuja, ze stopa bezrobocia w gminie Ttuszcz charakteryzuje sie stosunkowo duzag

zmiennoscig w stosunku rocznym, jednak ogélne trendy utrzymujg sie na wzglednie statym poziomie.

2.13.2. Prognozy demograficzne

Prognozowanie demograficzne jest jednym z elementéw planowania potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy w kontekscie realizacji zadan publicznych dotyczgcych zaspokajania potrzeb lokalnej

spotecznosci. Ocena aktualnej sytuacji demograficznej oraz prognoza przysziego stanu i struktury
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ludnosci w granicach Tluszcz daje podstawe do okreslania potrzeb mieszkaniowych, a co za tym idzie
potrzeb rozwoju nowej infrastruktury technicznej i spotecznej w gminie.

Na potrzeby projektu zmiany Studium prognoza obejmuje zmiany liczby ludnosci w gminie na okres do
30 lat. Analize sytuacji demograficznej oparto na wskaznikach dotyczgcych gminy Tluszcz, zgodnie z
danymi GUS wg stanu na koniec 2019 r.

Stan i dynamika zmian ludnosci gminy

Liczba ludnosci gminy wedtug faktycznego miejsca zamieszkania w koncu 2019 r. wynosita 20 109
osoby. Od 1999 r. liczba ludnosci zwiekszyta sie 0 1 976 osob. Do roku 2019 odnotowywano wzrost
o0golnej liczby mieszkahcow. Najwiekszy przyrost liczby ludnosci zarejestrowano w latach 2006-2011.
Szczegotowa analiza sytuacji demograficznej pozwala na okreslenie rocznego tempa zmian liczby
ludnosci w gminie. Zgodnie z danymi GUS na koniec 2019 r. gmina Tiuszcz charakteryzuje sie
dodatnim przyrostem bezwzglednym. Podobnie wskaznik ten ksztattuje sie od 2003 roku. Srednie
roczne tempo wzrostu wynosi ok. 0,52%. Najwiekszy przyrost bezwzgledny, a tym samym najwieksze

tempo wzrostu, odnotowano w 2010 r.

Tabela 17 Zmiany liczby ludnosci w gminie Tluszcz w latach 1999-2019 wedtug faktycznego miejsca
zamieszkania (zrodto: dane z GUS).

Rok | Liczb’a _ Przyrost T_emp? Tempo zmian w stosunkt: do ter::cfzzrrl:ian
udnosci bezwzgledny zmian [%] roku bazowego (1999) [%] [%]

1999 18 133 X X X X
2000 18 204 71 0,39 100,39 100,39
2001 18 271 67 0,37 100,76 100,37
2002 18 210 -61 -0,33 100,42 99,67
2003 18 282 72 0,39 100,82 100,40
2004 18 371 89 0,48 101,31 100,49
2005 18 451 80 0,43 101,75 100,44
2006 18 536 85 0,46 102,22 100,46
2007 18 623 87 0,47 102,70 100,47
2008 18 759 136 0,72 103,45 100,73
2009 18 838 79 0,42 103,89 100,42
2010 19 187 349 1,82 105,81 101,85
2011 19 350 163 0,84 106,71 100,85
2012 19 431 81 0,42 107,16 100,42
2013 19 551 120 0,61 107,82 100,62
2014 19 667 116 0,59 108,46 100,59
2015 19782 115 0,58 109,09 100,58
2016 19 861 79 0,40 109,53 100,40
2017 19 990 129 0,65 110,24 100,65
2018 20 026 36 0,18 110,44 100,18
2019 20 109 83 0,41 110,90 100,41
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Ruch naturalny ludnosci

Ruch naturalny obejmuje szereg zjawisk, ktére powodujg zmiany w stanie liczebnym oraz strukturze
ludnosci. Liczba urodzen i zgonéw wplywa bezposrednio na zmiany liczby ludnosci. Stosunek tych
dwoch wskaznikéw, wyrazany przez przyrost naturalny, daje ogoélny poglad na sytuacje demograficzng
w gminie.

Zmiany liczby urodzeh zywych cechuje znaczna zmienno$¢ w czasie. W roku 2009 r. w gminie
urodzito sie 228 dzieci. Najwiekszg liczbe urodzen zarejestrowano w 2017 r. i wynosita ona 245. W
latach 2009-2019 wskaznik urodzeh charakteryzowat sie licznymi wahaniami, jednak ogdlna tendencja
utrzymuje sie na wzglednie statym poziomie. W 2019 r. liczba urodzen wzrosta o 26 w poréwnaniu z
rokiem 2009.

W odniesieniu do liczby zgonéw w badanym okresie najwiekszg ich liczbe odnotowano w 2018 r. —
200, najmniejsza z kolei w roku 2015, gdzie wynosita ona 158. W 2019 r. w poréwnaniu z rokiem 2009
liczba zgonow spadta o 13.

Przyrost naturalny ludnosci, stanowigcy réznice pomiedzy liczbg urodzen i zgondéw w gminie w latach
2009-2019 byt dodatni i cechowat sie licznymi wahaniami. Najwiekszy przyrost naturalny odnotowano
w 2019 roku i wynosit on 78, a najmniejszy w 2012, ktéry wynosit 19. Na przestrzeni lat nie

odnotowano ujemnego przyrostu naturalnego.

Tabela 18 Zmiany przyrostu naturalnego w gminie Ttuszcz w latach 2009-2019 (zrodto: dane z GUS).

2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

urodzenia 228 | 241 | 223 | 206 | 223 | 220 | 235 | 235 | 245 | 239 | 242
zywe
zgony ogétem | 177 | 177 | 159 | 187 | 160 | 165 | 158 | 193 | 186 | 200 | 164
przyrost 51 64 | 64 | 19 | 63 | 55 | 77 | 42 | 59 | 39 | 78
naturalny
Migracje

Istotnym czynnikiem ksztattujgcym strukture demograficzng ludnosci w gminie Tiuszcz sg ruchy
migracyjne. Biorgc pod uwage przeptywy ludnosci w ciggu badanego okresu nalezy stwierdzi¢, ze
czynnik migracji ma znaczacy wplyw na stan populacji w gminie, a jego znaczenie w miare uptywu
czasu bedzie rosngc.

W latach 2009-2019 do gminy naptyneto 2 160 osob, przy jednoczesnym odptywie ludnosci na
poziomie 1 710 oséb. Najwiekszg liczbe zameldowan zanotowano w 2013 r. W roku 2019 odnotowano
najwiekszy wskaznik wymeldowan. W 2018 r. saldo migracji byto ujemne, w pozostatych latach byto

dodatnie.
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Tabela 19 Migracje wewnetrzne wg pici w gminie Ttuszcz w latach 2009-2019 (zrédto: dane z GUS).

2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

zameldowania

2 199 | 228 | 228 | 207 | 240 | 208 X 218 | 235 | 171 | 226
ogoétem

wymeldowania

. 172 | 166 | 129 | 142 | 189 | 152 X 190 | 176 | 180 | 214
ogoétem

saldo migracji 27 62 99 65 51 56 X 28 59 -9 12

X — brak danych

Analiza migracji na pobyt staty w zaleznosci od kierunku ruchu ludnosci wykazuje, ze wsrdd ludnosci
naptywowej przewazajg mieszkancy wsi. Najwieksza liczba ludnosci naptywajacej ze wsi wystgpita w
2010 roku, natomiast najmniejsza w 2018 roku. Odwrotna tendencja charakteryzuje ruch odptywowy —
przewaza liczba wymeldowan do miast. Najwieksza liczba ludnosci odptywajgcej do miast wystgpita w
2019 roku, natomiast najmniejsza w 2009 roku. W gminie w czasie badanego okresu zarejestrowany
ruch naptywowy z zagranicy byt bardzo niewielki — na terenie gminy zamieszkato 10 os6b z innych
krajow, podczas gdy za granice wymeldowato sie 8 osob.

Tabela 20 Migracje na pobyt staty w gminie Ttuszcz w ruchu wewnetrznym i zagranicznym wg kierunku w latach
2009-2019 (zrodto: dane z GUS).

2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

zameldowania

. 76 88 103 90 139 114 93 98 139 89 107
Z miast

zameldowania

. 121 139 | 124 | 117 101 94 115 118 95 80 119
ze wsi

zameldowania
Z zagranicy

wymeldowania

. 91 100 89 75 104 94 95 124 115 110 150
do miast

wymeldowania

" 78 65 39 67 84 58 74 65 61 70 64
na wies

wymeldowania
za granice

x — brak danych

Do badania tendencji zmian demograficznych wykorzystuje sie typologie przyrostu rzeczywistego
wedtug Webba. W metodzie badany jest wzajemny zwigzek pomigdzy dwoma komponentami
przyrostu, jakimi sg przyrostu naturalny oraz saldo migracji. Na podstawie oceny relacji obu
zmiennych okresla sie typ przyrostu rzeczywistego ludnosci poprzez klasyfikacje jednostki osadniczej
do jednego z osmiu typdw rozwoju ludnosci. Na podstawie danych dla 2019 r., gmine Tluszcz mozna
zaliczy¢ do jednostki typu B. Jest to jednostka cechujgca sie dodatnim przyrostem naturalnym, ktéry

jest rowny badz wyzszy od dodatniego salda migraciji.
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Struktura pici i wieku

Wazng charakterystykg spoteczenstwa z punktu widzenia rozwoju spoteczno-gospodarczego jest
podziat ludnosci na ekonomiczne grupy wieku. Im wieksza liczba oséb w wieku przedprodukcyjnym
oraz produkcyjnym, tym wieksze mozliwosci wzrostu demograficznego posiada dane spoteczenstwo.
W gminie Tiuszcz ludnosé¢ w wieku produkcyjnym znacznie przewyzsza liczbe osob w wieku
przedprodukcyjnym i poprodukcyjnym. Mieszkancy w wieku produkcyjnym to 12 362 oséb, podczas
gdy ludnosé w wieku przedprodukcyjnym to 4 224, a w wieku poprodukcyjnym 3 526 oséb.

W podziale na pte¢ ogdlna liczba kobiet w gminie przewyzsza liczbe mezczyzn — wskaznik feminizaciji
w 2019 r. byt rowny 104. Kobiety zdecydowanie przewyzszajg mezczyzn pod wzgledem liczebnosci w
grupie oso6b w wieku poprodukcyjnym, a mezczyzni w grupie osdb w wieku produkcyjnym. Wsréd grup

0so6b w wieku przedprodukcyjnym przewazajg mezczyzni.

Tabela 21 Ludnos$¢ wg ekonomicznych grup wieku w gminie Ttuszcz wg stanu na dzieh 31.12.2019 r. (dane z
GUS).

ludnos¢ w wieku
ludnosé w wieku ludnos¢ w wieku
przedprodukcyjnym . .
. o produkcyjnym poprodukcyjnym
(17 lat i mniej)

ogotem 4224 12 362 3523

mezczyzni 2231 6 553 1105

Kobiety 1993 5829 2418

Z podziatem ludnosci wg ekonomicznych grup wieku zwigzany jest wskaznik obcigzenia
demograficznego. Informuje on, jaki jest stosunek ludnosci w wieku nieprodukcyjnym do ludnosci w
wieku produkcyjnym. Na przestrzeni ostatnich lat od roku 2009 wskaznik ten wzrést o niecate 10%. W
2009 r. byt réwny 53,8, a w 2019 r. osiggnat warto$¢ 62,7.

Réwnoczesnie stale wzrasta stosunek ludnosci w wieku poprodukcyjnym do ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym, co jest odzwierciedleniem ogélnych trendéw panujgcych w Polsce, swiadczgcych
0 postepujgcym starzeniu sie spoteczenstwa. W gminie Tluszcz od 2009 r. liczba ludnosci w wieku

poprodukcyjnym systematycznie ro$nie.

Tabela 22 Wskaznik obcigzenia demograficznego w gminie Tluszcz w latach 2009-2019 (zrédto: dane z GUS).

2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
wskaznik
obciazenia 53,8 | 54,5 | 54,8 | 54,6 | 55,6 | 56,7 | 58,4 | 59,4 | 60,7 | 61,7 | 62,7
demograficznego

Rozktad ludnosci wg ptci w poszczegdlnych przedziatach wiekowych w gminie obrazuje, jak ksztattuje
sie sytuacja ludnosciowa i jakie procesy temu towarzyszg. Przewage liczby mezczyzn nad kobietami
zanotowano w wiekszosci grup wiekowych do 60 roku zycia. Szczegolnie widoczna jest ona w
przedziale wiekowym 0-4, 5-9, 10-14, 25-29, 30-34 i 40-44. W grupach wiekowych do 60 roku zycia
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gtébwnie w grupach 20-24, 35-39 i 45-49 lat odnotowano wiekszg liczbe kobiet. Korzystne zjawisko
wydtuzania sie trwania zycia ma przetozenie na wzrastajgca liczbe osdb w wieku 64 lata i wiecej, w

przedziatach wiekowych powyzej 60 lat liczba kobiet zdecydowanie przewyzsza grupe mezczyzn.

Wykres 1 Ludnos$¢ wg pici w gminie Ttuszcz wg stanu na dzieh 31.12.2019 r. (zrodto: dane z GUS).
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Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna liczby mieszkancéw gminy Ttuszcz do roku 2049 zostata przeprowadzona
na podstawie analizy przyrostu liczby ludnosci wedtug faktycznego miejsca zamieszkania w gminie w
latach 1999-2019, zgodnie z usredniong minimalng i maksymalng warto$cia tempa zmian. Z
przeprowadzonych obliczen, wynika, ze do 2049 r. liczba ludnoéci w gminie Ttuszcz wzrosnie o
24,75% i wyniesie 25 087 osob. Ponadto, wykonana prognoza zaktada kontynuacje istniejgcych
procesow demograficznych — przewiduje sie stopniowy wzrost przyrostu naturalnego. W perspektywie
najblizszych 30 lat korzystne trendy migracyjne moga ulec wzmocnieniu, co moze skutkowa¢ wiekszg
stabilizacjg sytuacji demograficznej w gminie.

W  prognozie uwzgledniono réwniez uwarunkowania lokalizacyjne, mieszkaniowe oraz
infrastrukturalne, ktére stanowig wazne czynniki ksztattujgce trendy demograficzne na terenie gminy.
Okreslajg one mozliwosci rozwoju spoteczno-gospodarczego, zmierzajgce do zapewnienia dogodnych

warunkow zycia dla obecnych jak i przysztych mieszkancow gminy.
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Woykres 2 Prognozowana liczba ludnosci w gminie Ttuszcz do roku 2049 (zrodto: dane z GUS).
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Na atrakcyjnos¢ gminy wptywa stale rozwijajgcy sie rynek mieszkaniowy. Wzrost ten obejmuje nie
tylko ilosciowy przyrost substancji mieszkaniowej, ale réwniez podniesienie standardu i jakosci
mieszkan. W ciggu ostatnich 10 lat zanotowano przyrost liczby mieszkan, na koniec 2019 r. ich liczba
wynosita 5 612. O dobrych warunkach mieszkaniowych $wiadczy rosngca przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania, ktéra w 2019 r. wynosita 85,8 m? (przy sredniej dla powiatu 85 m2) oraz
przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na jedng osobe, ktéra ksztattowata sie na
poziomie 23,9 m® Wskazuje si¢ na potrzebe wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg w odpowiedzi na rosngcy popyt oraz obowigzujgce trendy na rynku
nieruchomosci.

Dostepnosé komunikacyjna jest kolejnym czynnikiem, ktéry moze wptyng¢ na rozwdéj demograficzny
gminy. Tluszcz potozony jest na szlaku komunikacyjnym drogi wojewddzkiej nr 634 o przebiegu
Warszawa — Zielonka — Wotomin — Migse — Tiuszcz — Wodlka Koztowska oraz na trasie drogi
wojewodzkiej nr 636 o przebiegu Wola Rasztowska — Wdlka Koztowska — Jadéw — Zawiszyn. Przez
teren gminy przebiega linia kolejowa nr 6 relacji Zielonka — Kuznica Biatostocka. Fakt potozenia gminy
w bliskim sgsiedztwie z miastem wojewddzkim — Warszawg moze przyczyni¢ sie do wzrostu
zainteresowania inwestycyjnego na terenie gminy.

Bioragc pod uwage analize struktury demograficznej oraz tendencje zmian liczby ludnosci wynikajgce z
przyrostu naturalnego i salda migracji, a takze uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy Tluszcz nalezy stwierdzi¢, ze w perspektywie do roku 2049 liczba mieszkancow
bedzie stopniowo wzrastac. W 2019 roku liczba ludnosci wynosita 20 109, natomiast prognoza
zakfada, ze do roku 2049 liczba ta wzros$nie do 25 087 mieszkancéw. Przyczyni sie to do wzrostu
zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe oraz infrastrukture techniczng i transportows,

obstugujgca te obszary.
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2.13.3. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

2.13.3.1. Metodyka

Metodyka sporzadzanego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe zostata opracowana na
podstawie art. 10 ust. 5-7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.). Ustawa nie okresla jednoznacznie metod
sporzadzania bilansu ani niezbednych materiatdbw wyjsciowych, ograniczajgc sie jedynie do
sprecyzowania procedury sporzgdzania opracowania i sposobu interpretowania wynikow analizy. Ze
wzgledu na zréznicowany zasob materiatdw, jakimi dysponujg poszczegdlne gminy, sposéb
opracowywania bilansu powinien by¢ dostosowany do dostepnych materiatéw. Zatozeniem jest taki
dobor materiatéw, aby uzyskac jak najbardziej rzetelny obraz potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

Sposadb obliczania danych wskaznikéw przedstawiono w poszczegdlnych rozdziatach opracowania.

2.13.3.2. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, w podziale na
funkcje zabudowy

Stan istniejacy

W strukturze uzytkowania gminy Tluszcz dominujg uzytki rolne i stanowig one 73% powierzchni
gminy. Obszar zabudowany i zurbanizowany zajmuje jedynie 9% terytorium gminy. Na tereny
zabudowane skfada sie gtéwnie budownictwo mieszkalne jednorodzinne, zabudowa zagrodowa i
rekreacji indywidualnej, tereny uzupetniane sg przez obiekty ustugowe oraz produkcyjne.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokujac bilansu terendow
przeznaczonych pod zabudowe formutuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg
zabudowe oraz szacuje sie chionnos¢ obszarédw o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej czyli ,wyodrebnionym przestrzennie
obszarze zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkanym przez
ludzi”®. Zaréwno zapotrzebowanie, jak i chtonnos¢ wyraza sie w powierzchni uzytkowej zabudowy w
podziale na funkcje zabudowy. W bilansie terenéw pod zabudowe uwzgledniono gmine Tluszcz w jej
granicach administracyjnych.

Ustawa wskazuje koniecznos¢ obliczenia powierzchni uzytkowej zabudowy, jednak termin ten nie
zostat ustawowo sprecyzowany. Na potrzeby opracowania zatozono, iz powierzchnia uzytkowa
zabudowy stanowi sume powierzchni uzytkowych budynkéw, jakie znajdujg sie w granicach
wydzielonego obszaru objetego analizg.

W analizie zapotrzebowania na nowg zabudowe wykorzystano dane udostepnione przed Gtéwny
Urzad Statystyczny, przedstawiajgce tgczng powierzchnie uzytkowg budynkéw mieszkalnych
zlokalizowanych na terenie gminy oraz tgczng powierzchnie uzytkowg budynkéw niemieszkalnych,
nowych oraz rozbudowywanych, oddanych do uzytkowania w latach 2005-2015 w podziale na funkcje
budynku.

Wedtug danych GUS powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych w gminie Ttuszcz w 2019 r.

wyniosta 481 420,0 m?. Dane odno$nie nowo oddanej powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych

2 Ustawa z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz.U.2003.166.1612)
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jednorodzinne nieprzystosowane do statego zamieszkania zostaty zestawione w tabeli ponizej.

Tabela 23 Powierzchnia nowych i rozbudowywanych budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytkowania w
latach 2005-2015 (zrodto: dane z GUS).

Funkcja Jedn. | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | Suma

nieprzystosowane

budynki
mieszkalne
jednorodzinne

do statego
zamieszkania

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg

W roku 2019 liczba mieszkancéw gminy Ttuszcz wynosita 20 109 oséb. Srednia powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 1 osobe w tym samym roku wynosita 23,9 m?. Warunki mieszkaniowe w
Tluszczu sg lepsze od $redniej dla powiatu wotominskiego, wojewddztwa mazowieckiego i catego
kraju. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie wg danych GUS w 2019 r. wynosita 85,8
m?, co jest wartoscig wyzszg od $redniej powiatowej (85 m?), wojewddzkiej (72,4 m?) i krajowej (74,4
m?). Zabudowe mieszkaniowa w gminie stanowig w wiekszosci wolnostojace budynki jednorodzinne.
Statystyczna powierzchnia uzytkowa przypadajgca na jednego mieszkanca ulega ciggtym zmianom, z
zachowaniem wyraznej tendencji wzrostowej. Zwigzane jest to z bogaceniem sie spoteczenstwa oraz
zmiang trybu zycia, odchodzi sie od wielopokoleniowych gospodarstw domowych. Tendencje te
znajdujg swoje potwierdzenie w analizie danych statystycznych za lata 2015-2019, ktére wskazujg na
wzrost sredniej powierzchni uzytkowej na 1 osobe. W zwigzku z powyzszym przyjeto zatozenie, ze
obecny trend nie ulegnie zmianie i do 2049 roku $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1

osobe wzrosnie.

Tabela 24 Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w gminie Ttuszcz oraz w powiecie wotominskim
(zrodto: dane z GUS).

rok gmina Ttuszcz [m?]
2015 23,1
2016 23,3
dane 2017 23,6
2018 23,8
2019 23,9
prognoza | 2049 29,9

rok | powiat wotominski [m?]

dane 2019 30,2

Oszacowano, ze przy zachowaniu obecnych trendédw w 2049 roku w gminie Tiluszcz $rednia
powierzchnia uzytkowa przypadajgca na 1 osobe wyniesie 29,9 m® Dla potrzeb wyliczenia

zapotrzebowania na zabudowe przyjeto, ze do roku 2049 srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania
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przypadajagca na 1 osobe osiggnie wiekszy wzrost (w skutek bogacenia sie spoteczenstwa, odejscia
od pracy w gospodarstwach rolnych) niz to wynika z analizy trendu dla gminy w ostatnich latach i
osiggnie poziom aktualnej na 2019 rok $redniej dla powiatu wotomiriskiego tj. 30,2 m?.

Obecna powierzchnia uzytkowa zabudowy, przy liczbie mieszkancow 20 109 osdéb, wynosi 481 420,0
m® Do roku 2049 przewiduje sie wzrost liczby mieszkancéw do 25 087 osbéb (przy oparciu o
dotychczas wystepujace czynniki ekonomiczno-spoteczne). W odniesieniu do prognozowane;j liczby
ludnosci w 2049 r. oraz prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe, powierzchnia
uzytkowa zabudowy mieszkaniowej powinna wzrosngé¢ do 757 627,4 m?. Zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg czyli réznica pomiedzy istniejgca, a szacowang powierzchnig uzytkowg
wynosi 276 207,4 m?. Przyjmujac ustawowy wskaznik niepewnosci proceséw rozwojowych (30%)
szacuje sie, iz zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg wyniesie 359 069,94 m>.

Dane statystyczne odnoszgce sie do powierzchni i liczby mieszkan zawierajg w sobie wszystkie
rodzaje zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinna, zagrodowa, wielorodzinna). W zwigzku z tym
wyliczone zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg dotyczy wszystkich jej rodzajéw. Na
zasadnos¢ takiego zatozenia wptywa charakter zabudowy na obszarze gminy Tiluszcz, gdzie
wystepuje wymieszanie funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej. Ponadto,
wyliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg odnoszg sie do budynkow
mieszkalnych, bez uwzgledniania budynkow im towarzyszgcych, zatem rozréznienie zapotrzebowania
na zabudowe mieszkalng jednorodzinng i zabudowe zagrodowg nie wptynie na ostateczny wynik
bilansu. Ponadto, wedtug danych GUS w Ttuszczu od 2012 roku powstat tylko 1 budynek mieszkalny
o trzech i wigcej mieszkaniach, w zwigzku z czym nie okresla sie zapotrzebowania na zabudowe

mieszkaniowg wielorodzinna.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowa oraz produkcyjna

Wptyw na rozwdj funkcji ustugowej i produkcyjnej ma m.in. polityka gminy, dostepnosé
komunikacyjna, atrakcyjnos¢ gminy, co moze zacheci¢ inwestoréw do lokowania w danym miejscu
swoich przedsiebiorstw.

Istotnym faktem majacym wptyw na przyszie zapotrzebowania na zabudowe ustugowg i produkcyjng
jest niski poziom nasycenia gminy Ttuszcz tymi funkcjami. Obecnie mieszkancy gminy zmuszeni sg do
korzystania z wielu ustug w pobliskich miastach, w tym m.in. w Warszawie. Wynika to z tego, ze na
terenie gminy Tluszcz, niektére ustugi sg catkowicie niedostepne lub dostepne w sposdb ograniczony,
W zwigzku z czym mieszkancy gminy muszg dojezdza¢ do sasiednich osrodkéw miejskich. W
przysztosci wraz ze wzrostem liczby ludnosci gminy wystgpi potrzeba zwiekszenia zakresu ustug
dostepnych lokalnie. Poszerzenie oferty ustug dostepnych na terenie gminy bedzie naturalng
odpowiedzig na zwiekszenie liczby ludnosci oraz poziomu zamoznosci lokalnej spotecznosci.

Majac na uwadze poprawe dostepnosci do podstawowych ustug, postepujace zmiany w strukturze
zatrudnienia, migracje w obrebie aglomeracji warszawskiej w szczegdlnosci naptyw nowych
mieszkancow ze stolicy, wzrost aktywnosci gospodarczej mieszkancéw, a takze potencjat
krajobrazowy gminy, zaktada sie zwiekszenie zapotrzebowania na zabudowe ustugowg oraz

zabudowe produkcyjng. Jednoczes$nie nalezy zauwazy¢, ze rozwoj funkcji ustugowej i produkcyjnej nie
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musi by¢ skorelowany ze wzrostem liczby ludnosci. Bliskos¢ wojewddzkiego osrodka miejskiego i
stolicy kraju, wigze sie z dobrg dostepnoscia komunikacyjna, stwarzajgcg dogodne warunki do
lokalizacji obiektéw ustugowych. Sg to takze dobre warunki do lokalizacji terenéw mieszkaniowych,

ktére bedg potrzebowaty dostepu do podstawowych ustug.

Najwazniejszym czynnikiem do ustalenia zapotrzebowania na zabudowe ustugows i produkcyjng sa:

- dochody z tytutu podatku od nieruchomosci, ktére mogg zosta¢ wykorzystane dla inwestycji w
infrastrukture drogowa, techniczng i spoteczng gtéwnie na terenach mieszkaniowych w gminie Ttuszcz
- potozenie gminy w obszarze metropolitalnym Warszawy bezposrednio na szlaku korytarza
kolejowego relacji Warszawa — Bialystok, oraz intensyfikacja powigzan komunikacyjnych Warszawy z

panstwami battyckimi — zwtaszcza tzw. Via Baltica.

Zakfada sie, ze przy planowanym rozwoju gminy w tym zabudowy mieszkaniowej, wydatki zwigzane z
inwestycjami na rozwdj infrastruktury drogowej, technicznej i spotecznej moga ulec zwiekszeniu. W
celu zapewnienia mozliwosci finansowania wydatkéw w wiekszej kwocie nalezy zwiekszy¢ wptywy do
budzetu gminy. W 2019 r. ogdlna wartos¢ wydatkéow gminy wyniosta 112 831 053,29 zt. Zatozono, ze
wydatki zwigzane z inwestycjami na rozwdj infrastruktury drogowej, technicznej i spotecznej do 2049 r.
spowodujg wzrost 0 9% wzgledem ogolnej wartosci wydatkéw w 2019 r. — po 3% na kazde 10 lat.
Zwiekszenie wptywow do budzetu gminy moze nastgpi¢ poprzez uruchomienie nowych terendéw
inwestycyjnych, z ktérych bedg pobierane podatki lokalne. Sukcesywne inwestowanie na terenach
ustugowych i produkcyjnych pozwoli poprzez rosngce wptywy z podatku od nieruchomosci finansowac
niezbedne inwestycje na terenie gminy. Dlatego przyjeto oczekiwany docelowy roczny wptyw z
podatku od nieruchomosci na poziomie 10 154 794,80 zt — 9% ogdlnej obecnej wartosci wydatkow. W
celu uzyskania takiego wptywu do budzetu gminy oszacowano powierzchnie uzytkowe zabudowy
przeznaczone pod ustugi i produkcje konieczne do uzyskania powyzszej kwoty na podstawie stawek
podatkowych obowigzujgcych w gminie w roku 2019. Uchwata nr VIII.113.2019 Rady Miejskiej w
Thuszczu z dnia 10 grudnia 2019 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek i zwolnienn w podatku od
nieruchomosci, okresla stawke podatku od nieruchomosci w wysokosci 21 zt od 1 m2 powierzchni
uzytkowej budynkéw przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarcza.

Przyjeto, ze oczekiwany docelowy roczny wptyw z podatku od nieruchomosci (10 154 794,80 zl) w
podziale na funkcje ustugowa oraz produkcyjng wyniesie:

e dla funkcji ustugowej: 7 413 000,20 z.

e dla funkcji produkcyjnej: 2 741 794,60 zt.

Dzielgc powyzsze kwoty przez stawke podatku 21 zt/m2 otrzymano powierzchnie uzytkowe zabudowy
konieczne do uzyskania oczekiwanego docelowego rocznego wptywu z podatku.
e dla funkcji ustugowe;j:
7 413 000,20 zt / 21 = 353 000,01 m?,
o dla funkcji produkcyjne;:
2741 794,60 zt / 21 = 130 561,65 m°.
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Ze wzgledu na niepewnos$¢ prognostyczng, powiekszono wyzej oszacowane powierzchnie uzytkowe o
30% i otrzymano nastepujgce wyniki:
e dla funkcji ustugowe;j:
353 000,01 m*x 1,3 = 458 900,01 m?,
¢ dla funkcji produkcyjne;:
130 561,65 m” x 1,3 = 169 730,15 m>.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe rekreacji indywidualnej

Standardy projektowe nie okreslajg maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe rekreacji
indywidualnej. llos¢ terenéw przeznaczonych pod te zabudowe nie wigze sie bezposrednio z liczbg
mieszkancow. Wptyw na rozwéj funkgji rekreacji indywidualnej ma wystepowanie w gminie obszaréw o
wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych oraz potozenie w bliskim sgsiedztwie duzych
osrodkéw miejskich, ktérych mieszkancy szukajg miejsc odpoczynku poza miastem.

W zwigzku z tym do obliczenia zapotrzebowania na zabudowe rekreacji indywidualnej wykorzystano
tgczng powierzchnie uzytkowg nowych i rozbudowanych budynkéw mieszkalnych nieprzystosowanych
do statego zamieszkania w latach 2005-2015. tgczna powierzchnia uzytkowa takich budynkéw
oddanych do uzytkowania w latach 2005-2015 wyniosta 245 m?, czyli $rednio okoto 22,3 m? rocznie.
Przyjeto, ze docelowy wzrost zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg zabudowy rekreacji
indywidualnej do roku 2049 bedzie proporcjonalny do oddanej do uzytkowania powierzchni uzytkowe;j
nowych i rozbudowanych budynkéw mieszkalnych nieprzystosowanych do statego zamieszkania w
latach minionych.

Szacunkowe zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy rekreacji indywidualnej
zgodnie z przyjetymi zatozeniami wyniesie 668,2 m?. Przyjmujac ustawowy wskaznik niepewnosci
procesow rozwojowych (30%) i wystepujgce w ostatnich latach pozytywne czynniki rozwoju, szacuje
sie, iz maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe rekreacji indywidualnej wyniesie 868,6 m?

powierzchni uzytkowe;.

2.13.3.3. Chfonnosé, pofozonych na terenie gminy, obszaréw o w pefni wyksztalconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej

Na potrzeby wyliczenia chtonnosci na terenie gminy wyznaczono obszary o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Jako obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej wskazano te tereny, na ktérych wystepowato zgrupowanie nie mniej niz 5
budynkoéw o funkcji mieszkaniowej oraz towarzyszgcymi budynkami o funkcji ustugowej i produkcyjnej,
pomiedzy ktérymi najwieksza odlegtos¢ sgsiadujgcych ze sobg budynkéw nie przekraczata 100 m. Na
terenie gminy wystepuje jeden obreb geodezyjny, w ktérym nie udato sie wyznaczy¢ obszaréw o w
petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Wiekszo$¢ miejscowosci ma
charakter typowych ulicowek o zabudowie skupionej wzdtuz gtéwnej drogi przebiegajgcej przez
miejscowosé. Wystepuja takze takie, gdzie nie na catej dtugosci wsi zabudowa jest zwarta, w ramach
jednej miejscowosci wystepujg dilugie przerwy w zabudowie po obu stronach drogi, a zwarta

zabudowa jest kontynuowania dopiero po kilkuset metrach. W zwigzku z powyzszym na potrzeby
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opracowania potraktowano poszczegolne, rozdzielone czesci miejscowosci jako odrebne obszary o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalne przestrzenne;.

Dokonano analizy, na podstawie ktérej wskazano tereny aktualnie bedgce niezabudowanymi oraz
mozliwymi do zabudowania w przysziosci. Jako mozliwos¢é zabudowania rozumiano przeznaczenie
tego terenu w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pozwalajgce
na ich zabudowe. Tereny przeanalizowano pod katem ich ksztattu i powierzchni. Dziatki o zbyt mate;j
powierzchni oraz ksztatcie uniemozliwiajgcym zlokalizowanie budynku zostaty odrzucone z dalszych
analiz.

Chtonno$¢ na obszarach o w peilni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
liczono postugujgc sie srednig powierzchnig dziatki budowlanej na terenach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, tj. 1500 m? oraz srednig powierzchnig budynku
mieszkalnego na terenie gminy Ttuszcz, tj. 85,8 m?. Pomimo potozenia owych terenéw w granicach
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, nie zastosowano do wyliczenia
chtonnosci wskaznikdow zwartych w ustaleniach tych planéw. Wynika to z tego, ze stosujgc wskazniki
zagospodarowania dziatki tj. maksymalng intensywnos¢ zabudowy, maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wylicza sie maksymalng
chtonnos¢ danego terenu, w ktérg wliczane sg wszystkie budynki, zarobwno mieszkalne jak i
gospodarcze i garazowe. Ponadto, zabudowa dotychczas realizowana na postawie wskaznikow
ustalonych w planach miejscowych nie wykorzystuje ich w petni i dlatego postuzono sie takimi
zatozeniami, ktére pozwolg na realizowanie zabudowy charakterem zblizonej do tej istniejgcej na
terenie gminy.

Uwzgledniajac $rednig powierzchnie dziatki budowlanej, tj. 1500 m® dokonano podziatu terenéw
chtonnych, w wyniku czego ofrzymano liczbe dziatek mozliwych do wydzielenia terendw
niezabudowanych. Zatozono, ze na jednej dziatce powstanie jeden budynek mieszkalny o powierzchni
uzytkowej rownej sredniej powierzchni budynku mieszkalnego na terenie gminy, tj. 85,8 m?.

Podczas wyliczania chtonnosci terenédw o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennego uznano, za zasadne zastosowanie zafozenia, ze funkcja ustugowa bedzie rozwijana
na tych terenach proporcjonalnie do stanu istniejgcego na terenie gminy Ttuszcz. Na terenie gminy
powierzchnia uzytkowa budynkéw ustugowych w ogolnej powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych i ustugowych stanowi 5%. W zwigzku z powyzszym, 5% ogodlnej chtonnosci obszarow
zwartych, wyrazonej w powierzchni uzytkowej odnosi sie do funkcji ustugowej, a pozostate 95% do
funkcji mieszkaniowej. Biorgc pod uwage charakter zabudowy w gminie, wskazang w planach
miejscowych funkcje terenéw sasiadujgcych z terenami zwartej zabudowy oraz powierzchnie dziatek
zatlozono, ze na terenach tych rozwijana bedzie funkcja mieszkaniowa lub ustugowa, nie bedzie
natomiast lokalizowana funkcja produkcyjna.

W przypadku, gdy teren o potencjalnej chtonnosci potozony byt na terenie przeznaczonym w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod funkcje ustugowe lub produkcyjne, jego
chtonnos¢ liczono na podstawie wskaznikdw ustalonych w planie miejscowym. Do obliczen chtonnosci
przyjeto, ze w przypadku kiedy plan ma kilka réznych wskaznikow umozliwiajgcych wyliczenie

chtonnosci, priorytetowa jest wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy. W przypadku, gdy wskaznik
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ten jest nieokreslony uzyto wartosci wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy. Na podstawie tak
uzytych wskaznikéw obliczono powierzchnie zabudowy przy zatozeniu, ze zostang one wykorzystane
w 50%.

Powierzchnie zabudowy pomnozono przez maksymalng liczbe kondygnacji lub w przypadku jej nie
okreslenia w tekscie planu, przez liczbe kondygnacji mozliwg do zbudowania przy zachowaniu
okreslonej w metrach maksymalnej wysokosci budynku. W ten sposob obliczono catkowitg
powierzchnie zabudowy. W celu uzyskania powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto wskaznik
okreslajacy ja jako 0,8 powierzchni catkowite;.
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Tabela 25 Chtonnos$¢ terendw potozonych w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i przeznaczonych w planach miejscowych

(MPZP) pod zabudowe mieszkaniowg oraz znajdujgcych sie poza granicami planéw miejscowych.

Powierzchnia

obszaruow

taczna liczba

petni Powierzchnia Powierzchnia Numer uchwaty dziatek mozliwa
Powierzchnia
Nazwa wyksztalconej dziatek dziatek miejscowego . . . do wydzielenia
Numer Przeznaczenie | Powierzchnia uzytkowa
obrebu strukturze zabudowanych wolnych od planu z terenu o
obrebu . terenu terenu [m?] zabudowy
funkcjonalno- [m?] zabudowy zagospodarowania danym (7]
m
przestrzennej [m?] przestrzennego przeznaczeniu
[m?]
MN 174 478,50 116 9 952,80
MN(U) 10 591,10 7 600,60
VII/102/07
MN/U 7 103,50 4 343,20
MNU 2 381,40 1 85,80
MN 107 166,10 71 6 091,80
0001 m. Tluszcz 3084222,0 2702817,7 381404,3 V1/52/2011 MN(U) 4716,30 3 257,40
MN/U 37 098,60 24 2 059,20
XX1/317/2017 MNU 4 797,60 3 257,40
MN 7 644,40 5 429,00
XXV/362/2018
MNU 15 546,40 10 858,00
poza MPZP - 8 564,40 5 429,00
0001 Biafki 138385,3 131287,0 7098,3 poza MPZP - 7 098,30 4 343,20
0002 Brzezinow 191151,6 175627,2 15524,4 poza MPZP - 15 524,40 10 858,00
0003 Chrzesne 860281,0 736878,1 123402,9 34/V/99 M 2 462,60 1 85,80
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poza MPZP - 120 940,30 80 6 864,00
V1/48/03 M 5184,10 3 257,40
0004 Dziecioty 388804,3 350635,7 38168,6
poza MPZP - 32 984,50 21 1 801,80
0005 Franciszkow 200280,7 158638,9 41641,8 poza MPZP - 41 641,80 27 2 316,60
0006 Grabow 47129,8 38703,9 8425,9 poza MPZP - 8 425,90 5 429,00
Jarzebia V1/48/03 M 3621,60 2 171,60
0007 513683,8 443949,6 69734,2
taka poza MPZP - 66 112,50 44 3775,20
34/V/99 12 636,40 8 686,40
V1/48/03 1 925,60 1 85,80
X111/163/08 MN 8 966,60 5 429,00
MN 14 295,30 9 772,20
XV/222/2016 MNE 11 680,80 7 600,60
0008 Jasienica 1676591,0 1417292,4 259298,6
UM 3613,60 2 171,60
MN 46 272,50 30 2 574,00
XXVI11/393/2018
UM 22 356,50 14 1201,20
111/45/2019 MN 51 210,00 34 2917,20
poza MPZP - 86 341,40 57 4 890,60
0009 Jazwie 152752,9 132177,9 20575,0 poza MPZP - 20 575,00 13 1115,40
34/V/99 M 880,80 - -
0010 Kozly 269780,3 256290,6 13489,7
poza MPZP - 12 609,00 8 686,40
0011 Kury 162618,4 150407,0 12211,4 poza MPZP - 12 211,40 8 686,40
0012 Lysobyki 101129,2 87356,3 13772,9 poza MPZP - 13 772,90 9 772,20
34/V/99 M 4 473,70 2 171,60
0013 Miase 414425,2 365563,6 48861,6
poza MPZP - 44 387,90 29 2 488,20
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34/V/99 2 617,00 1 85,80
0014 | Mokra Wie$ 606607,5 511300, 1 95307,4
poza MPZP 92 690,40 61 5 233,80
0015 Pawiow 20294,0 16410,4 3883,6 poza MPZP 3 883,60 2 171,60
34/V/99 23 521,40 15 1 287,00
0016 | Postoliska 882057,7 731128,6 150929,1 VI1/48/03 2 997,40 1 85,80
poza MPZP 124 410,30 82 7 035,60
VI1/48/03 2 859,20 1 85,80
0018 Rysie 136163,6 123379,4 12784,2
poza MPZP 9 925,00 6 514,80
0019 Stasinow 32563,2 274845 5078,7 poza MPZP 5 078,70 3 257,40
0020 Stryjki 94082,7 82395,2 11687,5 poza MPZP 11 687,50 7 600,60
0021 | Szczepanek 190743,0 159552,5 31190,5 poza MPZP 31 190,50 20 1 716,00
0022 Wagan 138446,7 133294,0 5152,7 poza MPZP 5 152,70 3 257,40
0023 | Waganka 62359,4 60228,2 2131,2 poza MPZP 2131,20 1 85,80
Woélka VI1/48/03 3 757,20 2 171,60
0024 254157,0 217861,5 36295,5
Koztowska poza MPZP 32 538,40 21 1 801,80
SUMA POWIERZCHNI UZYTKOWEJ 77 906,40
SUMA POWIERZCHNI UZYTKOWEJ NA TERENACH PRZEZNACZONYCH W MPZP POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA 389532
(BEZ DOPUSZCZENIA USLUG)
SUMA POWIERZCHNI UZYTKOWEJ NA TERENACH PRZEZNACZONYCH W PLANACH MIEJSCOWYCH POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA 74011,08
(Z DOPUSZCZENIEM USLUG) | POZA MPZP
ZABUDOWA MIESZKANIOWA 0,95 70 310,53
ZABUDOWA USLUGOWA 0,05 3700,55
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Tabela 26 Chitonnos¢ terendw potozonych w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i przeznaczonych w planach miejscowych pod
funkcje ustugowe lub produkcyjne.

Powierzchnia
obszaruow

Powierzchnia

Minimalny

Powierzchnia

Powierzchnia

il FesiEetE ik dziatek Maksymalna bl udziat Maksymalna
Numer | Nazwa | wyksztalconej dziatek Przeznaczenie | Powierzchnia | . o2 wskaznik . . N catkowita uzytkowa
wolnych od 5 intensywnos¢ A . | powierzchni liczba
obrebu | obrebu strukturze zabudowanych bud terenu terenu [m?] bud powierzchni biologiczni kond . zabudowy zabudowy
funkcjonalno- [m?] zabu 2owy zabudowy zabudowy iologicznie ondygnacji [m?] [m?]
przestrzennej [m?] czynnej
[m?]
0001 T{uns]'zcz 3084222,0 3077 123,7 7 098,3 U 1315,93 1 0,5 0,3 15m 1316 1052,7
SUMA 1052,7
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2.13.3.4.Chfonnosé¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach

miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w punkcie 3.

W gminie Ttuszcz obowigzuje 17 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku
z powyzszym wyznaczenie chfonnosci potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe, innych niz obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, polegato na przeanalizowaniu obszaréw w granicach miejscowych
planéw, z wytgczeniem obszarow, ktérych chtonno$é wyznaczono w poprzednim rozdziale. Obliczenie
ich chionnosci w pierwszej kolejnosci obejmowato wyodrebnienie dziatek, ktére nie zostaty jeszcze
zagospodarowane oraz mozliwe sg do zabudowania w przyszitosci. Jako mozliwosé zabudowania
rozumiano przeznaczenie tego terenu w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pozwalajgce na ich zabudowe. Tereny przeanalizowano pod katem ich ksztattu i
powierzchni. Dziatki o zbyt matej powierzchni oraz ksztatcie uniemozliwiajgcym zlokalizowanie
budynku zostaty odrzucone z dalszych analiz.

Przy wyliczaniu chtonnosci dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej postuzono sie
srednig powierzchnig dziatki budowlanej, tj. 1500 m? oraz srednig powierzchnig budynku
mieszkalnego w gminie, tj. 85,8 m>. W przypadku terendw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe rekreacji indywidualnej postuzono sie istniejacg $rednig powierzchnig dziatki
budowlanej dla zabudowy letniskowej w gminie Ttuszcz tj. 1000 m® oraz $rednig powierzchnia
budynku letniskowego w gminie tj. 60 m?. Dla zabudowy ustug publicznych, ustug komercyjnych oraz
zabudowy produkcyjnej skorzystano ze wskaznikdw zabudowy ustalonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Chtonnosci zabudowy mieszkaniowej nie wyliczano ze wskaznikéw, z uwagi na to, ze powstajgca
zabudowa w gminie Tiuszcz odbiega charakterem od tej dopuszczonej ustaleniami plandéw
miejscowych, gtéwnie dlatego, ze wskazniki te odnoszg sie do wszystkich budynkéw mozliwych do
zlokalizowania na dzialce budowlanej, a nie tylko do budynkéw mieszkalnych. W zwigzku z
powyzszym, poczyniono takie zatozenia, ktére uwzglednig powstanie zabudowy o formie typowej dla
gminnej zabudowy mieszkalnej. Uwzgledniajgc srednig powierzchnie dziatki budowlanej, tj. 1500 m?
(1000 m? w przypadku zabudowy rekreacji indywidualnej) dokonano podziatu terenow
niezagospodarowanych objetych miejscowymi planami i otrzymano liczbe dziatek mozliwych do
wydzielenia z pozostatych terenéw niezabudowanych. Zatozono, ze na jednej dzialce powstanie jeden
budynek mieszkalny o powierzchni uzytkowej réwnej sredniej powierzchni budynku mieszkalnego na
terenie gminy, tj. 85,8 m? (60 m* w przypadku budynkéw rekreaciji indywidualnej).

Podczas wyliczania chtonnosci dla terendw o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym oraz
mieszkaniowym jednorodzinnym i mieszkaniowym, ktére dopuszczajg realizacje budynkéw o funkc;ji
ustugowej, uznano, za zasadne zastosowanie zatozenia, ze funkcja ustugowa bedzie rozwijana
proporcjonalnie do stanu istniejgcego. Na terenie gminy powierzchnia uzytkowa budynkow
ustugowych w ogolnej powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych i ustugowych stanowi 5%.

W zwigzku z powyzszym, 5% ogdlnej chtonnosci obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowg i mieszkaniowa, wyrazonej w powierzchni

uzytkowej odnosi sie do funkcji ustugowej, a pozostate 95% do funkcji mieszkaniowe;j.
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Dla wyznaczonych dziatek lezacych na obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego i przeznaczonych pod funkcje ustugowe i produkcyjne sprawdzono na jakich
zasadach plany dopuszczajg ich zagospodarowanie, jakie okreslajg wskazniki urbanistyczne.
Kolejnym krokiem byto wyznaczenie powierzchni catkowitej przysztej zabudowy na obecnie pustych
dziatkach mozliwych do zabudowania w przysziosci. W tym celu postuzono sie wskaznikami
urbanistycznymi  okreslonymi w poszczegdélnych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Do obliczern chlonnosci przyjeto, ze w przypadku kiedy plan ma kilka réznych
wskaznikbw umozliwiajgcych wyliczenie chtonnosci, priorytetowa jest wartos¢ wskaznika
intensywnosci zabudowy. W przypadku, gdy wskaznik ten jest nieokreslony uzyto wartosci wskaznika
maksymalnej powierzchni zabudowy. W ten sposéb otrzymano szacunkowg wartos¢ maksymalnej
mozliwej powierzchni zabudowy. Na podstawie tak uzytych wskaznikow obliczono powierzchnie
zabudowy przy zatozeniu, ze zostang one wykorzystane w 50%.

W przypadku, gdy plan nie okre$la zadnego z tych wskaznikéw urbanistycznych dla danego terenu
zatozono ich wartosci na podstawie sredniego wskaznika wskazanego w planach miejscowych na
terenie gminy dla zabudowy o tej samej funkcji (zastosowanie takiego zatozenia oznaczono w tabeli
nawiasem — () ).

Powierzchnie zabudowy pomnozono przez maksymalng liczbe kondygnaciji lub w przypadku jej nie
okreslenia w tekscie planu, przez liczbe kondygnacji mozliwg do zbudowania przy zachowaniu
okreslonej w metrach maksymalnej wysokosci budynku. W ten sposéb obliczono catkowitg
powierzchnie zabudowy. W celu uzyskania powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto wskaznik

okreslajacy ja jako 0,8 powierzchni catkowite;.

Tabela 27 Chtonno$¢ potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa.

Numer uchwaty taczna liczba dziatek
miejscowego planu . . . mozliwa do Powierzchnia
zagospodarowania HEPIEEIE | [Ferieeiit wydzielenia z terenu uzytkowa
terenu terenu [m?] 2
przestrzennego o danym _ zabudowy [m?]
przeznaczeniu
34/V/99 M 524 029,80 403 34 577,40
MUR 21 888,80 16 1372,80
M 347 513,70 267 22 908,60
V1/48/03
MU 43 858,90 33 2 831,40
MN 1128 864,40 868 74 474,40
MN(U) 25 118,20 19 1 630,20
VI1/52/2011
MN/U 171 947,10 132 11 325,60
U(MN) 26 593,60 20 1716,00
VI102/07 MN 429 231,60 330 28 314,00
MN/U 2 144,70 1 85,80
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MN 36 424,20 28 2 402,40
X111/163/08 MN/U 9 392,20 7 600,60
RM(MN) 1579,50 1 85,80
MN 111 765,10 85 7 293,00
XV/186/08
MNS 78 276,30 60 5 148,00
MN 112 460,50 86 7 378,80
XV/222/2016 MNE 104 056,60 80 6 864,00
UM 3039,50 2 171,60
MN 7 558,10 429,00
XX1/317/2017 MNU 33 662,80 25 2 145,00
MWU 8 504,40 6 514,80
MN 274 434,60 211 18 103,80
XXV/362/2018
MNU 93 491,70 71 6 091,80
MN 175 212,60 134 11 497,20
XXVI1/393/2018
UM 55 771,30 42 3 603,60
XXX/415/2018 MNU 101 354,00 63 5 405,40
MNE 105 217,00 52 4 461,60
111/45/2019 MN 213 510,03 133 11 411,40
UM 1996,53 2 171,60
SUMA POWIERZCHNI UZYTKOWEJ 273015,6
SUMA POWIERZCHNI UZYTKOWEJ NA TERENACH PRZEZNACZONYCH W "
MPZP POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA (BEZ DOPUSZCZENIA USLUG) :
SUMA POWIERZCHNI UZYTKOWEJ NA TERENACH PRZEZNACZONYCH W
PLANACH MIEJSCOWYCH POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA (Z 218412,48
DOPUSZCZENIEM USLUG)
ZABUDOWA MIESZKANIOWA 0,95 207491,856
ZABUDOWA USLUGOWA 0,05 10374,5928

Tabela 28 Chtonnos$¢ potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod

zabudowe letniskows.

Numer uchwaty
miejscowego

Przeznaczenie

Powierzchnia

taczna liczba
dzialek mozliwa
do wydzielenia z

Powierzchnia
uzytkowa
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2
planu terenu terenu [m?] terenu o dan)_/m zabudowy [m?]
przeznaczeniu
[m?]
34/V/99 ML 2026,5 2 120
V1/48/03 ML 16113,7 16 960
SUMA 1 080,00




Tabela 29 Chtonnos$¢ potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe ustugowsg i produkcyjna.
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Numer Maksymaln Minimalny
. . . Maksymalna yma'ny udziat Maksymalna | Powierzchnia | Powierzchnia | Powierzchnia
uchwaty Przeznaczenie | Powierzchnia | . o wskaznik . . - . :
- 2 intensywnos¢ . . powierzchni liczba zabudowy catkowita uzytkowa
miejscowego | terenu w mpzp | terenu [m?] powierzchni . . .. P - =
zabudowy biologicznie | kondygnaciji [m?] zabudowy [m?] | zabudowy [m?]
planu zabudowy .
czynnej
34/V/99 uo 3 418,40 - 1,00 - - - - 1709,20 1 367,30
PU 2 837,00 0,60 - - - - 851,10 680,90
V1/48/03
u 6 398,60 0,60 - - - - 1 919,60 1 635,70
U 97 542,50 1,00 - 0,30 15m - 48 771,20 39 017,00
U-H 20 203,40 1,00 - 0,10 11m - 10 101,70 8 081,40
V1/52/2011
U-0/zP 8 133,60 0,60 - 0,4-0,8 15m - 2440,10 1952,10
us 1228,20 0,40 - 0,40 15m - 245,60 196,50
U 4 250,80 1,00 - 0,30 15m - 2125,40 1 700,30
VI1/102/07
U/P-S 25 895,20 1,00 - 0,30 15m - 12 947,60 10 358,10
X11/163/08 us 137 004,90 0,30 0,25 0,50 15m - 20 550,70 16 440,60
u 10 545,30 - 0,60 0,20 15m 3 163,60 4745,40 3 796,30
XV/186/08
us 23 380,80 - 0,30 0,40 15m 3 507,10 5 260,70 4 208,50
XV/222/2016 uu 11 800,30 1,00 - 0,40 3,00 - 5900,10 4 720,10
XXI/317/2017 u 12 084,90 1,50 0,50 0,30 12m - 9 063,70 7 250,90
PU 8 050,00 1,00 0,70 0,20 11m - 4 025,00 3 220,00
XXV/362/2018 U 33 242,70 1,00 0,50 0,30 15m - 16 621,30 13 297,10
uo 21 869,50 1,80 0,80 0,10 16m - 19 682,60 15 746,10
XXVI11/393/2018 uu 9 400,40 0,70 - 0,20 3,00 - 3 290,20 2632,10
SUMA 136 201,00
ZABUDOWA USLUGOWA 121 942,00
ZABUDOWA PRODUKCYJNA 14 259,00




2.13.3.5. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz

sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

Tabela 30 Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonno$cig
obszaréw o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej
i chtonnoscig obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe.

maksymal_ne w chtonnos$é obszarow
skali gbmlny mozliwosé
zapotrzebowanie zlokalizowania
na nowa z ust. 5 pkt. | z ust. 5 pkt. 3 z uszt.i53pkt. nowej zabudowy
zabudowe w 2 u.0.p.z.p u.o.p.z.p Wo.pZ.p
2049 r. T
[m?] [m?] [m?] [m?] [m?]
Zabudowa 359 069,94 74 205,85 | 262094,98 | 336 300,82 22 769,12
mieszkaniowa
Zabudowa
rekreaciji 868,60 - 1 080,00 1 080,00 -
indywidualnej
Zabudowa 458 900,01 4 753,25 132 316,59 | 137 069,85 321 830,16
ustugowa
Zabudowa 169 730,15 - 14 259,00 | 14 259,00 155 471,15
produkcyjna

Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg w zestawieniu z tgczng chionnoscig obszarow
wskazuje, iz maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg jest
wyzsze niz chtonnos¢ obszaréw wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy. Zatem w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy Ttuszcz mozna przewidzie¢ lokalizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg i produkcyjng w zestawieniu z chtonnoscig, wskazuje
iz maksymalne w skali zapotrzebowanie na nowg zabudowe o danych funkcjach takze jest wyzsze niz
chtonnos¢ terendéw wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy. Natomiast zapotrzebowanie na
nowg zabudowe rekreacji indywidualnej jest nizsze niz chionnosc¢ terendw wyrazona w powierzchni
uzytkowej zabudowy.

W zwigzku z powyzszym zgodnie z zapisami art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy,
przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz terenami objetymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Na terenie gminy poza ww. obszarami istnieje mozliwosc¢ lokalizacji nowej zabudowy
o funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej, natomiast brak takiej mozliwosci dla zabudowy
rekreacji indywidualnej.

Nalezy zaznaczyc¢, iz ze wzgledu na rolniczy charakter gminy, wskazane jest ksztattowanie zabudowy

na podstawie ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i
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miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ksztattowanie zwartych jednostek
osadniczych o w pemni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej daje mozliwosé
wyposazenia terenéw w infrastrukture, zmniejsza tym samym koszty finansowe, jak i niekorzystng

presje na srodowisko przyrodnicze rozpraszajgcej sie zabudowy.
Parametry zabudowy dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe

ZABUDOWA MIESZKANIOWA
Z wynikéw bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe wynika, Ze istnieje nadwyzka
zapotrzebowania nad chionnoscig w zakresie zabudowy o funkcji mieszkaniowej wynoszaca

22 769,12 m? powierzchni uzytkowej.

85,8 m?- $rednia powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego w gminie
1500 m? - $rednia powierzchnia dziatki budowlanej w gminie
22769,12 m’® - nadwyzka zapotrzebowania nad chionnoscia w zakresie zabudowy o funkcji

mieszkaniowej (pow. uzytkowa)

pow. terenu = 22 769,12/ 85,8 x 1500 m2
pow. terenu = 398 061,54 m?”= 39,81 ha

Wartos$c¢ ta przy zatozeniu, ze Srednia powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego w gminie wynosi
85,8 m® a zabudowa bedzie realizowana jako wolnostojgce budynki na dziatkach o $redniej
powierzchni 1500 m?, pozwala na wyznaczenie w kierunkach zagospodarowania przestrzennego

nowych terendw zabudowy mieszkaniowej o powierzchni okoto 39,8 ha.

ZABUDOWA UStUGOWA | PRODUKCYJNA

Przy tworzeniu bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowsq i przemystowg oszacowano
parametry, ktére stuzg do przeliczania powierzchni uzytkowej zabudowy na powierzchnie terenéw. W
tym celu dla zabudowy oszacowano parametry sredniej: powierzchni dziatek, powierzchni zabudowy
na dziatkach, liczby kondygnacji zabudowy na dziatkach, z podziatem na funkcje.

W celu przeliczenia oszacowanej powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej iprzemystowo-
produkcyjnej na powierzchnie terenéw do wyznaczenia w kierunkach zagospodarowania terenow

przyjeto parametry zabudowy podane w ponizszej tabeli:

Tabela 31 Usrednione parametry zabudowy ustugowej i przemystowo — produkcyjnej w gminie Ttuszcz

rodzaje zabudowy

ustugowa | produkcyjna

K - liczba kondygnaciji 1,5 1,2

U - udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej 0,3 0,2
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Dodatkowo przyjeto, ze:

- dla terenéow U - 30% powierzchni catkowitej zabudowy stanowi jej konstrukcja (Sciany

budynkéw), czyli powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 0,7 powierzchni catkowitej

zabudowy,

- dla terenéw PU - 20% powierzchni catkowitej zabudowy stanowi jej konstrukcja (Sciany

budynkéw), czyli powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 0,8 powierzchni catkowitej

zabudowy.
Korzystajgc z parametréow wymienionych w tabeli 30 dla poszczegdlnych funkcji obliczono wedtug
ponizszych wzoréw powierzchnie terenu PT do wyznaczenia w kierunkach zmian w strukturze
przestrzennej gminy. Powierzchnig uzytkowg nowej zabudowy oznaczono NZ.

Dla zabudowy ustugowej:

PT=NzZ/0,7/K/U
PT =321 830,16 m?/0,7/1,5/0,3 =1 021 683,06 m* = 102,17 ha,

Dla zabudowy produkcyjnej:
PT=NZ/08/K/U
PT =155 471,15m?>/ 0,8/ 1,2/ 0,2 = 809 745,57 m* = 80,97 ha.

Mozliwosé¢ zlokalizowania nowej zabudowy
Ponizsza tabela przedstawia mozliwos¢ zlokalizowania nowej zabudowy poza terenami o zwartej
strukturze oraz na terenach nie objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego dla

poszczegolnych funkcji zabudowy.

Tabela 32 Mozliwos¢ zlokalizowania nowej zabudowy poza terenami o zwartej strukturze oraz na terenach nie
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

mozliwos¢ zlokalizowania nowej mozliwos¢ zlokalizowania nowej
zabudowy poza terenami o zwartej zabudowy poza terenami o zwartej
zabudowa . . .
strukturze oraz na terenach nie strukturze oraz na terenach nie objetych
objetych mpzp (pow. uzytkowa m?) mpzp (pow. terenu m?)
mieszkaniowa 22 769,12 398 061,54
rekreacji
indywidualnej
ustugowa 321 830,16 1021 683,06
produkcyjna 155 471,15 809 745,57

2.13.4. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan
wilasnych gminy

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, infrastruktury technicznej oraz pozostatych zadan
wiasnych gminy przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, m.in. w zakresie prawa
budowlanego i prawa zamoéwien publicznych. Sposéb realizacji inwestycji infrastrukturalnych okreslg

uchwalone przez Rade Gminy strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie programy
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inwestycyjne.
Zgodnie ze ,Strategig Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Ttuszcz do roku 2023” zakfada sie:

e rozbudowe i modernizacje sieci cieptowniczej, kanalizacyjnej, wodociggowej i melioracyjnej,

e rozbudowe i modernizacje bazy oswiaty i wychowania,

e rozbudowe i modernizacje zaplecza sportowo-rekreacyjnego,

e rozbudowe i modernizacje bazy kulturalno-spotecznej,

e modernizacje bazy stuzby zdrowia i poprawe dostepnosci ustug medycznych,

e rozbudowe i modernizacje sieci drég, w tym nawierzchni drog, chodnikéw, $ciezek

rowerowych i parkingéw.

Gmina Tluszcz moze sie ubiegac o uzyskanie finansowania inwestycji z budzetu Panstwa, programow
Rzadu RP oraz z Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020 i Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2014-2020. Istnieje takze mozliwos¢
pozyskania finansowania ze $rodkéw unijnej perspektywy 2014-2020 w tym Programu Operacyjnego
Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020, Programu Operacyjnego Polska Cyfrowa 2014-2020,
Programu Operacyjnego Wiedza Edukacja Rozwdj 2014-2020, Programu Europejskiej Wspoipracy
Terytorialnej 2014-2020, $rodkéw z fundacji zagranicznych w tym Szwajcarskich i Norweskich
Instrumentéw Finansowych.

Analiza dochodoéw i wydatkéw gminy wykazata stabilng sytuacije finansowg gminy.

Tabela 33 Wykaz dochoddéw i wydatkdw gminy Ttuszcz w latach 2010-2019 (zrédio: na podstawie Zarzadzen w
sprawie przedstawienia rocznych sprawozdan z wykonania budzetu Gminy Tluszcz).

Rok Dochody [zf] Wydatki [zi] Wynik budzetu [zi]
2010 42 897 799,62 47 236 281,47 -4 338 481,85
2011 45 476 489,27 45 889 437,50 -412 948,23
2012 48 145 553,30 45 785 527,32 2 360 025,98
2013 55 231 700,34 69 837 762,85 -14 606 062,51
2014 53 139 675,69 57 258 917,31 -4 119 241,62
2015 54 559 657,39 52 289 892,48 2 269 764,91
2016 69 052 556,32 66 729 139,61 2 323 416,71
2017 82 134 998,00 86 028 045,60 -3 893 047,60
2018 89 681 389,32 90 998 620,22 -1 317 230,90
2019 105 876 033,93 112 831 053,29 -6 955 019,36

Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Tluszcz na lata 2018-2033 zaklada wzrost zaréwno

dochodow jak i wydatkéw gminy. Od 2020 roku przewidziana zostata nadwyzka dochodéw nad

wydatkami.

80




Tabela 34 Wykaz szacowanych dochodow i wydatkow gminy Tluszcz w latach 2020-2033 (zrédto: ,Wieloletnia
Prognoza Finansowa Gminy Tluszcz na lata 2018-2033").

Rok Dochody [z}] Wydatki [zf] Wynik budzetu [z{]
2020 74 923 524,00 73 809 324,00 1114 200,00
2021 75 599 888,00 74 435 888,00 1 164 000,00
2022 76 309 286,00 74 045 086,00 2 264 200,00
2023 76 952 509,00 74 688 309,00 2 264 200,00
2024 77 530 369,00 73 863 289,00 3 667 080,00
2025 77 991 476,61 74 302 345,97 3 689 130,64
2026 78 363 806,15 74 464 606,15 3 899 200,00
2027 78 975 862,28 75076 162,28 3899 700,00
2028 79 614 159,53 75715 389,78 3898 769,75
2029 80279 222,72 76419 111,18 3860 111,54
2030 80 846 587,18 76 921 985,99 3924 601,19
2031 81 380 000,00 77 730 000,00 3 650 000,00
2032 81 880 000,00 78 230 000,00 3 650 000,00
2033 82 300 000,00 78 599 800,00 3700 200,00

Prognozowany wskaznik zadtuzenia jest znacznie nizszy niz maksymalny dopuszczalny przez ustawe

o finansach publicznych. W zwigzku z powyzszym gmina Ttuszcz w razie konieczno$ci jest w stanie

sfinansowac¢ zatozone cele poprzez zaciggniecie dodatkowych kredytow.

Tabela 35 Wykaz szacowanych wskaznikow zadiuzenia Gminy Ttuszcz w latach 2020-2033 (zrodto: ,Wieloletnia
Prognoza Finansowa Gminy Ttuszcz na lata 2018-2033").

Lata objete
zadtuzeniem

J.m.

Prognozowany
indywidualny
wskaznik
zadtuzenia po
wylaczeniach

Dopuszczalny wskaznik

Dopuszczalny wskaznik
splaty zobowigzan
okreslony w art. 243
ustawy, po uwzglednieniu
ustawowych wylaczen,
obliczony w oparciu o
plan 3 kwartatu roku
poprzedzajgcego pierwszy
rok prognozy (wskaznik
ustalony w oparciu o
$rednig arytmetyczng z 3

splaty zobowigzan
okreslony w art. 243
ustawy, po
uwzglednieniu
ustawowych wylaczen,
obliczony w oparciu o
wykonanie roku
poprzedzajacego
pierwszy rok prognozy
(wskaznik ustalony w
oparciu o srednig

poprzednich lat) arytmetyczng z 3

poprzednich lat)
2020 % 3,10 6,05 6,81
2021 % 3,10 5,35 5,35
2022 % 4,50 5,94 5,94
2023 % 4,41 6,06 6,06
2024 % 6,12 6,27 6,27
2025 % 5,98 6,48 6,48
2026 % 6,07 6,81 6,81
2027 % 5,87 7,09 7,09
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2028 % 5,69 7,35 7,35
2029 % 5,44 7,65 7,65
2030 % 5,34 7,87 7,87
2031 % 4,83 8,12 8,12
2032 % 4,68 8,31 8,31
2033 % 4,61 8,65 8,65

Nakfady zwigzane z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng stanowig gtéwne koszty realizacji
dokumentéw planistycznych. Naktady te stanowig obowigzek samorzadu terytorialnego i stuzg
rozwojowi gminy. Wydatki mogg by¢ roztozone w czasie, nie muszg wiec obcigza¢ budzetu gminy od
razu po uchwaleniu planu miejscowego. Realizacja wielu inwestycji moze stanowi¢ duze obcigzenie
dla budzetu, dlatego istotne jest planowanie perspektywiczne i pozyskiwanie srodkow finansowych z
zewnatrz, a takze sukcesywne inwestowanie na terenach ustugowych i produkcyjnych, co pozwoli
poprzez rosngce wptywy z podatku od nieruchomosci finansowac¢ niezbedne inwestycje na terenie
gminy.

Srodki finansowe na cele zwigzane z poprawg atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy, wspieraniem
lokalnej przedsiebiorczosci, poprawg warunkdéw zycia mieszkancéw gminy poprzez poprawe stanu
infrastruktury drogowej, wodno-kanalizacyjnej oraz spotecznej bedg pochodzity w catosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych, takich jak m.in. srodki strukturalne, fundusze unijne,
kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu o0 obowigzujgce przepisy i zawarte umowy. Omawiane nakfady
inwestycyjne mogg by¢ zréwnowazone czesciowo poprzez wzrost wptywow do budzetu w wyniku
realizacji ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz podatkéw od
nieruchomosci. Finansowanie realizacji ww. inwestyciji, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, bedzie
okreslone w uchwatach budzetowych, odbywac¢ sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach
publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.

Zaktada sie wiec, iz gmina Tluszcz posiada mozliwosci finansowania rozwoju sieci komunikacyjnej
oraz infrastruktury technicznej. Gmina w czesci pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, kwestia rozwoju komunikacji i infrastruktury jest juz wiec przeanalizowana w
prognozach skutkéw finansowych uchwalenia miejscowych planéw. Dzieki prognozom finansowym
mozliwe jest kontrolowanie kosztow i dopasowanie rozwigzan przestrzennych do mozliwosci
finansowych gminy.

Zatozenia analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Ttuszcz, w tym bilansu terendw przeznaczonych
pod zabudowe, zaktadajg zachowanie dotychczasowych tendencji, m.in. w zakresie przyrostu liczby
mieszkancow i zagospodarowania nowych terenéw budowlanych, co wigze sie z utrzymaniem
obecnego tempa wyposazania terendéw w niezbedne inwestycje z zakresu obstugi komunikacyjne; i
infrastruktury technicznej oraz podobnej wielkosci srodkéw finansowych potrzebnych na ww.
inwestycje. Przedstawione powyzej dane dotyczace budzetu gminy Tiuszcz wskazujg, ze gmina
posiada mozliwosci finansowania rozwoju sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej,
podobnie jak miato to miejsce w ostatnich latach.

Podsumowuijgc, biorgc pod uwage potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z realizacji zadan

wlasnych oraz mozliwosci finansowania inwestycji gminnych z zakresu sieci komunikacyjnej oraz
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infrastruktury technicznej i spotecznej nalezy stwierdzi¢, ze gmina posiada wystarczajace mozliwosci
finansowania przyszltych zamierzen inwestycyjnych. Dodatkowo wyznaczenie nowych terendw
przeznaczonych pod ustugi i produkcje oraz mieszkalnictwo przyczyni sie do wzrostu dochodéw gminy
z podatku od nieruchomosci. Potencjalny dochdd z podatku od nieruchomosci zagwarantuje
finansowanie potrzeb inwestycyjnych. Realizacja inwestycji bedzie roztozona w czasie i
przeprowadzana etapowo zgodnie z przyjetymi przez wiadze gminy wieloletnimi prognozami

finansowymi oraz corocznymi uchwatami budzetowymi.

2.13.5. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajagce z koniecznosci realizacji zadan

wilasnych, zwigzane z realizacjg nowej zabudowy

Potrzeby inwestycyjne gminy Ttuszcz, wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wiasnych, bedag
zwigzane gtéwnie z lokalizacjg nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zabudowy produkcyjnej
poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Gmina posiada
niezbyt dobrze rozwinietg sie¢ wodociggows i kanalizacyjng. Mieszkancy korzystajg z indywidualnych
uje¢ wody oraz bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte. Wprowadzenie nowej zabudowy
bedzie wigza¢ sie rozbudowg sieci wodociggowej o brakujgce odcinki w terenach dotychczas
nieuzbrojonych. Lokalizacja nowej zabudowy moze wigzaé¢ sie takze z potrzebg rozbudowy sieci
infrastruktury komunikacyjnej poprzez budowe nowych drég lub poprawe stanu istniejgcych.

Na terenie gminy Tiuszcz gtdwne tereny mieszkaniowe zlokalizowane sg na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej lub na terenach objetych juz miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym, ze obszary o zwartej strukturze
zaopatrzone sg w podstawowe media oraz posiadajg dostep do drég nie przewiduje sie koniecznosci
realizacji na ich terenie zadan witasnych gminy. Na pozostatych obszarach objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego koniecznos¢ budowy nowoprojektowanych drég oraz
infrastruktury technicznej zostata juz uwzgledniona w opracowanych prognozach skutkow
finansowych. Na etapie ich tworzenia przeanalizowane zostaly potrzeby inwestycyjne, wynikajgce z
koniecznosci realizacji zadan wilasnych, zwigzanych z wyznaczaniem terendéw nowej zabudowy.
Wskazano zakres prac, zwigzanych z tworzeniem sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. W
zwigzku z powyzszym rowniez przewidywane koszty zwigzane z budows infrastruktury drogowej oraz
infrastruktury technicznej zostaty uwzglednione w przysztych wydatkach gminy. Ewentualne
dodatkowe inwestycje mogg zaistnie¢ w przypadku, gdy nowa zabudowa bedzie realizowana poza
terenami objetymi planami i w oddaleniu od gtéwnych ciggéw komunikacyjnych. Jako priorytetowe do
zaopatrzenia w infrastrukture techniczng (sieci wodociggowe i kanalizacyjne) wskazane sg obszary o
juz istniejgcej zwartej zabudowie. Wyposazenie w infrastrukture techniczng nowo wyznaczonych
terenéw zabudowy bedzie zalezne od tempa ich zabudowywania.

W perspektywie do roku 2049 w gminie Ttuszcz powstanie koniecznos$¢ zapewnienia dodatkowych
obiektow socjalnych, majgcych na celu zaspokojenie potrzeb lokalnej spotecznosci. W zaleznosci od
mozliwosci finansowych gminy, wladze gminy zdecydujg czy obiekty powstang jako nowe budynki czy
ustugi, na ktére wystgpi dodatkowe zapotrzebowanie, bedg realizowane w istniejgcych budynkach na

zasadach najmu powierzchni. Okres realizacji inwestycji z zakresu ustug spotecznych bedzie zalezny
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od tempa zagospodarowywania terenéw.

2.14. Wnioski do kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

wynikajace z analizy uwarunkowan

2.14.1. Ograniczenia rozwoju gminy

W rozwoju spotecznym, gospodarczym i przestrzennym gminy Tluszcz mogg zaistnie¢ problemy
i ograniczenia rozwojowe, ktérych rozwigzanie moze wymagaé dodatkowych naktadéw finansowych
oraz konkretnych dziatah wdrozeniowych i zapobiegawczych.
Z uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy wytaniajg si¢ nastepujgce problemy rozwojowe:
e niewystarczajgco rozwinieta infrastruktura techniczna, ze szczegdlnym uwzglednieniem
brakéw w sieci kanalizacyjnej i wodociggowej,
e niewystarczajgco rozwinieta infrastruktura drogowa, w szczegolnosci zbyt waskie drogi, w
wielu miejscach brak chodnikéw i oswietlenia ulicznego
¢ mata czes¢ gminy objeta miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
e niewystarczajgce zasoby mieszkan komunalnych i socjalnych

o stabe oznakowanie i stan zabytkow

2.14.2. Szanse rozwoju gminy

Z uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy Ttuszcz wytaniajg sie szanse rozwoju, ktére nalezy
wykorzysta¢ w polityce gospodarczej i przestrzennej gminy.
Z uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy wytaniajg sie nastepujgce szanse rozwojowe:

e dobre potgczenia komunikacyjne, umozliwiajgce dojazd do sgsiednich osrodkéw miejskich

oraz stolicy

e powstawanie nowych potgczen komunikacyjnych

e walory przyrodniczo-krajobrazowe

o Dblisko$¢ Warszawy jako miejsca pracy i nauki dla mieszkancéow gminy

¢ muzeum kolejnictwa nowoczesnego

o stworzenie terendw nauki jazdy konnej

2.14.3. Podsumowanie

Gmina Tiuszcz znajduje sie w niedalekim sgsiedztwie od stolicy (okoto 50 minut samochodem).
Potgczenia komunikacyjne umozliwiajg mieszkancom gminy transport do pracy. Jak wynika z
przeprowadzonych analiz ponad 2000 oséb z gminy Ttuszcz pracuje poza gming. Dogodne potozenie
powoduje systematyczne zmniejszanie sie terendw rolnych oraz przeplatanie sie zabudowy
siedliskowej z zabudowg mieszkaniowg. Zmiany te sg spowodowane coraz mniejszg optacalnoscig
upraw rolnych na stabych glebach jakie dominujg na tych terenach. Zwieksza sie zatem liczba oséb
zatrudnionych w innych sektorach gospodarki. Wedtug prognoz demograficznych liczba mieszkancéw
gminy ma wzrastaé. W duzej czesci bedg to mieszkancy innych gmin, ktérych zacheci blizsza

odlegtos¢ Warszawy oraz dogodny dojazd do pracy.
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Gmina posiada rozlegte tereny lesne oraz teren tak i pastwisk, ktére nadajg jej naturalnego wiejskiego
charakteru. W potaczeniu z istniejgcymi tu zabytkami gmina bedzie mogta w przysziosci rozwing¢ sie
w kierunku agroturystyki. Nalezatoby w tym celu usprawni¢ komunikacje, wprowadzi¢ $ciezki
rowerowe oraz poprawi¢ kondycje w jakiej znajdujg sie niektére zabytki. Ciekawe bytyby szlaki tgczgce
parki podworskie na terenie catej gminy, po ich uprzednim odrestaurowaniu i dodaniu nowych
obiektow infrastruktury turystycznej. Gmina posiada sporg ilos¢ pomnikéw przyrody co jest jej
dodatkowym atutem. W Jasienicy aleja lip jest kolejnym z ciekawszych miejsc w gminie.

Gmina ma bogatg historie zwigzang z kolejnictwem, z tego tez wzgledu na terenie miasta mogtoby
powsta¢ muzeum kolejnictwa nowoczesnego, w ktorym mozna by sie dowiedzie¢ jakie zmiany
zachodzg w dzisiejszych czasach w transporcie kolejowym. Kolejnym atutem bytoby stworzenie
stadnin nauki jazdy konnej potgczonej z agroturystykg, co umozliwitoby rozwdj turystyki mtodziezowej,
kolonijnej oraz bytoby miejscem krotkoterminowego wypoczynku mieszkancéw wiekszych miast w tym
Warszawy.

Infrastruktura techniczna gminy jest na stabym poziomie. Rozwdj sieci kanalizacyjnej oraz
wodociggowej z pewnoscig zachecitby nowych inwestorow do lokalizacji inwestycji na tych terenach, a
takze zachecitoby to nowych mieszkancow do osiedlenia w gminie Tluszcz. Rozwdj energetyki mogtby
opiera¢ sie na energii odnawialnej i wykorzystujgc istniejgce duze potacie terenéw, wprowadzaé w
gminie farmy fotowoltaiczne o mocy przekraczajgcej 100 kW. Bylyby to inwestycje, ktére przyniostyby
w przysziosci zyski, ale i pewne zapewnienie o czesciowej samowystarczalnosci. Gmina bytaby
réwniez bardziej ekologiczna, co jest coraz bardziej doceniane przez mieszkancow.

Gmina posiada wiele szans rozwojowych. Umozliwia to przede wszystkim Srodowisko przyrodnicze
oraz naturalne krajobrazy wiejskie. Bliskos¢ Warszawy jest dodatkowym atutem, ze wzgledu na dosé
dobre skomunikowanie umozliwiajgce mieszkancom codzienny dojazd do pracy. Z drugiej jednak
strony nalezy poprawi¢ warunki zycia mieszkancéw, poprzez poprawe infrastruktury techniczne;j.
Kolejng wazng rzecza jest zréwnowazone planowanie, aby nie zniszczy¢ istniejgcych warunkow
przyrodniczych. Z tego wzgledu miasto powinno inwestowa¢ w tworzenie planéw miejscowych na
terenach, ktére nie sg nimi objete, co uniemozliwi niekontrolowany rozwéj w przysztosci oraz pozwoli

zachowac naturalny klimat gminy.
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CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY TLUSZCZ

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Tluszcz przedstawiono na Rysunku nr 2 Kierunki

Zagospodarowania Przestrzennego gminy Ttuszcz.

3.1. Polityka przestrzenna gminy

3.1.1. Kierunki rozwoju funkcji gminy

Funkcje gminy:

1)

Funkcija mieszkaniowa — rozwijana gtéwnie w miescie Ttuszcz i miejscowosci Jasienica. W

mniejszym stopniu rozwija sie we wszystkich innych miejscowosciach (wsiach), w zaleznosci
od rozwoju i dostepnosci infrastruktury. Wobec przewidywanego niskiego wzrostu ludnosci
gminy, funkcja ta na czesci obszaru bedzie cechowaé sie stabilnoscig. Rozwdj ilosciowy
mieszkalnictwa moze wystgpi¢ przede wszystkim w miejscowosciach wielofunkcyjnych.

Funkcja administracyjna — rozwijana w oparciu o role miasta Ttuszcz w gminie, jako osrodka

administracyjnego, politycznego, kulturowego i spotecznego.

Funkcja ustugowa — rozwijana gtéwnie w miescie Tluszcz oraz w Jasienicy.

Funkcja rolnicza — ukierunkowana na produkcje zbdz oraz produkcje zwierzeca, rozwoj

rolnictwa ekologicznego, ktoére jako jedyne ma szanse konkurowa¢ z duzymi zaktadami

produkcyjnymi.

Funkcje jednostek administracyjnych — miasto i 28 sofectw, bedg na ogdét stabilne rodzajowo, ze

zréznicowang dynamikg rozwojowg w poszczegoélnych jednostkach:

1)

2)

Miasto Tiuszcz jako odrebna jednostka o funkcjach zlozonych, stanowigca centrum catej
gminy, majgca najwiekszy wptyw na rozwdj okolicy, zaopatrzona zaréwno w system obstugi
mieszkancow pod katem ustug administracji, oswiaty, zdrowia, sportu, kultury, jak i
komunikacji, z obszarami przeznaczonymi pod handel, ustugi, przemyst i magazynowanie.

Jednostki 0 poszerzonym programie ustug podstawowych:

— Jasienica jako jednostka o funkcjach ztozonych, zaopatrzona zaréwno w system obstugi
mieszkancow pod katem ustug oswiaty, zdrowia, sportu, turystyki, rekreaciji, kultury, jak i
komunikacji, rozwijac sie tu bedzie funkcja mieszkalnictwa — w zabudowie jednorodzinnej
z dopuszczeniem lokalizacji ustug nieucigzliwych i drobnej wytwérczosci,

— Postoliska jako jednostka o funkcjach ztozonych, zaopatrzona zaréwno w system obstugi
mieszkancéw pod katem ustug oswiaty, zdrowia, sportu, rekreacji, kultury, jak i
komunikacji, rozwija¢ sie tu bedzie funkcja mieszkalnictwa — w zabudowie jednorodzinnej
z dopuszczeniem lokalizacji ustug nieucigzliwych i drobnej wytwérczosci,

— Chrzesne, z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowej, takze w zakresie: opieki zdrowotnej,

kultury, sportu, turystyki oraz rekreacji; rozwija¢ sie tu bedzie funkcja mieszkalnictwa —
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w zabudowie jednorodzinnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug nieucigzliwych i drobnej
wytwdrczosci,

Kozly jednostka zaopatrzona w ustugi oswiaty, z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowo-
produkcyjnych oraz funkcji ustugowej w zakresie: opieki zdrowotnej, kultury, sportu,
turystyki, rekreacji oraz rozwoju na wyznaczonych terenach funkcji ustugowej w zakresie:
handlu detalicznego, obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy
paliw do pojazdéw; rozwija¢ sie tu bedzie funkcja mieszkalnictwa — w zabudowie
jednorodzinnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug nieucigzliwych i drobnej wytwdrczosci,
Wolka Kozlowska, z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowo-produkcyjnych oraz funkcji
ustugowej w zakresie: opieki zdrowotnej, kultury, sportu, turystyki oraz rekreacji; rozwija¢
sie tu bedzie funkcja mieszkalnictwa — w zabudowie jednorodzinnej z dopuszczeniem
lokalizacji ustug nieucigzliwych i drobnej wytwérczosci,

Migse jako jednostka zaopatrzona zaréwno w system obstugi mieszkancow pod katem
ustug oswiaty, kultury, jak i komunikacji, rozwija¢ sie tu bedzie funkcja mieszkalnictwa —
w zabudowie jednorodzinnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug nieucigzliwych i drobne;j
wytworczosci,

Franciszkéw, z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowej w zakresie: oswiaty, opieki
zdrowotnej, kultury, sportu, turystyki oraz rekreacji; rozwijaé sie tu bedzie funkcja
mieszkalnictwa — w zabudowie jednorodzinnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug

nieucigzliwych i drobnej wytwérczosci,

Jednostki z podstawowym programem ustug:

Mokra Wies$, z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowej w zakresie: kultury, handlu i innych;
przewiduje sie rozwdj funkcji mieszkaniowo-ustugowych,

Jarzebia taka, z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowej w zakresie: szkolnictwa
podstawowego, kultury, handlu i innych; przewiduje sie rozwdj funkcji mieszkaniowo-
ustugowych,

Dziecioty, z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowej w zakresie: szkolnictwa
podstawowego, kultury, handlu i innych; przewiduje sie rozwdj funkcji mieszkaniowo-

ustugowych,

Jednostki z pojedynczymi ustugami elementarnymi (sklep) w obrebie, ktérych dopuszcza sie

lokalizacje budownictwa mieszkaniowego, jednorodzinnego oraz urzgdzen ustugowych. S3 to:

Szczepanek, Stasindw, Pawiéw, Jazwie, Lysobyki, Grabow, Rudniki, Biatki, Kury, Brzezindw i

Rysie.

3.1.2. Cele rozwoju przestrzennego gminy

Giéwne cele rozwoju gminy:

1)
2)

3)

Wsparcie lokalnej przedsiebiorczosci.
Rozbudowa infrastruktury technicznej, poprawa warunkéw mieszkalnych i bytowych
mieszkancow.

Ochrona cennych zasobdw przyrodniczych w szczegdlnosci we wschodniej czesci Gminy,
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4)

5)

Rozwdj potgczen oraz bazy taboru kolejowego zwigzanych z korzystnym potozeniem
infrastruktury kolejowej na terenie Gminy.

Zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej i turystycznej Gminy.

Cele spoteczne w zagospodarowaniu przestrzennym gminy:

1)
2)

3)

4)

Tworzenie warunkow do wzrostu ilosci miejsc pracy.

Stworzenie optymalnych warunkédw do zamieszkania na terenie Gminy poprzez
zrownowazony rozwdéj mieszkalnictwa w zgodzie z istniejacymi zasobami $rodowiska
przyrodniczego.

Zapewnienie atrakcyjnego odbioru $rodowiska przyrodniczego poprzez dalszy rozwoj
infrastruktury ($ciezki dydaktyczne, przyrodnicze, rowerowe, ciggi spacerowe, itp.).

Tworzenie warunkow dla rozwoju kultury, sportu i rekreacji oraz ochrony zdrowia.

Cele ekologiczne rozwoju gminy:

1)

2)

Wzbogacenie i racjonalne wykorzystanie waloréw systemu przyrodniczego dla rekreacji i
rolnictwa, w tym systematyczne wprowadzanie dolesiania gruntéw.

Ochrona funkcjonowania i zachowania ciggtosci przestrzennej systemu $rodowiska
przyrodniczego oraz wprowadzenie uzytkdw ekologicznych.

Zapewnienie mozliwosci bezpiecznego dla srodowiska odprowadzania nieczystosci statych
i ptynnych.

Pozyskiwanie czesci energii elekirycznej z odnawialnych zrodet energii, np.: elektrowni
wiatrowych i fotowoltaicznych o mocy do 100 kW oraz na wyznaczonych, na Rysunku nr 2
Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego, do tego celu terenach - farm fotowoltaicznych o

mocy przekraczajgcej 100 kW.

Cele rozwoju gospodarczego:

Rozwdj funkcji produkcyjnych na wyznaczonych do tego celu terenach.

Rozwd¢j funkcji handlowych i ustugowych na wyznaczonych do tego celu terenach.

Rozwdj funkcji obstugi taboru kolejowego na wyznaczonych do tego celu terenach,
Powiekszenie istniejgcych i uruchomienie nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa.

Rozwdj funkcji rekreacyjnych i wypoczynkowych na terenach w dolinie rzek Cienkiej i Rynii
oraz na terenach lesnych.

Poprawa (powiekszenie) struktury obszarowej gospodarstw rolnych.

Wiasciwe wykorzystanie mozliwosci produkcyjnej rolnictwa zgodnie z uwarunkowaniami

wynikajgcymi z jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

Cele rozwoju komunikaciji:

1)

Zapewnienie funkcjonowania w odpowiednim standardzie i jakosci, ruchu kotowego na

drogach gminnych i powiatowych.
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2) Podnoszenie standardu wyposazenia w urzgdzenia obstugi drog.

3) Zapewnienie sprawnych zewnetrznych powigzan komunikacyjnych gminy z obszarami
wojewodztwa, powiatu i gmin sgsiednich.

4) Zaspokojenie wewnetrznych potrzeb komunikacyjnych mieszkancéow gminy w preferowanym
przez nich standardzie.

5) Budowa $ciezek rowerowych na trasach dojazdowych do obiektéw i obszaréw zaréwno
waznych spotfecznie i gospodarczo (koscioty, cmentarze, urzedy, sklepy), jak i atrakcyjnych

kulturowo i krajobrazowo.

Cele rozwoju infrastruktury technicznej:

1) Rozbudowa sieci kanalizacyjnej i wodociggowe;.

2) Zaspokojenie zapotrzebowania mieszkancow na dostawe w preferowanym przez nich
standardzie ilosciowym i jakosciowym: wody, energii elektrycznej, gazu, ciepta i ustug
telekomunikacyjnych.

3) Ochrona wody, powietrza, gleby i srodowiska przyrodniczego, a takze miejsc zamieszkania
ludnosci przed zanieczyszczeniami.

4) Zmniejszenie ucigzliwosci kolizji miedzy sieciami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej, a
takze siecig osadniczg i elementami systemu przyrodniczego gminy.

5) Sprawne i niezawodne funkcjonowanie systemow infrastruktury technicznej, zapewniajagce

zaspokojenie potrzeb w sposdb ciggty i efektywny ekonomicznie.
3.2 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i gminy

3.2.1. Obszary zagospodarowania przestrzennego

Perspektywiczne kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Ttuszcz, wynikajgce z istniejgcych
uwarunkowan przestrzenno-gospodarczych, zamierzen i dziatahn inwestycyjnych gminy oraz
zamierzen rzgdowych i instytucji dziatajgcych na obszarze gminy, powiatu wotomihskiego i
wojewodztwa mazowieckiego, stwarzajg przestanki do wyréznienia na jej terenie dwdch zasadniczych
stref zagospodarowania przestrzennego, zréznicowanych co do celéw i instrumentow polityki

przestrzennej oraz kierunkéw zagospodarowania:

= obszary zabudowy, ktére bedg ulegaty przeksztatceniom przestrzennym,

= obszary otwarte, ktére pozostang niezabudowane.
Do obszaréw zabudowy gminy zaliczy¢ nalezy wszystkie obecnie zainwestowane (zabudowane)
tereny bedgce w posiadaniu (lub witadaniu), zaréwno osob prywatnych, gminy, skarbu panstwa, jak i
innych podmiotow oraz wszystkie tereny wyznaczone i przeznaczone w studium pod zorganizowane

zainwestowanie (zabudowe).

Do obszaru zabudowy nalezy zaliczy¢ cate miasto Tluszcz w jego granicach administracyjnych,
Jasienice, Dziecioty, Migse, Franciszkéw, Postoliske, Chrzesne, Jastrzebig take, Wélke Koztowska,
Kozty i Mokrg Wies.
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Obszary zabudowy w gminie bedg generalnie ksztattowane wzdtuz istniejacych i projektowanych
ciggéw komunikacyjnych oraz projektowanej sieci infrastruktury technicznej. Sg takze wyznaczone w

rejonach, gdzie wtasciciele ztozyli wnioski o zmiane funkciji terenu.

Terenami preferowanymi do rozwoju rekreacji i wypoczynku, bedg wyznaczone na Rysunku nr 2
Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego grunty we wsi Jasienica (przy projektowanym zbiorniku

retencyjnym).
Do obszaréw otwartych nalezy zaliczy¢ tereny rolne (rolniczej przestrzeni produkcyjnej), lesne i wéd

powierzchniowych oraz tereny zieleni urzadzonej (publicznej).

3.2.2. Kierunki, zasady zagospodarowania i uzytkowania obszaréw zabudowy gminy

Na terenie gminy Tiuszcz zostaty wyznaczone i oznaczone na Rysunku nr 2 Kierunki

Zagospodarowania Przestrzennego:

1) symbolem MU-M - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej o charakterze miejskim -

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, zieleni urzgdzonej
ogolnodostepnej (publicznej) oraz ustug nieucigzliwych (z wytaczeniem handlu o powierzchni
sprzedazy przekraczajgcej 2000 mz). Zaleca sie wymiane istniejgcej zabudowy zagrodowej na
inne typy zabudowy z przeznaczenia podstawowego.

Tereny oznaczone symbolem MU-M powinny oferowaé mieszkancom bogate wyposazenie w
infrastrukture socjalng oraz techniczng (wodocigg, kanalizacje, sieci elektroenergetyczne,
gazowe, cieptownicze i telekomunikacyjne) i komunikacyjng. Zalecane ksztattowanie zabudowy w
uktadzie urbanistycznym charakterystycznym dla miasta, z placami, poszerzeniami, linig pierzei
ulicy i ustugami w kondygnacjach przyziemnych.

Zaleca sie, aby na kazde 10 000 m? powierzchni przeznaczonej pod zabudowe, pozostawi¢
100 m? ogolnodostepnych (publicznych) terenéw zieleni parkowej, urzgdzonej, niezaleznie od
stanu wtadania tego terenu. Moze to byé¢ teren wliczony w powierzchnig biologicznie czynng
nowej inwestycji.

Zabudowa w poszczegdlnych terenach musi byé ksztattowana przy pomocy sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzgdzanych
planach iich zmianach ustaleh dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw, nalezy
okreslic:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenéw i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym, komunikacyjne),

— minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie
mniejszg niz - 20%,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy - nie wiekszg niz - 15 m,
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— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o
ktérych mowa w rozdz. 3.5.3. Kierunki rozwoju ukfadu komunikacyjnego, Parkowanie
pojazdow,

— dla terenéw objetych strefami ochrony konserwatorskiej - zgodnie z zasadami i
wskaznikami, o ktérych mowa w rozdz. 3.4.2. Ochrona wartosci kulturowych w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W strefach sanitarnych 150 m od cmentarza nie dopuszcza sie lokalizowania zabudowan
mieszkalnych, lokalizowania zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego badz zakfadéw przechowujgcych artykuty zywnos$ci oraz studzien, zrédet i strumieni,
stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. Odlegtos¢ moze byé
zmniejszona do 50 m, pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od
cmentarza posiada sie¢ wodociggowsg i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci

poditgczone.

symbolem MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej o charakterze podmiejskim -
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zieleni urzadzonej ogélnodostepnej (publicznej)
oraz ustug nieuciagzliwych (z wytgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000
m2). Zaleca sie wymiane istniejacej zabudowy zagrodowej na inne typy zabudowy
Z przeznaczenia podstawowego.

Tereny oznaczone symbolem MU powinny oferowaé mieszkancom wyposazenie w infrastrukture
socjalng oraz techniczng (wodociag, kanalizacje, sieci elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze i telekomunikacyjne) i komunikacyjna.

Zaleca sig, aby na kazde przynajmniej 10000 m? powierzchni przeznaczonej pod zabudowe,
pozostawi¢ 100 m? ogolnodostepnych (publicznych) terenéw zieleni parkowej, urzadzonej,
niezaleznie od stanu wiadania tego terenu. Moze to by¢ teren wliczony w powierzchnie
biologicznie czynng nowej inwestycji.

Zabudowa w poszczegoélnych terenach musi byé ksztattowana przy pomocy sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzgdzanych
planach iich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw, nalezy
okresli¢ lub utrzymacé co najmnie;j:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenéw i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym, komunikacyjne),

— minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie
mniejszg niz — 30%,

— maksymalng wysokos$¢ zabudowy - nie wigkszg niz - 12 m,
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— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o
ktérych mowa w rozdz. 3.5.3. Kierunki rozwoju ukfadu komunikacyjnego, Parkowanie
pojazdow,

— dla terenéw objetych strefami ochrony konserwatorskiej - zgodnie z zasadami i
wskaznikami, o ktérych mowa w rozdz. 3.4.2. Ochrona wartosci kulturowych w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W strefach sanitarnych 150 m od cmentarza nie dopuszcza sie lokalizowania zabudowan
mieszkalnych, lokalizowania zaktadow produkujgcych artykuty zywnosci, zaktaddéw zywienia
zbiorowego badz zakfadéw przechowujgcych artykuty zywnos$ci oraz studzien, zrédet i strumieni,
stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. Odlegto$é moze byé zmniejszona
do 50 m, pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada

sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone.

symbolem MU-W - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej o charakterze wiejskim -

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, ustug nieucigzliwych
(z wylgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m2) oraz zabudowy
letniskowej.

Tereny oznaczone symbolem MU-W powinny oferowa¢ mieszkancom podstawowe wyposazenie
w infrastrukture socjalng oraz techniczng (wodocigg, sieci elektroenergetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne) i komunikacyjna.

Zabudowa w poszczegolnych terenach powinna by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzgdzanych
planach iich zmianach ustaleh dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw, nalezy
okresli¢ lub utrzymac co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendw i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),

— minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie
mniejszg niz — 30%, dla zabudowy letniskowej — 60%,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy - nie wiekszg niz - 12 m, dla zabudowy letniskowej - nie
wiekszg niz - 9 m,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o
ktérych mowa w rozdz. 3.5.3. Kierunki rozwoju ukfadu komunikacyjnego, Parkowanie
pojazdow,

— dla terenéw objetych strefami ochrony konserwatorskiej - zgodnie z zasadami i
wskaznikami, o ktérych mowa w rozdz. 3.4.2. Ochrona wartosci kulturowych w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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W strefach sanitarnych 150 m od cmentarza nie dopuszcza sie lokalizowania zabudowan
mieszkalnych, lokalizowania zaktadow produkujgcych artykuty zywnosci, zaktaddéw zywienia
zbiorowego badz zakfadéw przechowujgcych artykuty zywnos$ci oraz studzien, zrédet i strumieni,
stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. Odlegto$é moze byé zmniejszona
do 50 m, pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada

sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtaczone.

symbolem U - tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwej — (w tym przedsiewziecia mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko) o szeroko rozumianej funkcji w zakresie:
handlu (z wytaczeniem handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 mz), ochrony
zdrowia i opieki spotecznej, edukacji (osrodki publiczne i prywatne), kultury, turystyki i sportu,
gastronomii, tgcznosci, obstugi nieruchomosci, posrednictwa finansowego, administraciji, drobne;j
wytworczosci, siedziby firm prowadzgcych dziatalno$é gospodarczag (biura), salony sprzedazy,
obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdow, parkingi.
Zabudowa w poszczegodlnych terenach musi byé ksztattowana przy pomocy sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzadzanych
planach iich zmianach ustaleh dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw, nalezy
okresli¢ lub utrzymac co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegodlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendw i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),

— minimalng powierzchnige biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej — nie
mniejsza niz — 20%,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy - nie wiekszg niz - 15 m,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o
ktérych mowa w rozdz. 3.5.3. Kierunki rozwoju ukfadu komunikacyjnego, Parkowanie
pojazdow,

— dla terenéw objetych strefami ochrony konserwatorskiej - zgodnie z zasadami i
wskaznikami, o ktérych mowa w rozdz. 3.4.2. Ochrona wartosci kulturowych w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W strefach sanitarnych 150 m od cmentarza nie dopuszcza sie lokalizowania zabudowan
mieszkalnych, lokalizowania zaktadow produkujgcych artykuty zywnosci, zaktaddéw zywienia
zbiorowego badz zakfadéw przechowujgcych artykuty zywnos$ci oraz studzien, zrédet i strumieni,
stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. Odlegtos¢é moze byé zmniejszona
do 50 m, pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada

sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone.
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symbolem UK - tereny zabudowy ustug kultu religijnego, tereny obecnie zainwestowane
i przeznaczone pod zagospodarowanie zabudowg ustugowa kultu religijnego.

Zabudowa w poszczegoélnych terenach musi by¢ ksztaltowana przy pomocy sporzgadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzadzanych
planach iich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw, nalezy
okresli¢ lub utrzymacé co najmnie;j:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegodlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendéw i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dzialki inwestycyjnej — nie
mniejsza niz — 30%,

— maksymalng wysoko$¢ zabudowy - nie wiekszg niz - 15 m, dla obiektéw Swigtyn w tym
wiez dopuszcza sie — 25 m,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdoéw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o
ktérych mowa w rozdz. 3.5.3. Kierunki rozwoju ukfadu komunikacyjnego, parkowanie
pojazdow,

— dla terenéw objetych strefami ochrony konserwatorskiej - zgodnie z zasadami i
wskaznikami, o ktérych mowa w rozdz. 3.4.2. Ochrona wartosci kulturowych w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W strefach sanitarnych 150 m od cmentarza nie dopuszcza sie lokalizowania zabudowan
mieszkalnych, lokalizowania zaktadéw produkujgcych artykuly Zzywnosci, zaktadéw Zzywienia
zbiorowego badz zakfadéw przechowujgcych artykuty zywnos$ci oraz studzien, zrédet i strumieni,
stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. Odlegtos¢ moze byé
zmniejszona do 50 m, pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od
cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci

poditgczone.

symbolem UP - tereny zabudowy ustug publicznych, tereny obiektéw uzytecznosci
publicznej, przeznaczonych do realizacji celow publicznych: ustugi oswiaty, sportu i rekreacji,
ochrony zdrowia ipomocy spotecznej, administracji publicznej, kultury i nauki oraz inne.
Dopuszcza sie ustugi towarzyszace z wytgczeniem ustug ucigzliwych i mieszkania integralnie
zwigzane z prowadzong dziatalnoscia.

Zabudowa w poszczegoélnych terenach musi by¢ ksztaltowana przy pomocy sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzgdzanych
planach iich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw, nalezy
okresli¢ lub utrzymacé co najmnie;j:

— przeznaczenie podstawowe terenu,
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przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegodlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenéw i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),

minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dzialki inwestycyjnej — nie
mniejsza niz — 20%,

maksymalng wysokosé zabudowy - nie wigkszg niz - 15 m, dla obiektéw sportowych - nie
wigkszg niz - 18 m,

wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdéw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o
ktérych mowa w rozdz. 3.5.3. Kierunki rozwoju ukfadu komunikacyjnego, Parkowanie
pojazdow,

dla terenéw objetych strefami ochrony konserwatorskiej - zgodnie z zasadami i
wskaznikami, o ktérych mowa w rozdz. 3.4.2. Ochrona wartosci kulturowych w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

7) symbolem US - tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki, takich jak: obiekty terenowe (Sciezki

rowerowe i dydaktyczne, boiska, obiekty wodne), stadiony, hale sportowe, baseny, osrodki

wypoczynkowe, hotele, restauracje, z uzupetniajgcg zabudowg ustug gastronomii i handlu, oraz

zieleh urzagdzona.

Zabudowa w poszczegolnych terenach moze by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzgdzanych

planach iich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw, nalezy

okresli¢ lub utrzymacé co najmnie;j:

przeznaczenie podstawowe terenu,

przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegodlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenéw i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),

minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dzialki inwestycyjnej — nie
mniejsza niz — 50%,

maksymalng wysokos¢ zabudowy - nie wiekszg niz - 12 m, dla obiektéw sportowych
dopuszcza sie - 18 m,

wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdéw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o
ktérych mowa w rozdz. 3.5.3. Kierunki rozwoju ukfadu komunikacyjnego, Parkowanie
pojazdow,

dla terenéw objetych strefami ochrony konserwatorskiej - zgodnie z zasadami i
wskaznikami, o ktérych mowa w rozdz. 3.4.2. Ochrona wartosci kulturowych w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

8) symbolem PU - tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej - (w tym przedsiewziecia mogace

potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko) zabudowa o wielofunkcyjnym przeznaczeniu:

siedziby firm prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie: produkcji iprzetworstwa
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przemystowego i rzemieslniczego, budownictwa, handlu detalicznego (z wytgczeniem handlu o
powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m2) i hurtowego, ekspozyciji, hoteli i restauracji,
transportu, spedyciji, logistyki, gospodarki magazynowej, poczty i telekomunikacji, administracji,
posrednictwa finansowego, obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy
paliw do pojazdéw oraz szeroko rozumianych ustug dla innych podmiotéw gospodarczych
i ludnosci, a takze zaktady, bazy, w ktérych ta dziatalnos¢ jest prowadzona oraz ustugi recyklingu.
Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej (bez mozliwosci rozbudowy)
z zaleceniem jej wymiany na typy zabudowy z przeznaczenia podstawowego.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow elektrowni fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych w planach miejscowych.
Zabudowa w poszczegoélnych terenach musi by¢ ksztaltowana przy pomocy sporzgadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzadzanych
planach iich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw, nalezy
okresli¢ lub utrzymacé co najmnie;j:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenéw i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dzialki inwestycyjnej — nie
mniejsza niz — 10%,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy - nie wigkszg niz - 18 m, za wyjagtkiem masztéw,
kominow itp.

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdoéw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o
ktérych mowa w rozdz. 3.5.3. Kierunki rozwoju ukfadu komunikacyjnego, Parkowanie

pojazdow.

Dla wszystkich terenow PU w przypadku sasiedztwa funkcji mieszkaniowej ustala sie obowigzek

urzadzenia zieleni izolacyjnej ograniczajgcej ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowe;.

W strefach sanitarnych 150 m od cmentarza nie dopuszcza sie lokalizowania zabudowan
mieszkalnych, lokalizowania zaktadéw produkujgcych artykuly Zzywnosci, zaktadéw Zzywienia
zbiorowego badz zakfadéw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni,
stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. Odlegtos¢ moze byé
zmniejszona do 50 m, pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od
cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci

podtgczone.

symbolem PT — tereny obstugi technicznej gminy, tereny infrastruktury technicznej — obiektow
i urzgdzen zwigzanych 2z siecig energetyczng, wodociggowa, kanalizacyjng, gazowa,

cieptowniczg i telekomunikacyjng oraz gospodarki statymi odpadami komunalnymi (recyklingu,
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utylizacji, sktadowania). Dopuszcza sie obiekty zwigzane z potrzebami technologicznymi, jednak
nie wiecej niz 30% przeznaczenia podstawowego.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow elektrowni fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych w planach miejscowych.
Zabudowa w poszczegolnych terenach moze by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzgdzanych
planach iich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw, nalezy
okresli¢ lub utrzymacé co najmnie;j:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegodlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenéw i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),

— minimalng powierzchnige biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej — nie
mniejszg niz — 10% w zaleznosci od potrzeb technologicznych,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy - nie wigkszg niz - 10 m lub w zaleznosci od potrzeb
technologicznych,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o
ktérych mowa w rozdz. 3.5.3. Kierunki rozwoju ukfadu komunikacyjnego, Parkowanie

pojazdow.

symbolem TZ - tereny zamkniete: kolejowe, przez ktére rozumie sie tereny o charakterze
zastrzezonym ze wzgledu na obronnosc¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wiasciwych
ministrow i kierownikdw urzedéw centralnych, o ktérych mowa w art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17
maja 1989 roku — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. Z 2019 r., poz. 725, 730).

symbolem TKS - teren obstugi transportu kolejowego i samochodowego - (w tym

przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko), teren przeznaczony
do lokalizacji obiektéw i urzgdzen zwigzanych z transportem kolejowym i samochodowym, w tym
obiekty infrastruktury kolejowej, hale, magazyny, bazy, instalacje do magazynowania paliw.
Dopuszcza sig infrastrukture techniczng, $ciezki rowerowe, piesze, zieleh urzgdzong. Dopuszcza
sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej (bez mozliwosci rozbudowy) z zaleceniem
jej wymiany na typy zabudowy z przeznaczenia podstawowego.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow elektrowni fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych w planach miejscowych.
Zabudowa na terenie moze by¢ ksztaltowana przy pomocy sporzgdzanych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzgdzanych planach i ich zmianach
ustalen dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania terendw, nalezy okresli¢ lub utrzymaé co
najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,
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— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegodlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenéw i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dzialki inwestycyjnej — nie
mniejsza niz — 10%,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy - nie wigkszg niz - 20 m lub w zaleznosci od potrzeb
technologicznych,

— dla terenéw objetych strefami ochrony konserwatorskiej - zgodnie z zasadami i
wskaznikami, o ktérych mowa w rozdz. 3.4.2. Ochrona wartosci kulturowych w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku sgsiedztwa funkcji mieszkaniowej ustala sie obowigzek urzgdzenia zieleni

izolacyjnej ograniczajgcej ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej.

Wprowadza sie zakaz budowy zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych

awarii przemystowych na terenie gminy Ttuszcz.

Zasiegi terenéw funkcjonalnych zostaly wskazane w studium jako przyblizone i nalezy je

uszczegoétawia¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (do 50m).

Tereny te w czes$ci wymagajg uzyskania na etapie sporzgdzania planéw miejscowych zgody

odpowiedniej instytucji na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Bez

ostatecznej decyzji nie jest mozliwa jakakolwiek inwestycja na danym terenie. Na Rysunku nr 2

Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego wskazano wieksze obszary ,gruntéw lesnych do zmiany

przeznaczenia”, ktére bedg wymagaty wspomnianej zgody.

Przy udostepnianiu nowych terenéw pod inwestycje nalezy uwzgledni¢ w szczegdlnosci:

— potozenie terenu z punktu widzenia zapewnienia zwartosci struktury przestrzennej gminy i
dostepnosci do infrastruktury spotecznej, zwlaszcza szkét i przedszkoli, a takze miejsc pracy
mieszkancow,

— mozliwosci efektywnego wykorzystania istniejacych elementéw infrastruktury technicznej
(elektroenergetycznej, wodociggowej, gazowej, a takze w przysztosci kanalizacyjnej),

— potozenie terenu w stosunku do gtdwnych ciggéw komunikacyjnych i mozliwo$¢ powigzan z juz
istniejacym uktadem drogowym,

— stosowanie tam, gdzie to mozliwe w Swietle przepiséw prawa — scalen i podziatow terendéw
budowlanych dla uzyskania racjonalnych rozwigzan planistycznych, unikniecia ich
przypadkowosci wynikajgcej ze stanu wiasnosciowego i minimalizacji konfliktéw z tytutu
wyznaczania terendéw publicznych (ulic, placéw, terendw pod urzadzenia infrastruktury),

W odniesieniu do realizacji inwestycji w sgsiedztwie linii kolejowej w planach miejscowych nalezy

uwzglednic przepisy odrebne.
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3.2.3. Kierunki, zasady zagospodarowania i uzytkowania obszaréw otwartych gminy

Na terenie gminy Tiuszcz zostaly wyznaczone i oznaczone na Rysunku nr 2 Kierunki
Zagospodarowania Przestrzennego nastepujgce rodzaje obszaréw funkcjonalnych:
1) symbolem R - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — grunty orne, tgki i pastwiska, sady
oraz nieuzytki rolne, tereny matych ciekdw wodnych, ciagi powigzanh przyrodniczych.
Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolem R obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, ustugowo-produkcyjnej oraz ferm hodowlanych powyzej 60
DJP®. Na terenach tych dopuszcza sie prowadzenie ciggéw ponadlokalnej i lokalnej infrastruktury
technicznej oraz drég okreslonych na rysunku studium. Dopuszcza sie takze obiekty
niekubaturowe stuzgce rekreacji i wypoczynkowi (np.: ziemne tory jazdy konnej, turystyka
rowerowa i piesza).
Dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz dopuszcza sie realizacje
zabudowy zagrodowej, w tym agroturystyki, dla rolnika czynnie dziatajgcego w rolnictwie -
siedlisko rolne nalezy Ilokalizowa¢ wylgcznie przy drodze publicznej z wykorzystaniem
dostepnych sieci infrastruktury technicznej na gruntach rolnych poza glebami chronionymi klas |ll,
obszarami proponowanej lokalizacji farmy fotowoltaicznej oraz terenami wskazanymi do
dolesienia. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - nie wieksza niz - 12 m.
Na obszarach wskazanych na Rysunku nr 2 Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Tluszcz w miejscowosciach Jasienica, Chrzesne, Mokra Wies, Jarzebia taka, Szczepanek,
Migse, Dziecioty, Stryjki oraz Postoliska dopuszcza sie lokalizacje obiektow elektrowni
fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na
warunkach okreslonych w planach miejscowych.
Dopuszcza sie zalesienia terendw oznaczonych symbolem R, w szczegdlnosci grunty
predysponowane do =zalesienia oznaczone na Rysunku nr 2 Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Tiuszcz, ktére zostang okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub w decyzjach o warunkach zabudowy terenu.
Podstawowe kierunki zagospodarowania tych obszaréw to:
— zachowanie funkcji rolnej oraz ochrona terenéw rolnych przed zainwestowaniem i
degradacjg sanitarna,
— ochrona istniejgcych zadrzewien i zakrzewien srédpolnych oraz wprowadzanie nowych,
— utrzymania istniejgcych tak i pastwisk,
— podwyzszenia poziomu wod gruntowych w dolinach rzek, nadmiernie odwodnionych w
wyniku regulacji koryt i melioracji tak,
— poprawienia wilgotnosci dolin rzek,

— ochrona ukfadu hydrograficznego rzek i rowéw melioracyjnych.

3 Wspotczynniki przeliczeniowe sztuk zwierzat na duze jednostki przeliczeniowe inwentarza (DJP) okresla
zatagcznik do Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych

znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, Dz. U. 2019, poz. 1839).
99
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Realizacja ww. kierunkdw wymagac¢ bedzie uwzglednienia w planach miejscowych oraz
w decyzjach o warunkach zabudowy, a szczegdlnie:

— lokalizowania budynkow i urzgdzen stuzgcych wytgcznie rolnictwu,

— utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania dolin rzecznych jako ciggow
naturalnej zieleni tgkowo-pastwiskowej z lokalnymi skupiskami wysokiej zieleni tegowej
wraz z mozliwo$cig realizacji w ich obrebie zbiornikéw matej retencji wodne;,

— wyznaczenia gruntéw do zalesienia,

— zakazu wykonywania prac ziemnych naruszajgcych w sposob istotny rzezbe terenu i uktad
stosunkéw wodnych,

— zakazu odprowadzania sciekéw sanitarnych (nie oczyszczonych i oczyszczonych) w ilosci,
ktéra nie pozwala na utrzymanie odpowiedniej (planowanej) klasy czystosci wod
poszczegodlnych odbiornikéw,

— zakazu realizacji obiektow kubaturowych oraz zbiornikéw i rurociggdw do magazynowania
i transportu olejow i smardéw,

— zakazu zaktadania i budowy stacji paliw,

— zakazu lokalizacji wysypisk odpadéw statych i ptynnych,

— wprowadzenia do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zakazéw
i ograniczen dotyczacych gtownie:
= zabudowy z wyjgtkiem urzgdzen integralnie zwigzanych z ich funkcja,
= wykonywania melioracji trwale naruszajgcych uktad stosunkéw wodnych w dolinach

rzecznych i prac ziemnych naruszajgcych w istotny sposéb rzezbe terenu,
= niszczenie zadrzewien srédpolnych,

— dla terenéw objetych strefami ochrony konserwatorskiej - zgodnie z zasadami i
wskaznikami, o ktérych mowa w rozdz. 3.4.2. Ochrona wartosci kulturowych w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

symbolami ZL - tereny laséw - tereny przeznaczone pod lasy. Przeznaczenie podstawowe:
prowadzenie gospodarki lesnej wraz z budynkami, uzbrojeniem terenu i pozostatymi
urzgdzeniami stuzgcymi gospodarce lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach.

Tereny lesne wystepujg na obszarze catej gminy. Wyznacza sie dla tych terendéw funkcje:
ekologiczna, gospodarczg, krajobrazowgq i rekreacyjna.

Podstawowe kierunki zagospodarowania obszarow lesnych to:

— ochrona ich waloréw przyrodniczych i uzytkowych,

— utrzymanie ciggtosci przestrzennej funkcjonowania w ramach systemu ekologicznego
gminy, powiatu i wojewddztwa oraz racjonalne wykorzystanie dla potrzeb gospodarczych i
rekreacyjno - wypoczynkowych.

Realizacja w/w kierunkdw wymagac bedzie w szczegdlnosci:
— zachowania laséw jako elementow krajobrazu naturalnego,
— prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z ustaleniami plandéw urzadzenia laséw

uwzgledniajgc gtéwnie zasade powszechnej ochrony, trwatosci utrzymania ciggtosci
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3)

uzytkowania oraz dostosowania do ustalonych w planie funkcji i form uzytkowania

niezaleznie od struktury wtasnosciowej lasow (panstwowe, prywatne).

symbolem ZU - tereny zieleni urzadzonej — przeznaczone pod zielen parkowa, tereny zieleni
urzgdzonej, parki miejskie i wiejskie z towarzyszacg zabudowa, z dopuszczeniem terenowych
urzagdzenh sportu i rekreacji (Sciezki rowerowe i dydaktyczne, boiska, obiekty wodne), matej
architektury, pawilonéw parkowych, pawilondw wystawienniczych, drobnej gastronomii w tym
kawiarni, muszli koncertowych, zieleh uliczna, ogrodki przydomowe, zielen przykoscielna, parki
podworskie itp. Sg to elementy uzupetniajgce system przyrodniczy gminy o znaczeniu lokalnym,
funkcjonujgce gtdéwnie w wiekszych jednostkach osadniczych gminy.
Podstawowy kierunek zagospodarowania zieleni urzgdzonej to ochrona jej powierzchni i form
zagospodarowania przed likwidacjg z wyjatkiem szczegdlnych przypadkow realizacji niezbednych
elementéw komunikacyjnych lub infrastrukturalnych.
Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy bez mozliwosci jej rozbudowy i realizacji
nowych obiektéw niezwigzanych z funkcjg podstawowa.
Realizacja ochrony zieleni urzadzonej wymagac bedzie w szczegdélnosci:
— doboru odpowiednich do warunkéw siedliskowych i uktadow przestrzennych gatunkéw
zieleni,
— zachowania funkcji zieleni cmentarnej i parkéw podworskich tacznie z ich uktadem
przestrzennym, fizjograficznym i przyrodniczym,
— minimalng powierzchnig biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie mniej
niz 70%,
— przestrzegania wymogéw konserwatorskich w uzytkowaniu i zagospodarowywaniu

obiektéw stanowigcych przedmiot ochrony konserwatorskie;.

symbolem ZC - tereny cmentarzy wraz z granicami stref sanitarnych 50 m i 150 m od
cmentarza obejmujgce rezerwe terenu pod ich planowane powiekszenie. Dopuszcza sie
zabudowe towarzyszgcg cmentarzom, typu: kaplica, dom pogrzebowy, budynki administracji
cmentarza.
Zabudowa w poszczegdlnych terenach musi byé ksztattowana przy pomocy sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzgdzanych
planach iich zmianach ustaleh dotyczgacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw, nalezy
okresli¢ lub utrzymac co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegodlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury

technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenéw i nie kolidujgce z przeznaczeniem

podstawowym) i komunikacji (w tym parkingi),
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— wymagania zwigzane z lokalizacjg zabudowy w strefach sanitarnych 50 m i 150 m od
cmentarza®,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o
ktérych mowa w rozdz. 3.5.3. Kierunki rozwoju ukfadu komunikacyjnego, Parkowanie

pojazdow.

5) symbolem WS - tereny wod powierzchniowych — tereny rzek i zbiornikow wodnych,

zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wéd powierzchniowych.

6) symbolem WZR - teren zbiornika retencyjnego — teren lokalizacji zbiornika retencyjnego wraz

z towarzyszgcg mu infrastrukturg techniczng i zielenig towarzyszaca. Dopuszcza sie przebudowe,
remont i realizacje nowych urzgdzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi oraz wykorzystanie gospodarcze, w tym min. rekreacyjne terenu, pod

warunkiem, ze nie zakidci to wtasciwego funkcjonowania zbiornika retencyjnego.

Zasiegi terenéw funkcjonalnych zostaly wskazane w studium jako przyblizone i nalezy je

uszczegotawia¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (do 50m).

W sporzagdzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ lub
utrzymacé nastepujgce zasady istotne dla ochrony srodowiska:
— zachowanie i ochrona wartosciowej zieleni wysokiej,
— ochrona uktadu hydrograficznego rzek i rowéw melioracyjnych,
— zakaz naruszania naturalnej rzezby terenu na obszarach otwartych, a w szczegoélnosci terendow
wydm,
— zakaz lokalizowania obiektow ucigzliwych poza obszarami do tego wyznaczonymi,

— dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw matej retencji wodnej na wszystkich terenach.

3.3. Kierunki i zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i jego zasobéw

Przewiduje sie zachowanie systemu przyrodniczego gminy poprzez ochrone wartosci uzytkowych,
zwiekszenie waloréw ekologicznych oraz racjonalne wykorzystanie w przysztym rozwoju gminy przy
zapewnieniu sprawnego funkcjonowania catego systemu przyrodniczego w powigzaniu z systemem

wojewodzkim i krajowym.

3.3.1. Predyspozycje przestrzenne wynikajace z warunkéw srodowiska

Specyfika potozenia terenu i zréznicowany charakter warunkéw Srodowiska umozliwiajg organizacje
przestrzeni gminy w taki sposob, by osiggng¢ maksymalne ograniczenie ingerencji w srodowisko na
obszarach szczegdlnie wartosciowych przyrodniczo oraz pozytywnie wplywajgcych na warunki

klimatyczne.

4 Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny
pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. 1959 nr 52 poz. 315)
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W obszarze gminy wyrézniajg sie zdecydowanie dwie zasadnicze strefy:

— czes$¢ zachodnia gminy:

Tereny predysponowane do utrzymania i intensyfikacji funkcji mieszkaniowej, ustugowej
i przemystowe] (z wytgczeniem przedsiewzie¢c moggcych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko) skupiajg sie w rejonie miasta Ttuszcz, jego najblizszego sasiedztwa oraz obszaru
wezia kolejowego. Najatrakcyjniejsze dla nowych inwestycji, gtdbwnie domoéw jednorodzinnych,
sg poza miastem, wsie Jasienica i Postoliska oraz potozone na zachdd od miasta Migse,
Chrzesne i Wélka Koztowska. Gtéwne przeksztatcenia srodowiska zostaty tu juz dokonane,
a skupienie zabudowy pozwala fatwiej wyposazy¢ jg w niezbedne dla ochrony czystosci
srodowiska elementy infrastruktury.

Zachodnie tereny gminy, potozone wzdtuz drogi Ttuszcz-Wotomin, to tereny stabych gruntéw
rolnych, bez szczegdlnych waloréw i predyspozycji przyrodniczych, ktére rowniez mogag
zostaé przeznaczone pod funkcje mieszkaniowe i ustugowe. Gleby na terenie gminy to gleby
stabe V i VI klasy bonitacyjnej, czyli przeznaczone pod zainwestowanie nie wymagajgce
zgody na zmiane przeznaczenia.

W podtnocnej czesci gminy znajdujg sie gleby lepszej jakosci, miedzy innymi tez gleby
zaliczane do kompleksu zytniego bardzo dobrego. Sg to tereny suchsze w poréwnaniu do
reszty gminy, mimo to charakteryzuje sie korzystnymi warunkami dla gospodarki rolnej. Ze
wzgledu na potozenie w obszarze wododziatowym, zrédliskowym rzeki Fiszor teren ten moze

petni¢ funkcje ekologiczne w potgczeniu z rolniczymi, takimi jak rolnictwo ekologiczne.

— czes¢ potudniowo-wschodnia, predysponuje przede wszystkim do funkcji przyrodniczych, funkgiji

bazujgcych na wykorzystaniu waloréow przyrodniczych i krajobrazowych, lokalizacji funkcji

przyjaznych srodowisku.

Naturalna w swym charakterze dolina rzeki Cienkiej oraz doliny rzek Boruczy i Rynii,
roslinnoscig szuwarowg i przywodna, tegami, rozlegtymi tgkami, ostoja i korytarz ekologiczny
wymaga utrzymania dotychczasowego charakteru, predysponuje do zachowania terendéw
doliny w dotychczasowym uzytkowaniu.

Potudniowo wschodnie fragmenty gminy stanowigce kompleksy lesne tworzace ciag
ekologiczny majgcy charakter regionalny, predysponowane sg do gospodarki lesnej.
Wiekszos¢ kompleksow lesnych sktadajgcych sie na to pasmo przynalezy administracyjne do
gmin sgsiednich. Sg to tereny podmokie o bardzo stabych glebach, charakteryzujgce sie
niekorzystnymi warunkami dla rolnictwa i osadnictwa. Na tym obszarze proponuje sie
kontynuacje procesu dolesiania.

Niekorzystne warunki dla rozwoju rolnictwa wystepujg w srodkowo-wschodniej czesci gminy.
Sg to tereny gleb stabych, z wysokim poziomem wdd gruntowych, podmokie, czasami
bagienne i zalesione. Stanowig obszary cenne pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym.
Retencjonowane tu wody majg charakter ponadlokalny. Obszary te predysponowane sg do

utrzymania i intensyfikacji funkcji rolniczej przy zalesieniu najstabszych gruntéw ornych.
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3.3.2. Podstawy prawnej ochrony przyrody

3.3.2.1. Warunki ochrony obiektéow posiadajacych odrebny status prawny oraz pozostalych

szczegOlnych obiektow i obszaréw przyrodniczych

Warunki ochrony bezposredniego obrzeza rezerwatu przyrody ,,Debina”

Rezerwat ,Debina” potozony jest przy zachodniej granicy gminy. W celu eliminacji lub ograniczenia

zagrozen zewnetrznych w obrebie bezposredniego obrzeza rezerwatu, zgodnie z Rozporzadzeniem nr

55 Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 pazdziernika 2008 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla

rezerwatu przyrody "Debina". (Warszawa, dnia 25 pazdziernika 2008 r.) ustala sie:

— utrzymanie dotychczasowych form uzytkowania sgsiadujgcych z rezerwatem wydzieleh
drzewostanowych;

— dopuszcza sie prowadzenie zrbwnowazonej gospodarki lesnej;

— na terenach przylegtych do rezerwatu nie dopuszcza sie prowadzenia dziatanh moggcych
przyczynic sie do znaczgcych zmian stosunkéw wodnych w rezerwacie;

— nalezy dokonac regulacji gospodarki wodno-sciekowej w okolicznych miejscowosciach.

Warunki ochrony pomnikéw przyrody

W obszarze gminy wystepuje kilkaset drzew, kidre zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z pézn. zm.) stanowig formy ochrony przyrody w postaci

pomnikéw przyrody. Pomniki przyrody na terenach niezabudowanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia

dla ludzi lub mienia, podlegajg ochronie az do ich samoistnego, catkowitego rozpadu.

Drzewa — pomniki przyrody wymagajg 15 metrowej strefy ochronnej, liczonej od pni drzew,

z wykluczeniem wszelkich prac ziemnych oraz zakazem zmian stosunkéw wodnych w ich otoczeniu.

W tym zabronione jest:

— wznoszenie obiektow budowlanych i urzadzen statych, tymczasowych, trwale i nietrwale
zwigzanych z gruntem,

— prowadzenie prac ziemnych,

— dokonywanie zmian uksztattowania rzezby terenu.

Wszelka dziatalnos¢ projektowa i inwestycyjna wymaga uzgodnieh z Konserwatorem Przyrody.

Warunki ochrony obiektow zieleni znajdujgcych sie w rejestrze Konserwatora Zabytkow
Warunki gospodarowania w obrebie obiekidéw podlegajgcych ochronie konserwatorskiej okresla
Konserwator Zabytkéw. Z punktu widzenia ochrony $srodowiska konieczna jest ochrona i pielegnacja

drzewostanu.

3.3.2.2.Tereny postulowane do objecia ochrong przez organy administracji rzadowej na

podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody:

Na terenie Gminy nie wystepujg tereny proponowane do objecia ochrong przez organy administracji

rzagdowe.
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3.3.2.3 Kierunki ochrony wynikajace z pofozenia w obszarze Zielone Pfuca Polski

Gmina wchodzi w sktad ,Zielonych Ptuc Polski” (ZPP). Ideg ZPP jest integracja ochrony srodowiska z
rozwojem gospodarczym i postepem cywilizacyjnym w pétnocno-wschodnim regionie kraju nalezgcym
do ostatnich w Europie obszarébw o nieskazonej przyrodzie oraz niezwyktych walorach
krajoznawczych i kulturowych. Przektada sie to na dziatania na rzecz:
— stworzenia warunkéow do zachowania i wzmocnienia ekosysteméw, ochrony zasobéw wodnych
i krajobrazowych poprzez:
= ochrone powierzchni lesnych oraz zadrzewien $rdodigkowych, srédpolnych, przydroznych,
preferowanie zalesieh terendéw mato przydatnych rolniczo (nieuzytkéw oraz gleb klas V, VI i
Viz);
= ochrone stosunkéw wodnych oraz zabezpieczenie czystosci srodowiska (wod, powierzchni
ziemi, gruntéw) rozlegtych terenéw podmokiych — obszaréw retencji wod, terendow
zrodliskowych i obszaréw wododziatowych, ochrona oczek wodnych, starorzeczy, torfowisk;
= ochrone i wzmocnienie zieleni w obszarze miasta;
— stworzenia warunkow do zabezpieczenia czystosci srodowiska we wszystkich jego elementach
poprzez:
= unikanie lokalizacji przedsiewzie¢ generujgcych znaczace emisje zanieczyszczen powietrza,
sciekow, odpadow;
= kontynuacje prowadzonych dziatan na rzecz prawidtowej gospodarki Sciekowej i gospodarki
odpadami.
Kierunki stwarzania warunkéw do zachowania waloréw i wzmocnienia zasobow Srodowiska,
wzmochienia biologicznie stabych struktur przyrodniczych oraz stymulacji utrzymania czystego
srodowiska powinny by¢ realizowane przy jednoczesnej aktywizacji gospodarczej zharmonizowanej

z wymaganiami $rodowiska i rozwoju infrastruktury.

3.3.3. Ksztaltowanie struktury przyrodniczej gminy, korytarze ekologiczne

Najwiekszy wptyw na powigzania ekologiczne w granicach Gminy ma dolina rzeki Cienkiej wraz
z doptywami, stanowigca lokalny korytarz ekologiczny. Sag to tereny o naturalnej roslinnosci o duzej
wartosci przyrodniczej, bedgce siedliskami ptactwa i zwierzyny, w tym gatunkdéw chronionych.
Naturalny charakter doliny, szczegdlnie w jej czesci wschodniej, powinien by¢ zachowany. Na odcinku
jej przebiegu przez miasto, tj. na odcinku zawezenia doliny i w miejscach powstajgcych barier
inwestycje lokalne powinny mie¢ proekologiczny charakter.

Lasy rosngce w potudniowej i wschodniej czes$ci gminy stanowig fragment wielkoprzestrzennego
kompleksu lesnego. Jest to naturalny korytarz ekologiczny. Lasy te charakteryzujg sie bardziej
zréznicowang i rozwinietg granicg oraz duzg mozaikg siedlisk wewnatrz kompleksow. Wystepuje tu
miejscami roslinnos$¢ tagkowo-torfowa, szuwarowa i wodna, czyli ekosystemy szczegélnie wrazliwe na
zmiane stosunkoéw wodnych, dla ktérych las stanowi strefe izolacyjng i ochronng. Dla wzmocnienia
réznorodnosci biologicznej istotna jest kontynuacja zalesienn enklaw srddlesnych o nieefektywnych
uprawach na stabych glebach oraz objecie ochrong cennych ekosystemow, siedlisk przyrodniczych,

takich jak: srodlesne taki, naturalne oczka wodne i torfowiska bedacych miejscem przebywania
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zwierzat. Miejsca te, mocag uchwaty rady gminy, moga uzyskaé status uzytkéw ekologicznych.
Kluczowym zadaniem w gospodarce przestrzennej majgcym na celu zachowanie bioréznorodnosci
i struktury przyrodniczej jest zachorowanie postepujgcego rozpraszania zabudowy. Przyczyni sie to do
ochrony $rodowiska przed nastepujgcg juz fragmentaryzacjg, zaburzajgcg jego funkcjonowanie
i utrudniajgcg skuteczng ochrone réznorodnosci biologiczne;j.

Efektywnosc¢ funkcjonowania korytarzy (ciggéw) przyrodniczych zalezna jest przede wszystkim od:

— potencjatu biologicznego ekosystemow tworzacych cigg przyrodniczy,

— ciggtosci przebiegu i nawigzania do potencjatu ekosystemow zasilajgcych.

Gtéwne i lokalne istniejgce powigzania ekologiczne, w tym lokalne ciggi ekologiczne stanowigce trzon
systemu przyrodniczego w skali gminy powinny byé chronione przed przerwaniem lub ostabieniem.

Podsumowujac, przektada sie to na zalecenia:

utrzymania ciggtosci i wzmocnienia struktur biologicznie czynnych: laséw, zadrzewien
i zakrzewieh o charakterze naturalnym, tgk i mokradet, ciekdw i zbiornikébw wodnych,
z wykluczeniem zabudowy;

— wprowadzenia nowych zadrzewien w przestrzeni rolnej np. na miedzach,

— zapewnienia czystosci sSrodowiska.

— Wprowadzenia nowych struktur zieleni wysokiej na terenach nieprzydatnych rolniczo,

— hamowanie rozwoju rozproszonej zabudowy.

3.3.4. Ochrona waloréw krajobrazowych

Obszar Gminy charakteryzuje sie do$¢ duzg réznorodnoscig krajobrazu. Najwiekszym walorem
krajobrazowym gminy jest dolina rzeki Cienkiej oraz fragmenty duzych kompleksoéw lesnych.

Warunki ochrony waloréow krajobrazowych dolin rzecznych i rejonéw lesnych sprowadzajg sie do
ochrony przed intensywnymi formami zainwestowania, ochrony przed nadmierng antropopresja,
ochrony przed zniszczeniem elementow ksztattujgcych tozsamos¢ przyrodniczg i krajobrazowg tych
terenow (np. wdd, lasdw, zadrzewien, ekosystemow bagiennych).

Cennym urozmaiceniem rzezby i krajobrazu sg wydmy. Bedgc zalesionymi, znajdujg sie przewaznie
wewnatrz zwartych kompleksow lesnych. Powinny byé chronione przed zainwestowaniem i nadmierng
penetracja. Wprowadzanie na nie zabudowy degraduje je, powodujgc uruchomienie procesow
eolicznych. Ochrony wymaga roslinno$¢ pokrywajgca te formy. Wydmy stanowig stabe siedliska,
wybitnie nieodporne na antropopresje.

Na poétnocnym-wschodzie w odlegtosci ok. 2,7 km od granicy gminy znajduje sie otulina
Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego oraz rezerwat przyrody Slize. Na potudniowym-wschodzie
okoto 2 km od granicy gminy znajdujg sie rezerwat Torfowisko Zawaty oraz obszar specjalnej ochrony
siedlisk Natura 2000 Torfowiska Czernik. Laczy je kompleks lesny znajdujacy sie przy wschodniej
granice gminy. Lasy te w wiekszosci majg status laséw ochronnych w tym laséw wodochronnych
i glebochronnych.

Kompleksy lesne oraz oczka wodne i bezodptywowe obnizenia o charakterze bagiennym, potaczone
korytarzami ekologicznymi tworzonymi przez obrosniete roslinnoscig cieki wodne tworzg mozaike nisz

ekologicznych zapewniajac duzg réznorodnos¢ biologiczng i tworzac charakterystyczng strukture
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krajobrazu.

Teren potozony na wschodzie gminy ma charakter rolniczy, z dominujgcg wiejskg zabudowg, poza
wsiami - stabo zurbanizowany i uprzemystowiony, o niewielkiej gestosci zaludnienia. Obszar ten jest w
mniejszym stopniu narazony na antropopresje niz zachodnia cze$¢ gminy.

Wielkie znaczenie ochronne laséw nadlesnictwa Drewnica, w ktérym znajduje sie gmina Ttuszcz,
wigczenie ich do powstatego 1 kwietnia 2005 r. Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,Lasy
Warszawskie”. Lesne kompleksy promocyjne to duze, zwarte obszary lasu, wchodzace w skiad
jednego lub kilku nadlesnictw. Utworzone na obszarze catego kraju, pokazujg zmienno$¢ warunkéw
siedliskowych, réznorodno$¢ sktadu gatunkowego lasu i wielo$¢ petnionych przez niego funkciji. W
ramach LKP les$nicy promujg zrownowazong gospodarke lesng, wspierajg badania naukowe i
prowadzg edukacje leSng spoteczenstwa.

Kompleksy lesne otoczone polami uprawnymi posiadajg wysokie walory krajobrazowe. Fragmenty
lasow bedace czesSciami wigkszych kompleksdw majg bardziej zréznicowang i rozwinietg linie
brzegowg (strefa ekotonowa) oraz duzg mozaike wewnatrz kompleksoéw, przez co charakteryzujg sie

duzym zréznicowaniem gatunkowym.

3.3.5. Kierunki rozwoju zabudowy a warunki budowlane

W obszarze miasta i gminy Ttuszcz generalnie wyrdznia sie 5 stref gruntdéw z punktu widzenia ich
przydatnosci do celéw budowlanych:

— Tereny o korzystnych warunkach budowlanych na obszarach zbudowanych 2z osadéw
wodnolodowcowych (piaskéw) i lodowcowych (glin zwatowych) zlodowacenia Warty. Piaski,
zwiry lodowcowe i wodnolodowcowe budujg silnie zniszczone przez denudacje formy rejonu
Koztéw i Jasienicy. Gleby mato zyzne, stabo urodzajne, klasy V i VI. Korzystne warunki
klimatu lokalnego. Wskazane dla budownictwa mieszkaniowego.

— Tereny dobrych warunkéw budowlanych na glinach zwatowych. Grunty spoiste,
nieskonsolidowane lub matoskonsolidowane, znajdujgce sie w stanie potzwartym lub
twardoplastycznym. Stanowig dobre podtoze budowlane, ale w sytuacji utrudnionego sptywu
powierzchniowego, na ich stropie mogg gromadzi¢ sie wody opadowe. Najczesciej jednak
wody gromadzg sie w przykrywajacych gliny piaskach o réznej genezie. Korzystne dla
budownictwa sg takze cienkie pokrywy piaskow eolicznych, wystepujgce ptatami na catym
omawianym terenie.

— Rejony o niekorzystnych warunkach budowlanych to obszary wystepowania torféw, namutéw
torfiastych i piaskow humusowych, ktére reprezentujg grunty stabonosne zawierajgce
agresywne wody. Mozliwe wystepowanie gruntéw stabono$nych i okresowe stagnowanie wod
opadowych. Predysponowane do zachowania dotychczasowo zagospodarowania.

—  Warunki utrudniajgce budownictwo zwigzane sg takze z obszarami, na ktérych wody gruntowe
wystepujg ptycej niz na gtebokosci 2 m. Sg to doliny rzek i inne obnizenia w powierzchni
Roéwniny Wotominskiej, w ktérych na glinach zwatowych zalega cienka pokrywa piaskéw.
Ptytko potozone zwierciadto wdéd gruntowych wystepuje, za wyjgtkiem ptatéw piaskéw

przewianych i wydm, rowniez na potnocnopolskich tarasach nadzalewowych w dolinach
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Rzadzy, Cienkiej i Fiszora. Ponadto budownictwo jest utrudnione na wydmach, gdzie
wystepujg piaski luzne (tereny prawie w catosci zalesione). Sg to obszary zagrozone
powstawaniem powierzchniowych ruchow masowych, szczegdlnie po pozbawieniu ich szaty
roslinnej oraz w przypadku prowadzenia tam robot ziemnych i obcigzenia obiektami
budowlanymi. Przed przystgpieniem do prac budowlanych w takich rejonach wymagane jest
sporzgdzenie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej.. Tereny wskazane do pozostawienia
dotychczasowego zagospodarowania jako tereny tgk, pastwisk i roli. Nieodpowiednie dla
budownictwa

Wody powierzchniowe stanowig podstawowe techniczne ograniczenie w posadowieniu obiektow

budowlanych. Czeste wystepowanie wod przypowierzchniowych w gminie sprawia, ze ptytko

wystepujgce grunty spoiste (gliny zwatowe i grunty zastoiskowe) majg wysokg wilgotnosé naturalng,

mogaca obnizy¢ ich przydatnos$¢ do bezposredniego posadowienia.

3.3.6 Kierunki ochrony przed powodzia i suszg

Warunki ochrony ludzi i mienia przed powodzig reguluje Ustawa - Prawo wodne.

Na terenie gminy Tiuszcz nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi na
terenach potozonych nad rzekami.

Niewielkie zasoby wodne to narastajgcy problem obszaru. Daje on juz o sobie zna¢ podczas letnigj
suszy. Susza (rozumiana jako zjawisko naturalne, wywotane przez dlugotrwaty brak
opadow atmosferycznych, przejawiajgce sie okresowym obnizeniem poziomu wod powierzchniowych
lub podziemnych, mogace skutkowa¢ ograniczeniami w mozliwosci korzystania z wdd, dostepu do
ustug wodnych, lub mozliwosci prowadzenia produkcji rolnej lub lesnej), obok powodzi, jest jednym
z najbardziej dotkliwych zjawisk naturalnych oddziatujgcych na spoteczenstwo, $rodowisko
i gospodarke. Zmiany klimatyczne wskazujg na to, ze sytuacja hydrologiczna w najblizszym czasie
bedzie sie pogarszac.

Wode nalezy gromadzi¢ w sezonie zimowym, kiedy nie jest ona wykorzystywana przez rosliny i jest
jej nadmiar. W sytuaciji, gdy coraz rzadziej mozemy liczy¢ na zatrzymanie zasobéw wodnych w postaci
pokrywy Snieznej, zalecana jest budowa zbiornikéw retencyjnych. W Gminie mozliwo$ci topograficzne
nie pozwalajg na budowanie duzych zbiornikéw retencyjnych, w zwigzku z czym pozostaje tzw. mata
retencja. Nalezy tworzy¢ mate zbiorniki, renaturyzowa¢ mokradta i bagna. Doskonatym obiektem
retencyjnym jest las — scidtka lesna bardzo dobrze zatrzymuje wilgo€, dlatego istotne jest zwiekszenie
lesisto$ci.

Wazng role w gromadzeniu zasobdéw wodnych odgrywa zachowanie naturalnego stanu ciekow.
Naturalny nurt rzeki ptyngcej meandrami jest wolniejszy — tym samym woda dtuzej jest zatrzymywana
na danym obszarze. Z kolei otaczajgce jg tereny zalewowe takze petnig funkcje zbiornikow
retencyjnych.

W zwigzku z powyzszym rozwigzaniem problemu suszy i powodzi jest zwigkszenie retencji. Mniejsze
zbiorniki retencyjnie, stawy oraz oczka wodne lokalnie wspomagajg bilans wodny. Pomocne jest

réwniez zalesianie nieuzytkdw oraz odtwarzanie terenéw podmoktych.
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3.3.7.Kierunki ochrony przed ucigzliwosciami

Stan czystosci srodowiska w obszarze miasta i gminy ocenia sie pozytywnie. Znaczgcymi obiektem

powodujgcym ucigzliwosci dla srodowiska sg i pozostang obiekty komunikacyjne.

Dla utrzymania czystego srodowiska i przeciwdziatania ucigzliwosciom rysujg sie nastepujgce kierunki

dziatan:

— konsekwentne unikanie lokalizacji przedsiewzie¢ generujgcych duze emisje zanieczyszczen
powietrza, sciekow, odpaddw, obiektow wodochtonnych;

— prowadzenie dziatah na rzecz prawidlowej gospodarki Sciekowej i gospodarki odpadami -
sukcesywne wprowadzanie kanalizacji na tereny zabudowy wiejskiej,

— dalsza rekultywacja — monitoring — sktadowiska odpadéw w Wdlce Koztowskiej,

— unikanie lokalizacji obiektow wrazliwych na ucigzliwos¢ hatasu w sasiedztwie linii kolejowej,

— lokalizowanie drdg, linii kolejowych oraz rurociggéw w bezpiecznej odlegtosci od innych obiektow;

Drogi droga wojewddzka nr 636 i 634, oraz linia kolejowa przebiegajgce przez teren gminy sg i bedag
znaczgcymi zrodlami hatasu. W bezposrednim otoczeniu ww. obiektow (orientacyjnie do odlegtosci ok.
100 m bez zabezpieczen) nie powinno sie lokalizowa¢ obiekidw zwigzanych ze stalym
i wielogodzinnym przebywaniem dzieci i miodziezy, a zabudowa mieszkaniowa powinna by¢
projektowana z zabezpieczeniami, zapewniajgcymi osiggniecie w pomieszczeniach warunkow
akustycznych zgodnych =z polskg normg (np. stosowanie okien o zwiekszonej izolacyjnosci
akustyczne;j).

Inwestorzy powinni by¢ informowani o mozliwosci wystgpienia przekroczen dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku.

Korzystnym rozwigzaniem z punktu widzenia ochrony $rodowiska jest przeznaczenie terendw
w bezposrednim sgsiedztwie obiektow generujgcych nadmierny hatas pod ustugi. Mniej wrazliwe na
ucigzliwos$¢ hatasu obiekty ustugowe ekranujg woéwczas potozone w drugiej linii zabudowy tereny
mieszkaniowe. Lokalnie w budynkach mieszkalnych i ustugowych najbardziej narazonych na hatas
moze zaistnie¢ konieczno$¢ zastosowania przegrod zewnetrznych o wysokiej izolacyjnosci np. okien
0 zwigkszonej izolacyjnosci akustycznej.

Linie wysokich i najwyzszych napie¢ wprowadzajg w swoim sasiedztwie ograniczenia
w zagospodarowaniu przestrzennym. Z wyjatkiem obiektéw z czutg aparaturg radioelektroniczng
takich jak szpitale, centra nadawcze itp., wyzej wspomniane ograniczenia wystgpig w pasach terenu
o szerokosci 35 liczac od osi linii 400 kV — projektowanej inwestycji celu publicznego ustalonej
w dokumentach poziomu krajowego i uwzglednionej w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa mazowieckiego przyjety Uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
19 grudnia 2018 r. Wymogi prawne dotyczgce ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym
wytwarzanym przez linie przesytowe najwyzszych napie¢ zawarto w Rozporzgdzeniu Ministra Zdrowia
z dnia 17 grudnia 2019 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448) w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, ktére okresla dopuszczalne poziomy pél elektrycznych i
magnetycznych w $rodowisku, zréznicowane dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowg i dla innych

miejsc dostepnych dla ludnosci. Lokalizacja obiektéw mieszkalnych w odlegtosciach mniejszych niz
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wyzej podane jest mozliwa, jednak kazdorazowo musi by¢é poprzedzona procedurg pomiarowg

okreslong w wymienionym na wstepie Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska.

3.3.8. Kierunki w zakresie unieszkodliwiania odpadéw

Rozwigzywanie gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
z uwzglednieniem ustalen Wojewddzkiego Planu Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa

mazowieckiego 2024.

3.4. Kierunki i zasady ochrony débr kultury

Obowigzek ochrony srodowiska kulturowego wynika z przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 roku z pozn. zmianami, ktéra ustala nadzér Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw nad wszelkimi dziataniami w obrebie obiektéw zabytkowych Ilub ich
sgsiedztwie.

Na obszarze gminy Tluszcz znajdujg sie dobra kultury (obiekty, obszary zabytkowe i o charakterze
zabytkowym) majgce znaczenie historyczne. Nalezy podjg¢ odpowiednie dziatania, ktére pomoga
utrzymacé nalezyty stan lub rozpocza¢ prace rekonstrukcyjne, ktére pomoga przywrdci¢ dobry stan
poszczegolnych obiektow. Dobra te z biegiem lat bedg nabiera¢ coraz wiekszej wartosci, ale réwniez
bede ulegaty dalszej dewastacji. Nalezy zatem skoordynowaé prace na szczeblach administracji:

samorzgdowej i rzgdowe;.

Kierunki dziatan:

— ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i decyzjach o warunkach
zabudowy odpowiednich zaleceh co do zasad i metod ochrony zabytkéw i obiektéw o wartosciach
kulturowych,

— $cista wspoétpraca wiadz gminy z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

— kontrola stanu technicznego obiektéw zabytkowych oraz udzielanie pomocy ich wiascicielom, z
udziatem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, w celu nalezytego utrzymania obiektéw,

— zapewnienie wlasciwego uzytkowania obiektow zabytkowych,

— w szczegolnych przypadkach pozyskiwanie obiektéw zabytkowych przez gmine i wtérnego ich

zbycia, nabywcom gwarantujgcym witasciwe ich utrzymanie lub zagospodarowanie.

3.4.1. Ochrona obiektéw i obszaréw zabytkowych

Nalezy objg¢ petng ochrong, wymienione w punkcie 2.6.2 Dziedzictwo kulturowe chronione prawem,
obszary i obiekty dziedzictwa kulturowego z uwzglednieniem w sporzadzanych planach miejscowych i
ich zmianach, warunkow i zasad okreslonych w Ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Opieka nad zabytkami polega¢ powinna w szczegoélnosci na zapewnieniu warunkow:

— badania naukowego i dokumentowania zabytku;

— prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i rob6t budowlanych przy zabytku;

— zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie;

— korzystania z zabytku w sposéb zapewniajgcy trwate zachowanie jego wartosci;
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— popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii i kultury.

3.4.1.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Chrzesne:

e zalozenia patacowo-parkowe (patac - nr rej. A-389, decyzja z dnia 06.08.1959, park - nr rej. A-389,
decyzja z dnia 20.01.1976)

Jasienica:

e park dworski (nr rej. A-498, decyzja z dnia 27.01.1984)

Miase:

e park dworski (nr rej. A-436, decyzja z dnia 18.02.1976)

Mokra Wies:

e park dworski (nr rej. A-437, decyzja z dnia 18.02.1976)

Postoliska:

e stara cze$¢ cmentarza parafialnego (nr rej. A-554, decyzja z dnia 30.01.1986)

o koscidt parafialny rzymsko-katolicki p.w. $w. Stanistawa bpa (nr rej. A-1049, decyzja z dnia
20.12.2011)

Tluszcz:

e spichlerz (nr rej. A-418, decyzja z dnia 05.04.1962)

e cmentarz wojenny z 1920 r. (nr rej. A-572, decyzja z dnia 18.01.1986)

Na rysunku nr 2 Kierunki zagospodarowania przestrzennego zostaty wyznaczone granice obszarow
wpisanych do rejestru zabytkow.

Dla obiektow nalezgcych do rejestru zabytkow Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow obowigzuje umieszczenie ich w planach zagospodarowania przestrzennego i ochrona
zgodnie z przepisami odrebnymi i uzgodnieniami z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkow.

3.4.1.2. Pozostafe obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw

Dla obiektéw i budynkéw nalezgcych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw wymienionych w punkcie 2.6.2.
Dziedzictwo kulturowe obowigzuje umieszczenie ich w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wraz ze szczegoétowymi ustaleniami dotyczacymi sposobu ochrony: bryly, fasady,
wnetrz i zagospodarowania dziatek, na ktérej wystepuje zabudowa. W przypadku stanowisk

archeologicznych, sposobu prowadzenia inwestycji i zakresu dopuszczalnych ingerenciji.

3.4.1.3. Strefy ochrony konserwatorskiej

= Strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji i otoczenia zabytkéw oraz pozostatosci
folwarkoéw i parkéw dworskich:
— zespotu patacowo-parkowego w Chrzesnym,
— parku dworskiego w Jasienicy,

— parku dworskiego w miejscowosci Migse,
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— parku dworskiego w Mokrej Wsi,
— parku dworskiego w Fiukatach,
— parku dworskiego w Stryjkach,
— parku dworskiego w Kobieli,
— parku dworskiego w Wdlce Koztowskiej,
— parku dworskiego w Jadwininie.
= Stanowiska archeologiczne:

—  Wszystkie wymienione w punkcie 2.6.2. Dziedzictwo kulturowe chronione prawem.

3.4.2. Ochrona wartosci kulturowych w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

Zgodnie z Art. 7 Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. z pdzn.
zmianami, formami ochrony zabytkéw sg m. in. odpowiednie ustalenia zawarte w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy wyznacza¢ w sporzadzanych planach miejscowych strefy widokowe (ekspozyciji), podkreslac¢

osie kompozycyjne, zaréwno obiektéw zabytkowych wraz z otoczeniem, jak tez innych, uznanych za

cenne dla lokalnej kultury i sztuki, ale nie znajdujgcych sie na licie konserwatora zabytkow. Warto
réwniez odpowiednio oznakowac tego typu miejsca oraz przygotowac¢ materiaty promocyjne, w celu
zwiekszenia dostepnosci oraz podniesienia atrakcyjnosci turystycznej gminy.

W sporzgdzanych planach miejscowych i ich zmianach, obejmujgcych swoim obszarem wymienione

obiekty lub strefy, nalezy okresli¢ lub utrzymaé odpowiednio nastepujace zasady istotne dla ochrony

dziedzictwa kulturowego:
— zachowanie i ochronge obiektow i obszarow zabytkowych wpisanych do rejestru WKZ,
wymienionych w pkt. 2.6.2 i 3.4.1.1., zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami,
— w odniesieniu do pozostatych obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw wymienionych w
pkt. 2.6.2:
= zachowanie i ochrone, z dopuszczeniem przebudowy w uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami
konserwatorskimi,

= wykluczenie lokalizowania obiektéw dysharmonizujgcych z zabytkiem lub przestaniajgcych
obiekty zabytkowe, w tym ograniczenie lokalizowania naziemnych obiektéw infrastruktury
technicznej (przepompownie, stacje transformatorowe, maszty oswietleniowe),

= przestrzeganie wymogow konserwatorskich przy przeksztatcaniu otoczenia zabudowy,

= realizacje nowej zabudowy w sgsiedztwie oraz nawierzchni placéw i ulic z materiatéw wysokiej
jakosci i o duzych walorach estetycznych oraz uzytkowych,

= okreS$lenie zasad realizacji nowych reklam,

= ograniczenie dowolnosci stosowania rozwigzan komunikacyjnych, materialowych i
kolorystycznych w bezposrednim sgsiedztwie obiektéw i obszaréw chronionych,

— w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji i otoczenia zabytkéw oraz pozostatosci folwarkéw i

parkow dworskich:
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wymaga sie zachowania zasadniczych elementdéw historycznego rozplanowania, {.
utrzymanie istniejgcej sieci drég, alei, szpaleréw roslinnosci wysokiej, osi widokowych
i kompozycyjnych,

dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy w zaleznosci od jej funkcji, z wymogiem
dostosowania jej do historycznej kompozycji przestrzennej wspotistnienia elementow

kompozycji historycznej i wspoétczesnej,

— w strefie ochrony konserwatorskiej — obszarach stanowisk archeologicznych:

na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego beda
ustalane szczegotowe wytyczne i granice stref ochrony konserwatorskiej dla stanowisk
(zabytkéw) archeologicznych, uwzgledniajgce ich aktualny stan rozpoznania i
zagospodarowania,

ustaleniami planéw w granicach stref zostang okreslone ograniczenia, zakazy i nakazy,
majgce na celu ochrone znajdujgcych sie na tym obszarze zabytkéw - ich zachowanie lub
przebadanie i udostepnienia terenu dla inwestycji.

wszelkie roboty budowlane, roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci
na terenie, na ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne, moggce doprowadzi¢ do
przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagajg przeprowadzenia
niezbednych badan archeologicznych,

obowigzuje zakaz nasypywania lub niwelacji gruntéw.

— w strefie ochrony konserwatorskiej wsi z zachowanym historycznym ukfadem przestrzennym:

obowigzuje ochrona istniejgcego ukfadu drogowego i parcelacyjnego oraz wartosciowej
zieleni,

dgzenie do utrzymania wysokosci zabudowy do 9 m.

3.5. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego

Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, wraz z orientacyjnym przebiegiem ukfadu drogowo-

ulicznego, wskazano na Rysunku nr 2 Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego.

3.5.1. Uktad drogowy

Na obszarze gminy znajdujg sie nastepujgce drogi publiczne:

— drogi wojewoddzkie - wykaz drog jak w rozdziale 2.11,

— drogi powiatowe - wykaz drég jak w rozdziale 2.11,

— drogi gminne - wykaz drég jak w rozdziale 2.11.

Koncepcja systemu transportowego miasta i gminy opracowana zostata zgodnie z ustaleniami

dotyczacymi: kraju, wojewodztwa, gminy oraz postulatami miejscowych wtadz i mieszkancéw.

Rozwdj uktadu drogowo-ulicznego:

W powigzaniach zewnetrznych przewiduje sie usprawnienia nastepujgcych potgczen:

— rozbudowa/przebudowa drogi wojewodzkiej nr 634
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— modernizacji skrzyzowan na drodze Nr 634 w miescie Tluszcz: przejazdu przez tory kolejowe (z
alternatywnym podziemnym przejsciem dla pieszych) oraz skrzyzowan z ulicami Klonowa, Nowg i
Norwida oraz w alternatywie podziemne przejscie)

¢ Podstawowy uktad komunikacyjny wewnetrzny obstugujgcy miasto i gmine tworzy¢ beda:

— drogi objete modernizacjg i rozbudowg w celu dostosowania ich parametrow do zapotrzebowania

komunikacyjnego mieszkancéw.

Dla zachowania warunkéw bezpieczenstwa ruchu, obstuga komunikacyjna zespotéw zabudowy
zlokalizowanych przy drogach wojewddzkich wymaga realizacji ulic obarczajgcych je o standardzie i
parametrach drég dojazdowych (w tym m. in. szerokosci linii rozgraniczajgcych nie mniejszej niz 10

m).

3.5.2. Komunikacja zbiorowa

Powigzania zewnetrzne mozliwe bedg poprzez komunikacje:

— kolejowa - w oparciu o istniejgce stacje kolejowe w Ttuszczu, Jasienicy, Chrzesnem, Mokrej Wsi
oraz w Jastrzebiej tgce.

— autobusowg dalekobiezng i regionalng - w oparciu o istniejgcy dworzec autobusowy.

Trasy autobusow powinny by¢ prowadzone ulicami ukfadu podstawowego. Nalezy zapewni¢ obstuge
obszarow z istniejgcym zagospodarowaniem, a w nastepnej kolejnosci obszaréw planowanego

zainwestowania po wybudowaniu nowych elementéw uktadu drogowego.

Rozwigzania i parametry techniczne ulic i drog powinny umozliwiaé swobodne prowadzenie
komunikacji autobusowej (odpowiednia szeroko$¢ i nosnos¢ nawierzchni jezdni, rezerwy terenu na

przystanki i petle autobusowe oraz miejsca na wiaty przystankowe).
Zapewnienie wlasciwego standardu obstugi podréznych wymagacé bedzie:

— utrzymania we wiasciwym stanie technicznym drdg, po ktdrych kursujg autobusy,
— sukcesywnej wymiany starych autobuséw na nowoczesne, o wiekszej funkcjonalnosci z

dostosowaniem dla ludzi niepetnosprawnych oraz mniej szkodliwych dla srodowiska.

3.5.3. Parkowanie pojazdéw

Parkingi powinny by¢ realizowane na terenie lokalizacji wiasnej inwestora, tzn. na dziatce budowlanej,
na ktérej realizowana jest inwestycja badz na terenie objetym wspdlnym zamierzeniem budowlanym.
Minimalna ilos¢ miejsc parkingowych powinna by¢ obliczona wg wskaznikéw w zaleznosci od
proponowanego zagospodarowania. Zalecane jest, aby w sporzadzanych planach miejscowych i ich
zmianach, okres$la¢ minimalne wskazniki parkingowe dla obiektow nowo wznoszonych i
rozbudowywanych, na nastepujgcym poziomie:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p./dom,

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 m.p./1 lokal mieszkalny
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— dla obiektéw administracji - 25 m.p./1000 m? p.uz.,

— dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) - 20 m.p./1000 m? powierzchni sprzedazy,

— dla hurtowni - 5+15 m.p./1000 m? p.sprzedazy.,

— dla targowisk - 25 m.p./1000 m? p.targowej,

— dla zaktadéw produkcyjnych - 15 m.p./100 zatrudnionych,

— dla szkét ponadpodstawowych — 10 m.p./100 zatrudnionych,

— dla restauracji i kawiarni - 15 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych,

— dla obiektéw sportowych - 5 m.p./100 uzytkownikéw jednoczesnie,

— dla przychodni zdrowia - 2 m.p./gabinet,

— dla klubéw i domoéw kultury - 10 m.p./100 uzytkownikéw jednoczesnie,

— dla stacji obstugi samochodéw - 4 m.p./1 stanowisko naprawcze,

— dla bankéw - 20 m.p./1000 m?p.uz.,

— dla kosciotow - 10 m.p./1000 mieszkancoéw,

— dlacmentarzy - 7 m.p./ha.

Dopuszcza sie urzgdzenie parkingdw ogolnodostepnych w obrebie terenéw ulic — pod warunkiem
zachowania wymaganych parametréw technicznych ulic i zgody zarzadcy.

Dopuszcza sie urzadzanie parkingdw podziemnych pod terenami o innym przeznaczeniu (np. pod

boiskami, terenami zielonymi itp.).

3.5.4. Ruch rowerowy

Przewiduje sie prowadzenie $ciezek rowerowych wzdtuz ulic, drég gminnych i powiatowych. Zaleca
sie realizacje Sciezek réwniez niezaleznie od ulic, przez tereny ustugowe, mieszkaniowe oraz
sportowe i rekreacyjne, fgczace zaréwno interesujgce miejsca w tym zabytki, parki podworskie jak tez

prezentujgce atrakcje przyrodnicze, pomniki przyrody i uzytki ekologiczne.

Wyznaczone ciggi rowerowe powinny umozliwi¢ przede wszystkim: dojazd do stacji i przystankow
kolejowych, dojazd do pracy, zapewniajgc powigzania z sgsiednimi miejscowosciami, istniejgcymi
szkotami, urzedami, wazniejszymi osrodkami handlowymi, oraz z planowanymi terenami

rekreacyjnymi w Jasienicy.

Wzdtuz linii kolejowej planowana jest trasa rowerowa o zasiegu miedzynarodowym (EuroVelo): EV2
(Szlak Stolic) oraz trasa o zasiegu regionalnym przebiegajgca na osi Zyrardow - Warszawa - Matkinia
(-Biatystok).

Trasy rowerowe petnig funkcje zarébwno komunikacyjng, jak i rekreacyjng. Ich przebieg powinien byé
mozliwie prosty, bezposredni i powinien tgczy¢ sie z trasami o zasiegu miedzynarodowym. Z tego

powodu proponuje sie w szczegodlnosci zrealizowanie sciezek:

— taczacg rezerwat ,Debina’(zlokalizowany poza obszarem gminy jednak bezposrednio
sgsiadujgcy z gming Tluszcz), jako teren atrakcyjny przyrodniczo, z zabytkowymi terenami w
miejscowosci Chrzestne, przebiegajacg przez centrum miasta Tluszcz i znajdujgcg sie w nim

stacjg kolejows,
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— laczacg miejscowos¢ Migse, jej osiedla mieszkaniowe i potencjalne walory turystyczne —
park, z terenami rekreacji weekendowej w Jasienicy - zbiornikiem retencyjnym, oraz stacjg

kolejowg w Ttuszczu.

Pozadane jest zapewnienie urzgdzen do parkowania rowerow przy celach podrozy (dworzec, szkoty,

koscioty, obiekty uzytecznosci publicznej).

3.6. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Wszelkie obiekty i urzgdzenia o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50 m nad poziom terenu podlegaja

uzgodnieniu z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.
3.6.1. Kierunki rozwoju systemu elektroenergetycznego

3.6.1.1. Standardy obstugi

Przyjmuje sie, ze energia elektryczna dostarczana bedzie, jak dotychczas, wszystkim potencjalnym

odbiorcom.

Dla gospodarstw domowych przewiduje sie petne pokrycie potrzeb w zakresie zuzycia energii

elektrycznej dla celdw tradycyjnych tzn. oswietlenia i zasilania sprzetéw gospodarstwa domowego.

3.6.1.2. Zrédfta zasilania

Zaopatrzenie w energie elektryczng obiektéw zlokalizowanych na rozpatrywanym terenie odbywac sie
bedzie w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ elektroenergetyczng 15 kV wyprowadzong z

istniejgcych stacji 110/15 kV.

Stacja 110/15 kV zlokalizowana jest na terenie miasta przy ulicy Matej w rejonie skrzyzowania z ulicg

Przemystowa.

Przewiduje sie rozwdj energetyki z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW na
terenie gminy na obszarach wskazanych na rysunku nr 2 w miejscowosciach Jasienica, Chrzesne,
Mokra Wies, Jarzebia tgka, Szczepanek, Migse, Dziecioty, Stryjki oraz Postoliska. Przyszly rozwoj
energetyki odnawialnej na terenie gminy przewiduje sie gtéwnie w kierunku budowy farm
fotowoltaicznych. Nie przewiduje sie natomiast lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy
przekraczajgcej 100 kW. Studium dopuszcza lokalizacje na terenach PU, PT, TKS obiektéw elektrowni

fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

W dalszym ciggu nalezy budowac¢ nowe elementy sieci lokalnych, stuzacych zasilaniu obiektéw
powstajgcych na obszarach nie uzbrojonych w urzgdzenia elektroenergetyczne. Istotnym kierunkiem
rozwoju, wchodzgcym w zakres zadan wtasnych samorzadéw gminnych jest budowa, modernizacja i
rozbudowa oswietlenia ulicznego. Z uwagi na duze koszty budowy sieci kablowych na rozlegtych
terenach wiejskich, proponuje sie budowe sieci napowietrznych. Budowa sieci kablowych bedzie
racjonalna na terenach o duzej gestosci zabudowy oraz do zasilania obiektéw energochtonnych,

wymagajgcych dodatkowo wiekszej pewnosci zasilania.
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Inne kierunki rozwoju elektroenergetyki

— racjonalna gospodarka energig elektryczng poprzez stosowanie energooszczednych
technologii i odbiornikéw energii,

— wlasciwa eksploatacja, konserwacja sieci i instalacji elektrycznych ograniczajgca straty
energii, zmniejszajgca zagrozenia porazenia prgdem i wybuchem pozardw,

— stosowanie nowoczesnych urzadzen automatyki i sygnalizacji sieciowej, w tym radiowo
sterowanych tgcznikéw w liniach $redniego napiecia,

— budowa lokalnych, alternatywnych i ekologicznych mini zrodet energii elektrycznej

(generatoréw napedzanych energig wodna, stoneczng, wiatrowg, biogazowa).

3.6.1.3. Potrzeby terenowe, warunki lokalizacji, strefy ochronne

Wyznacza sie obszary lokalizacji farm fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW. Obszarami
tymi objeto ok. 2,5 ha w obrebie Postoliska, 12,5 ha w obrebie Chrzesne, 9 ha w obrebie Mokra Wies,
6 ha w obrebie Jarzebia taka, 7 ha w obrebie Dziecioty (cze$S¢ w obrebie Stryjki), 3 ha w obrebie
Migse, 4,5 ha w obrebie Szczepanek oraz 18 ha w obrebie Jasienica. Na obszarach tych, na
istniejgcych gruntach rolnych, powinien obowigzywa¢ zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowe;j.

Wzdtuz przebiegajgcych w potudniowej czesci Gminy dwdch rurociggdéw naftowych DN80O i DN600
PERN ,Przyjazn” obowigzuje strefa ochronna. Strefa ochronna rurociggéw powinna by¢ wolna od
wszelkiego rodzaju budowli, budynkéw, ogrodzen, skiadéw materiatow itp. Nie nalezy sadzi¢
pojedynczych drzew w odlegtosci mniejszej niz 5m od rurociggéw naftowych. Budynki mozna
lokalizowa¢ w odlegtosci min. 20 m od osi rurociggéw naftowych oraz co najmniej 15 m od stacji
zasuw. Tereny dziatek przeznaczonych pod zabudowe powinny znajdowac sie poza strefg ochronng

rurociggoéw naftowych.
3.6.2. Kierunki rozwoju gazownictwa

3.6.2.1. Standardy obstugi

Zaktada sie, ze docelowo gaz ziemny bedzie pokrywat w znacznym procencie potrzeby ludnosci

miasta i gminy w zakresie przygotowania positkow, cieptej wody oraz ogrzewania mieszkan.

3.6.2.2. Koncepcja obstugi

Przyjmuje sie sukcesywng wymiane czynnika grzewczego z palenisk indywidualnych na gaz
przewodowy (lub inne proekologiczne zrodta ogrzewania w przypadkach zabudowy rozproszonej).
Rozwdj gazownictwa w gminie ukierunkowany jest na gazociag $redniego cisnienia zlokalizowany w
potnocnej czesci gminy biegnacy od Stacji Trojany potozonej w miejscowosci Trojany poza obszarem
gminy. Planowane jest tez zasilanie gazem czesci gminy z kierunku potudniowego do wsi Postoliska,

Jarzebia tgka, Rysie, Chrzesne, Mokra Wie$ oraz pozostate miejscowosci potnocnej czesci gminy.
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3.6.2.3. Potrzeby terenowe, warunki lokalizacji, strefy ochronne

W granicach gminy Ttuszcz znajdujg sie gazociggi $redniego cisnienia nalezgce do Polskiej Spotki

Gazowniczej.

W opracowywanych planach zagospodarowania przestrzennego lub zmianach planéw nalezy

uwzgledni¢ nastepujgce uwarunkowania:

— minimalng srednice budowanych w przysziosci gazociggoéw okresla¢ na 32 mm,

— warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i usytuowanie wg rozporzgdzenia
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. (Dz.U. z 2013 poz. 640),

— w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych i niepublicznych stanowigcych dostep z terendw
z zabudowg do drdg publicznych, nalezy zarezerwowac trasy dla sieci gazowe;j,

— linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu,

— dla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego szafki gazowe winny by¢ zlokalizowane w
liniach ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecig
gazowa,

— gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic i drog znalaztyby sie pod jezdnig nalezy przenies¢ w
pas drogowy poza jezdnie na koszt inwestora budowy,

— podczas prowadzenia prac modernizacji ulic i drég nalezy zabezpieczy¢ istniejgce gazociagi przed
uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany i samochody,

— dalsza gazyfikacja bedzie mozliwa przy spetnieniu kryteriow technicznych oraz ekonomicznej

optacalnosci inwestycji, po zawarciu umowy z Przedsiebiorstwem Gazowniczym.

3.6.3. Zaopatrzenie w wode

Prawidtowy rozwdj gminy i miasta Ttuszcz uwarunkowany jest miedzy innymi rozwojem infrastruktury,
obejmujacej zaopatrzenie mieszkancow w wode oraz odprowadzanie i unieszkodliwianie sciekdw.
Docelowo przewiduje sie 100% zaopatrzenie ludnosci miasta i wsi w wode, dostarczang przy pomocy
wodociggéw. Do czasu realizacji petnej sieci wodociggowej, zrodiem zaopatrzenia w wode bedag
lokalne ujecia wéd podziemnych oraz z indywidualnych studni kopanych.
Dla osiggniecia tych zamierzeh przewiduje sie koniecznosc¢ realizacji szeregu dziatan o charakterze
zaréwno inwestycyjnym, jak i organizacyjnym:

e dokonczenie wodociggowania miasta Ttuszcza oraz wsi Jasienica,

o dokonczenie wodociggowania zespotu wsi Jarzebia tgka - Postoliska - Chrzesne - Rysie oraz

wsi Kozty, Wélka Koztowska, tysobyki, Migse i Jadwinin,
o realizacje systemdéw wodnych w pozostatych wsiach - w miare potrzeb i mozliwosci

inwestycyjnych.

Dla terendéw w strefach sanitarnych cmentarzy czynnych wymagane jest okre$lenie lub utrzymanie

ustalen, zgodnie z przepisami dotyczgcymi cmentarzy.

118



3.6.4. Kierunki rozwoju kanalizacji

Prawidtowy rozwéj gminy i miasta Tluszcz uwarunkowane jest miedzy innymi rozwojem infrastruktury,
obejmujagcej zaopatrzenie mieszkancow w wode oraz odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekdw.
Docelowo przewiduje sie 100% odprowadzanie sciekdw sanitarnych przy pomocy zbiorczej kanalizacji
sieciowej, z wykorzystaniem oczyszczalni Sciekoéw dla ich utylizacji przed wprowadzeniem do
odbiornikéw — ptyngcych wéd powierzchniowych.
Dla osiggniecia tych zamierzeh przewiduje sie koniecznosc¢ realizacji szeregu dziatan o charakterze
zaréwno inwestycyjnym, jak i organizacyjnym:

e dokonczenie kanalizacji miasta Ttuszcza,

¢ kanalizacja wsi Jasienica,

e budowa sieci kanalizacyjnej zespotu wsi Jarzebia Laka - Postoliska - Chrzesne - Rysie,

e budowa sieci kanalizacyjnej dla wsi Kozty, Wélka Koztowska, Mokra Wies, Lysobyki, Migse i

Jadwinin,
o realizacje systemoéw kanalizacyjnych w pozostatych wsiach - w miare potrzeb i mozliwosci
inwestycyjnych.

Aktualnie sie¢ kanalizacyjna jest poprowadzona w niewielkiej czesci gminy. W zwigzku z dtugotrwatym
procesem budowy kanalizacji, dopuszcza sie istnienie i uzytkowanie na terenach wiejskich zbiornikow
bezodptywowych (szamb szczelnych) oraz przydomowych oczyszczalni indywidualnych z
odprowadzaniem Sciekdéw oczyszczonych do gruntu lub rowdéw melioracyjnych. Utrzymanie tego stanu
jest przewidziane do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej.
Odprowadzanie $ciekdéw deszczowych na terenach wiejskich odbywaé sie bedzie do gruntu, rowow

melioracyjnych oraz przydroznych rowéw odwadniajgcych.

3.6.5. Mozliwosci rozwoju systemu cieptowniczego w miescie

Zgodnie z Planem gospodarki niskoemisyjnej w Gminie Tluszcz nie przewiduje sie rozwoju
sieci cieptowniczej. Preferuje sie wykorzystanie zrodet energii cieplnej o mniejszej emisji szkodliwych
substancji, co ma szczegdlne znaczenie dla ochrony srodowiska. Poza istniejgcg lokalng spotdzielczg
siecig cieptowniczg obstugujgcg 5 blokéw wielorodzinnych przy ul. Kopernika, Charzewskiego i
Kraszewskiego, ze wzgledu na strukture zabudowy w gminie przewaza budownictwo jednorodzinne, w

zwigzku z czym nie bedzie realizowany miejski system cieptowniczy.

3.6.6. Kierunki rozwoju telekomunikaciji

W zakresie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej przewiduje sie jej dalszg rozbudowe w formie
tradycyjnej oraz wykorzystujgc nowe technologie. Proponuje sie dalszg rozbudowe i modernizacje
infrastruktury $wiattowodowej oraz objecie catej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym,
pofgczonym z systemami sieci wojewodzkiej i krajowej. Nalezy zachowa¢ wymogi lokalizacji wedtug
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Ustala sie rozwodj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, przewodowych oraz
bezprzewodowych stosownie do wzrostu =zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne

i teleinformatyczne w gminie.
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Zaktada sie petng dostepnosc¢ do tgczy telekomunikacyjnych oraz rozwdj sieci teleinformatycznych. W
celu poprawienia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczehnstwa informacyjnego, wskazuje
sie rozwdj szerokopasmowego dostepu do internetu, urzgdzenie ogodlnodostepnych kawiarenek
internetowych lub rozwdj sieci bezprzewodowych np. poprzez budowe systemu nieodptatnego

dostepu do internetu.

3.6.7. Kierunki rozwoju urzadzen melioracji

Dla utrzymania wiasciwych stosunkéw gruntowo-wodnych na terenach przeznaczonych pod
zabudowe, terenach rolnych i zalesionych konieczne jest uwzglednienie kompleksowych rozwigzan
dotyczacych ewentualnej budowy, przebudowy lub likwidacji oraz przejecia obowigzkow utrzymywania
i konserwacji urzgdzen melioracji szczegotowych. W zwigzku z powyzszym:

e Przy planowaniu, wykonywaniu oraz utrzymywaniu urzgdzen melioracji wodnych nalezy
kierowa¢ sie potrzebg zachowania zréznicowanych biocenoz polnych i tgkowych,
koniecznoscig osiggniecia dobrego stanu woéd oraz koniecznoscig osiggniecia celow
srodowiskowych, dla jednolitych czesci wod powierzchniowych o ktérych mowa w art. 56, art.
57, art. 59 oraz w art. 61. Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz.
310 z pdzn. zm).

¢ Wykonywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do wiascicieli gruntow.

e Zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania istniejgcych urzadzen wodnych.

e Zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych $rédlgdowych wéd
powierzchniowych odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

e Zajmujgc czesc¢ terendw, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczegoétowych
(drenowanie, rowy melioracyjne), nalezy zapewni¢ sprawne dziatanie systeméw na terenach
przylegtych zapobiegajgc zakitéceniom stosunkéw wodnych, niszczeniu lub uszkadzaniu
urzadzen wodnych jak wynika to z przepisow ustawy Prawo wodne. W przypadku przebudowy
w/w urzadzen melioracyjnych wymagane jest zgtoszenie lub uzyskanie pozwolenia wodno
prawnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

o Na terenach srodlesnych zabagnien i torfowisk, w celu ochrony wdéd powierzchniowych,
zakazuje sie podejmowania robot melioracyjnych powodujgcych zakiécenia stosunkow
wodnych (np. przesuszanie lub podtapianie zbiorowisk lesnych, osuszanie torfowisk itp.).
Nalezy przeciwdziata¢ pracom melioracyjnym odwadniajgcym obnizenia terenu.

o W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wprowadzaé zakazy i
ograniczenia dotyczgce wykonywania melioracji trwale naruszajgcych uktad stosunkéw
wodnych w dolinach rzecznych.

e Nie nalezy stosowac¢ jednostronnej melioracji uzytkbw rolnych znacznie obnizajgcej
zwierciadto wody przypowierzchniowej i zapewni¢ droznos¢ istniejagcych rowow

odwadniajgcych.
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3.7. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie¢ mas
ziemnych

Na catym obszarze gminy nie wystepuja strefy zagrozenia powodziowego. Rzeki odwadniajgce teren
gminy niosg zwykle niewielkg ilos¢ wody. Wzbieraja okresowo w czasie wiosennego topnienia
Sniegbéw oraz po ulewnych deszczach i jedynie wystepujg w tym czasie ze swoich koryt.

Obszarami potencjalnie zagrozonymi powstawaniem powierzchniowych ruchéw masowych mogg by¢
wydmy zbudowane z pisakéw luznych. Na terenie gminy sg one prawie w catosci zalesione. Osuwanie
sie mas ziemnych moze nastgpi¢ po pozbawieniu ich szaty ro$linnej oraz w przypadku prowadzenia
tam robdt ziemnych i obcigzenia obiektami budowlanymi. Przed przystapieniem do prac budowlanych
w takich rejonach wymagane jest sporzadzenie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej. Na obszarze

gminy Tluszcz brak jest sladéw ewentualnych powierzchniowych ruchéw masowych.

3.8. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji

W granicach gminy Ttuszcz nie wystepujg zdegradowane przestrzennie wymagajagce przeksztatcen i
rehabilitacji. Na obszarze gminy byto zlokalizowane sktadowisko odpaddéw w Wodlce Koztowskiej
(czynne do 2006). Sktadowisko zostato poddane rekultywaciji.

Gmina nalezy do obszaréw ekologicznie czystych.

3.9. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Przewiduje sie realizacje nastepujacych lokalnych inwestyciji celu publicznego:
— rozbudowe sieci kanalizacyjnej i wodociggowe;j,
— droge gminng do zachodniej czesci Jasienicy,
— budowa szkoty podstawowej w miejscowosci Jasienica,
— przebudowa i budowa drég gminnych, chodnikéw i oswietlenia ulicznego,

— budowa oczyszczalni $ciekow w miejscowosci Jasienica.

3.9.1. Szczego6towa dokumentacja zadan inwestycji celu lokalnego (gminnego)

Zgodnie z dokumentem ,Strategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy Ttuszcz do roku 2023”. Potrzeby
i mozliwosci rozwoju gminy sformutowano w formie ,celéw strategicznych” i ,celéw operacyjnych”.
Ponizej przytoczono te sposrod ,celow operacyjnych”, ktére majg wptyw na zmiany zagospodarowania
przestrzennego:
e Poprawa warunkéw mieszkalnych i bytowych mieszkancow Gminy
o Rozbudowa | modernizacja sieci: kanalizacyjnej, wodociggowej, gazowej i
melioracyjnej,
o Rozbudowa i modernizacja bazy oswiaty i wychowania,
o Rozbudowa i modernizacja zaplecza sportowo-rekreacyjnego,
o Rozbudowa i modernizacja bazy kulturalno-spotecznej.
e Rozwdj korzystnych powigzan komunikacyjnych Gminy i regionu oraz dbanie o tad
przestrzenny i sSrodowisko

o Rozbudowa i modernizacja sieci drég, w tym nawierzchni drég, chodnikéw, $ciezek
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rowerowych i parkingow,
o Poprawa komunikacji wewnetrznej oraz zewnetrznej,

o Ochrona obszaréw cennych pod wzgledem waloréw przyrodniczych.

3.10. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego
wyznacza sie obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Na
terenie gminy Ttuszcz inwestycje takie stanowig: przebudowa/rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 634,
modernizacja linii kolejowej E 75 Rail Baltica, rozmieszczenie punktu przesiadkowego w Ttuszczu oraz

budowa przechodzacej przez gmine Ttuszcz linii 400 kV Ostroteka-Stanistawdw.

3.11. Obszary obowigzkowego sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

W studium nie wyznacza sie granic obszaréw obowigzkowego sporzadzenia miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego.

3.12. Obszary zamierzonego  sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

W studium wyznacza sie granice obszaréw zamierzonego sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Do tych terendw nalezy zaliczy¢ m.in. obszary w obrebach
Jasienica, Dziecioty, Postoliska, Rysie, Wdlka Koztowska, Chrzesne oraz obszary w miescie Ttuszcz.
Tereny te zostaty wskazane na Rysunku nr 2 Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego.

Docelowo planuje sie objgé nowymi planami zagospodarowania przestrzennego wszystkie obszary w
gminie, za wyjatkiem terenéw rolnych, komplekséw lesnych i wéd.

Tereny wskazane w kierunkach Studium pod zabudowe, w czes$ci wymagajg uzyskania na etapie
sporzadzania planéw miejscowych zgody odpowiedniej instytucji na zmiane przeznaczenia gruntéw
lesSnych na cele nierolnicze lub nielesne. Bez ostatecznej decyzji nie jest mozliwa jakakolwiek
inwestycja na danym terenie. Na Rysunku nr 2 Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego wskazano

~grunty lesne do zmiany przeznaczenia”, ktére bedg wymagaty wspomnianej zgody.
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CZESC IV - UZASADNIENIE | SYNTEZA USTALEN STUDIUM

4.1. Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania —
uzasadnienie przyjetych rozwigzan

Zakres i uktad tresci Studium Gminy Tiuszcz dostosowane sg do zapiséw Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy z dnia 28 kwietnia 2004 r., Dz.U. z 2004 r. nr 118, poz. 1233).
W zwigzku z tym, tekst obejmuje trzy czesci:

e czesc¢ 1 Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,

e czesc¢ 2 Kierunki zagospodarowania przestrzennego,

e czes¢ 3 Uzasadnienie i synteza ustalen Studium.

W dokumentacji uwzgledniono m. in.:

— 0g0Ilng charakterystyke gminy i jej usytuowanie w powiecie wotominskim oraz w wojewddztwie
mazowieckim,

— uwarunkowania ponadlokalne: materiaty dotyczgce gminy znajdujgce sie w Strategii rozwoju
wojewodztwa mazowieckiego oraz teksty i rysunki Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa mazowieckiego,

— uwarunkowania lokalne: tekst i rysunki obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta,

— tekst Strategii Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Tiuszcz,

—  Gminny Program Opieki Nad Zabytkami Gminy Ttuszcz Na Lata 2019-2022

— Lokalny Plan Rewitalizacji dla gminy Ttuszcz

— Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Wotominskiego do roku 2020 z perspektywg do 2023
roku”,

- ,Strategia Rozwoju Powiatu Wotominskiego do 2025 roku”.

Gmina posiada uchwalone plany miejscowe dla miasta Tluszcz oraz duzej czesci obrebu Jasienica.
Natomiast pozostaty obszar gminy jest pokryty miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w niewielkim stopniu.

Znaczng cze$S¢ obszaru gminy stanowig tereny rolnicze niezabudowane i tereny lesne (nie liczac
miasta Tluszcz oraz miejscowosci Jasienica). Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i siedliskowa
rozcigga sie gtownie wzdtuz istniejgcych drég. Rozpraszaniu zabudowy szczegdlnie sprzyja brak
systemu wodociggowo — kanalizacyjnego, stabo rozwinieta sie¢ drogowa oraz zabudowa potozona na

waskich i dtugich dziatkach rolniczych, prostopadtych do gtéwnych drég.

Mozliwos¢ tworzenia spéjnych uktadéw zabudowy, a zwlaszcza koncentracji ustug i przestrzeni
publicznych w centralnych czesciach miejscowosci, jest znacznie utrudniona przez brak odpowiednio

potozonych wiekszych terendéw stanowigcych wiasnos¢ gminy oraz ksztatt zabudowy w
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miejscowosciach, ktora rozcigga sie wzdtuz ulic.

Duze wartosci przyrodnicze i krajobrazowe stanowig tereny potozone wzdtuz rzeki Cienkiej oraz we
wschodniej czesci gminy. Lasy i tereny lesne zajmujg okoto 15 % powierzchni gminy, przy czym
wiekszos$¢ powierzchni laséw koncentruje sie na wschodzie oraz potudniu gminy. Grunty orne znajdujg
sie na terenie catej gminy, oprécz miasta Tiuszcza oraz Jasienicy i stanowig duze kompleksy

przestrzenne. Na terenach wystepujg liczne zadrzewienia srédpolne i przydrozne.

W obrebie terendw zainwestowanych, skupionych w zachodniej czesci (miasto Ttuszcz i Jasienica),
pokrycie zielenig jest niewielkie, zwlaszcza na terenach ustugowych i przemystowych. W rejonach

zabudowy mieszkaniowej pokrycie zielenig jest wieksze ze wzgledu na ogrédki przydomowe.

W gminie Ttuszcz nie ma obszaréw wchodzacych w sktad Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000.

Gmina Ttuszcz jest potozona w obszarze Zielonych Pluc Polski, dlatego na jej terenie nalezy

konsekwentnie przestrzega¢ zasad ekorozwoju.

W obszarze miasta i gminy Ttuszcz obiekty i obszary objete ochrong rezerwatowa nie wystepuja.
Wystepujgce na obszarze gminy Tiluszcz dobra kultury (obszary zabytkowe i o charakterze
zabytkowym oraz stanowiska archeologiczne w rejestrze konserwatora zabytkéw) bedg nabieraty z
biegiem lat jeszcze wiekszej wartosci historycznej.

Warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw miasta Ttuszcz oraz wiekszych miejscowosci sg korzystniejsze w
zakresie warunkéw mieszkaniowych i infrastruktury spotecznej w poréwnaniu z warunkami panujgcymi
w pozostatej czesci gminy, ktére sg podobne do warunkéw zycia w gminach rolniczych powiatu

wotominskiego o zblizonej liczbie ludnosci.

Gmina Tituszcz ze wzgledu na wystepujgce walory przyrodnicze i krajobrazowe jest atrakcyjna
turystycznie. Walory naturalne gminy to przede wszystkim dolina rzeki Cienkiej, taki oraz obszary
lesne. W niektdrych miejscach zachowaty sie czesciowo stare drzewostany naturalnego pochodzenia
np. w Chrzesnem, Jasienicy, Rudnikach czy Jazwie. Poza kompleksami lesnymi wystepujg twory
przyrody zywej, do ktérych zalicza sie okazate, sedziwe drzewa m.in. w Chrzesnem, Migsem i
Otdakach. Dolina rzeki i jej liczne zagtebienia to tereny bedgce siedliskiem wielu gatunkéw ptactwa i
zwierzat. Ws$rdd innych atrakcji turystycznych wymieni¢ nalezy szlaki turystyczne (piesze i rowerowe).
Walory turystyczne stanowig rowniez zabytki kultury na terenie miasta i gminy Tiuszcz.

Gmina nie dysponuje niestety zbyt szerokg ofertg turystyczng. Niewystarczajgco rozwinieta jest baza
noclegowa, ukierunkowana zresztg gtdwnie na obstuge tranzytowsg, a nie turystyczng. Na terenie catej
gminy znajduje sie mata ilos¢ miejsc noclegowych. Trudna do oszacowania jest baza noclegowa w

gospodarstwach agroturystyki. Mozliwy jest rozwéj tej formy dziatalno$ci wsrdd rolnikéw w przysziosci.

Podstawowy ukfad drogowo-uliczny miasta i gminy Ttuszcz umozliwiajgcy powigzania zewnetrzne z

innymi rejonami tworza:

e droga wojewddzka nr 634 - (Warszawa - Zielonka - Wotomin - Migse - Ttuszcz - Wdlka
Koztowska)

e droga wojewddzka nr 636 - (Wola Rasztowska - Wélka Koztowska - Jadow - Zawiszyn).
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Drogi i ulice uktadu podstawowego majg przewaznie nawierzchnie bitumiczne, ale czesto zdarzajg sie
nawierzchnie utwardzone, zwirowe. Mniejsze ulice i drogi gminne majg nawierzchnie ziemne, czesto

nieutwardzone.

Duze znaczenie w obstudze pasazerskiej miasta i gminy ma komunikacja kolejowa. Przez teren

miasta i gminy Tluszcz przebiegajg linie kolejowe:

e nr 10: Legionowo - Radzymin - Ttuszcz

e nr6: Warszawa - Tluszcz - Biatystok - Sokétka

e nr29: Warszawa - Tluszcz - Ostrofeka.
W granicach miasta zlokalizowana jest stacja kolejowa Tiluszcz, natomiast na terenie gminy
zlokalizowane sg przystanki w miejscowosciach: Jarzebia taka, Jasienica, Chrzgsne i Mokra Wies$.
Przewiduje sie dalszy rozwdj infrastruktury kolejowej na terenie gminy.
W gminie Tluszcz wystepuje znaczne niedoinwestowanie w zakresie infrastruktury techniczne;j.
Wodocigg miejski zaopatruje w wode miasto Ttuszcz oraz duzg czesS¢ pozostatej czesci gminy,
wodociggi zlokalizowane sg wzdtuz ulic. Pozostaty obszar gminy nie ma zorganizowanego systemu
zaopatrzenia w wode. Zaspokajanie potrzeb odbywa sie z lokalnych przydomowych studni kopanych,
badz ,abisynek”.
Odprowadzanie $ciekdw w sposdb zorganizowany, tj. przy pomocy sieci kanalizacyjnej, odbywa sie

wytgcznie z terenu miasta Tuszcz.

Przez teren Gminy Ttuszcz przebiega gazocigg sredniego cisnienia. Diugos¢ sieci gazowej sredniego i
niskiego cisnienia na terenie gminy wynosi 103,7 km (w 2019 r.). Liczba przylgczy gazowych wynosi
ponad 2 420 szt.

Miasto i gmina Tiuszcz zasilane sg w energie elektryczng ze stacji transformatorowej 110/15 kV

zlokalizowanej w Ttuszczu przy ul. Matej. Stacja ta jest gtdwnym zrédtem zasilania miasta.

4.2. Synteza ustalen Studium

Planowane w Studium przeznaczenie terendw tworzy prostg strukture przestrzenna:
— obszary zabudowy, ktére bedg ulegaty przeksztatceniom przestrzennym,

— obszary otwarte, ktére nadal pozostang niezabudowane.

Do obszaréw zabudowy gminy zaliczy¢ nalezy wszystkie obecnie zainwestowane (zabudowane)

tereny bedace w posiadaniu (lub wtadaniu), zarébwno oséb prywatnych, gminy, skarbu panstwa, jak i
innych podmiotéw oraz wszystkie tereny wyznaczone i przeznaczone w studium pod zabudowe.

Do obszaru zabudowy nalezy zaliczy¢ cate miasto Tluszcz oraz miejscowosc¢ Jasienice.

Obszary zabudowy w gminie bedg ksztaltowane wzdtuz istniejgcych i projektowanych ciggow
komunikacyjnych oraz istniejgcej i projektowanej sieci infrastruktury technicznej, w oparciu o
sporzadzony bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe — wskazujgcy ilosciowe zapotrzebowanie
gminy na nowg zabudowe, oraz w rejonach, gdzie wtasciciele ztozyli wnioski o zmiane funkcji terenu o
ile wielko$¢ tych terenéw bedzie zgodna z bilansem terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

Tereny preferowanego rozwoju ustug sportu i rekreacji, bedg lokalizowane w poblizu projektowanego
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zbiornika retencyjnego w Jasienicy (zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego) oraz na nowych terenach wyznaczonych na Rysunku nr 2 Kierunki
Zagospodarowania Przestrzennego - w tym wieksze tereny lokalizowane na potudniu miasta Ttuszcz
w okolicach rzeki Cienkiej oraz tereny w Jarzebiej Lace, na terenie, gdzie zostat zlozony wniosek

mieszkancow.

Do obszaréw otwartych nalezy zaliczy¢ tereny rolne (rolniczej przestrzeni produkcyjnej), lesne i wéd

powierzchniowych oraz tereny zieleni parkowej i zieleni urzgdzonej (publicznej), wskazane w Studium

do pozostawienia bez zainwestowania.

Studium okres$la dla poszczegdlnych terendéw funkcjonalnych wskazniki zabudowy, zasady obstugi
w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

Tereny wskazane do zmiany funkcji, wymagajg sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i uzyskaniu zgody odpowiedniej instytucji na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych
na nierolnicze lub nielesne, kiedy jest to wymagane. Ze wzgledu na ochrone gleb najwyzszych klas
nie przewiduje sie rozwoju zabudowy na wystepujgcych na terenie gminy glebach Il klasy

bonitacyjnej.

Studium zaleca sukcesywne sporzadzanie planéw miejscowych i ich zmian (uaktualnien) dla
obszarow zabudowy gminy, w zaleznosci od tempa narastania popytu na dziatki budowlane
mieszkaniowe i ustugowe oraz od wyczerpywania sie wczesniej stworzonych zasobdéw. Dotyczy to
miedzy innymi nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-ustugowg oraz ustug
sportu i rekreac;ji.

W ustaleniach studium utrzymuje sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, przewidzianych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego, tj. przebudowa/rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 634, modernizacja linii kolejowej E
75 Rail Baltica, rozmieszczenie punktu przesiadkowego w Ttuszczu oraz budowa przechodzgcej przez
gmine Tiuszcz linii 400 kV Ostroteka-Stanistawéw. Studium okresla nastepujgce obszary
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

— rozbudowa sieci kanalizacyjnej i wodociggowej,

— budowa drogi gminnej do zachodniej czesci Jasienicy,

— przebudowa i budowa drég gminnych, chodnikéw i oswietlenia ulicznego,

— budowa oczyszczalni Sciekbw w miejscowosci Jasienica,

— rozbudowa obstugi taboru kolejowego - budowa bocznicy kolejowej na granicy obszaru
sofectw: Rysie, Wélka Koztowska i Postoliska,

— budowa zbiornika retencyjnego w Jasienicy,

— realizacja terendw rekreacyjnych i zieleni urzgdzonej w bezposrednim sgsiedztwie rzeki
Cienkiej pomiedzy miastem Tiuszcz i Jasienica,

— realizacja farm fotowoltaicznych - zaspokojenie zapotrzebowania na energie w ramach
rozwoju ekologicznego pozyskiwania energii oraz jako czynnika wplywajgcego na rozwoj
gospodarczy gminy,

— uchwalenie uzytkéw ekologicznych na terenie gminy jako waznego czynnika ochrony
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najcenniejszych istniejgcych lokalnych ekosystemow przyrodniczych,
— rozwdj funkcji ustugowej w tym ustug edukacji, wypoczynku i kultury na terenach mniejszych

miejscowosci w gminie Ttuszcz.
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Obowigzujgce na terenie gminy Ttuszcz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy Tluszcz;

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Thuszcz;

Gminny program opieki nad zabytkami gminy Tluszcz na lata 2019-2022 przyjety uchwatg Nr
11.33.2018 Rady Miejskiej z dnia 18 grudnia 2018 r.;

Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Tiluszcz opracowana na potrzeby studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tluszcz, 2018;

Lokalny Plan Rewitalizacji dla gminy Tluszcz, 2015;

Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Wotominskiego do roku 2020 z perspektywg do
2023 roku, 2016;

Strategia Rozwoju Powiatu Wotominskiego do 2025 roku, 2015;

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2021 r. poz. 1275),

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z pézn.

zm.),
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Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r.
poz. 710, 954),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 poz.
1326),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098),

Ustawa z dnia 25 czerwca 2009 r. o rolnictwie ekologicznym (Dz. U. z 2020 r., poz. 1324),
Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 1043 z pdzn.
zm.),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 z
poézn. zm.),

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 624 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.),

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 1 sierpnia 2019 r. zmieniajgce rozporzgdzenie w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz. U. 22019 r. poz.1643).
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