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1. CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

)

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku uzytecznoéci publicznej w Jasienicy
w gminie Tluszcz o funkgiji kulturalno-oéwiatowej i ochrony zdrowia.

Zakres inwestycji obejmuje budowe budynku z biblioteka i czytelnia, salg
$wietlicowa, gabinetami lekarskimi, rejestracjg i punktem aptecznym, budowe
$mietnika na odpady state, zbiornika bezodplywowego (szamba) na nieczystosci
plynne, parkingéw, chodnikéw, kottowni gazowej oraz rozbitrke istniejacych
dwdch budynkéw i estrady.

Zakres inwestycji obejmuje réwniez uzbrojenie terenu w instalacie zewnetrzne:
kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczng i gazowa.

Zasilanie w wode przewiduje sie docelowo poprzez przylgcze z zaprojektowansg]
sieci wodociggowe] w ul. Szkolnej. Budowa przylacza wodociggowego nie jest
objeta pozwoleniem na budowe inwestycji.

Przedmiotowy obiekt zlokalizowany jest na dzialce o numerze ewid.989 potozonej
przy ulicy Szkolnej w miejscowosci Jasienica, obr. 0008 Jasienica, jednostka
ewidencyjna 143411_5 Tiuszcz, gmina Tiuszcz, pow. wotominiski, woj.
mazowieckie. Wiascicielem nieruchomosci jest gmina Tluszez.

Dla inwestycji w lipcu 2015 r. wykonany zostat projekt budowlany oraz projekt
wykonawczy. Wykonane zostaly takze przedmiary i kosztorysy inwestorskie.
Warto$¢ catosci inwestycji to ok. 3 min zt

W dniu 1 czerwca 2015 r. Burmistrz Tluszcza wydat dla inwestycji decyzje
o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Dla inwestycji w dniu 28 grudnia 2015 r.
wydana zostala decyzja Starosty Wolomiriskiego nr 1512p/2015 o pozwoleniu na
budowe. Decyzja jest ostateczna i prawomocna.

Stosownie do decyzji o pozwoleniu na budowe w ramach inwestycji planuje sie
budowe budynku wielofunkcyjnego, dwukondygnacyjnego, nie podpiwniczonego
wraz z instalacjiami. Pow. zabudowy: 342,28 m2, Pow. uzytkowa: 577,0 mZ.
Powierzchnia catkowita; 714,37 m? Kubatura budynku 2874,75 m2,

Na parterze znajdowa¢ sie beda zespoly pomieszczen przeznaczonych na
wynajem, o nastepujacych funkcjach: przychodnia ZOZ i apteka. Na pigtrze
znajdowaé sie bedg pomieszczenia przeznaczone dla uzytkowania wiasnego
Gminy, o nastepujacych funkcjach: biblioteka z czytelnig i sala Swietlicowa dla
max 50 osob.
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2. UWARUNKOWANIA PRZEDSIEWZIECIA

(a)

)

(c)

(d)

Istniejgce zainwestowanie terenu

Teren dziatki o nr ewid. 989 jest zabudowany. Od strony ulicy Szkolnej znajduja
sie kolegjno: dwa budynki parterowe (pierwszy o konstrukcji murowanej, drugi
z prefabrykatéw zelbetowych) oraz wiata estradowa ze sceng o konstrukcji
betonowej, utwardzony cigg komunikacji o nawierzchni betonowej oraz
urzgdzenia placu zabaw. W budynku o konstrukeji murowanej funkcjonuje punkt
biblioteczny przeznaczony do przeniesienia do projektowanego budynku
Wiejskiego Domu Kulfury.

Wszystkie wymienione cbiekty przewidziane sg do rozbidrki-

Dziatka nr ewid. 989 jest z trzech stron ogrodzona:

- od strony zachodniej, gdzie graniczy z indywidualng zabudows mieszkaniows,
- od strony poludniowej, gdzie graniczy z terenem Zespotu Szkét w Jasienicy

- od strony wschodniej, gdzie graniczy z ulicg Szkolna.

Istniejgce uzbrojenie terenu

Przewidziane do rozbidrki istniejgce budynki posiadajg przeznaczone do likwidacii
instalacje zewnetrzne: energetyczne oraz wodociggowe z budynku straznicy OSP
znajdujgcego sie na sasiedniej dziaice nr ewid. 830. Na terenie inwestycji znajduje
sie rowniez przewidziany do rozbidrki zbiornik na nieczystosci piynne obslugujgcy
istniejgcy budynek biblioteki. Na terenie dzialki przebiega linia teletechniczna.

Otoczenie dziafki i ksztattowanie terenu

Teren bedacy przedmiotem opracowania od strony wschodniej graniczy z ulicg
Szkolng. Od strony poitudniowej graniczy z dziatkg nr 829, ktéra stanowi teren
Zespotu Szkdt w Jasienicy. Od strony zachodniej graniczy z dzialkg nr 828/40
zabudowang budynkiem mieszkalnym oraz niezabudowang dziatkg nr 2286, Od
strony pétnocnej graniczy z dzialkg nr 830 zabudowanej budynkiem straznicy
OSP. Teren dzialki posiada spadek w kierunku pétnocnym. Dziatka nie posiada
zorganizowanej zieleni. Od strony ulicy Szkolnej oraz przy poiudniowej granicy
dzialki znajdujg sie pojedyncze drzewa. Pozostala czesé dzialki pokrywa trawa.

Informacja dodatkowa

Na terenie wsi Jasienica zamieszkuje ponad 3 000 os6b. We wsi znajdujg sie m.in
osobowy przystanek kolejowy (Jasienica Mazowiecka - na trasie linii kolejowej nr
6), szkola podstawowa, gimnazjum, przedszkole samorzadowe, biblioteka
publiczna, jednostka Ochotniczej Strazy Pozarnej, kosciét rzymskokatolicki pw.
Narodzenia Panskiego oraz park, bedacy pozostatoscig folwarku. Wies lezy nad
rzekg Cienkg. Na rzece znajdujg sie 3 mosty kolejowe, 4 mosty drogowe {w tym
jeden w ciagu drogi wojewédzkiej), kiadki dla pieszych oraz brody. Przez wie$
przebiega droga wojewddzka nr 634 oraz linie kolejowe nr; 10, 13, 513 a przede
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wszystkim linia kolejowa nr 6 (docelowo, po przebudowie cze$¢ migdzynarodowe]
linii kolejowej ,Rail Baltica”).

W miejscowosci brak jest jakiejkolwiek opieki medycznej dla mieszkaricow.
Brak réwniez jakiejkolwiek apteki ogélnodostepne;j.

3. PODSTAWA  PRAWNA ORAZ MODEL FINANSOWO-PRAWNY
WSPOLPRACY

(a)

Ramy prawne wspoipracy wyznaczone beda przepisami ustawy z dnia 19 grudnia
2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (t. Dz. U. z 2015 r., poz. 696 z pozn.
zm.), zgodnie z ktérg przedmiotem partnerstwa publiczno-prywatnego (PPP) jest
wspolna realizacja Przedsigwzigcia oparta na podziale zadan i ryzyk pomigdzy
podmiotem publicznym i partnerem prywatnym.

Celem przysziego postgepowania, dla ktérego prowadzony jest niniejszy
dialog techniczny, bedzie wyhor partnera prywatnego, ktéry zrealizuje
Przedsiewziecie przy nastepujacych zatozeniach:

()  wykonana roboty budowlane zgodnie z wykonana przez gmine Tluszcz
dokumentacjg techniczna | pozwoleniem na budowe, wzglednie,
dokona przeprojektowania inwestycji w zakresie wynikajacym
z uzgodnie Stron poczynionych w ramach negocjacji / dialogu
konkurencyjnego w zwiazku z postepowaniem na wybor partnera
prywatnego;

(i} zapewni w calosci finansowanie rob6t budowlanych na etapie
inwestycyjnym;

(iii) po wykonaniu inwestycji i oddaniu jej do uzytkowania partner
prywatny przez okre$lony w umowie o PPP okres (10-20 lat) pelnié
hedzie rolg podmiotu odpowiedzialnego za zarzadzanie i utrzymanie
obiektu budowlanego wraz z infrastrukturg towarzyszaca, w tym
konserwacje, biezace naprawy oraz remonty;

(iv) koszty utrzymania cato$ci obiektu ponosit bgdzie partner prywatny,
chyba Zze w odniesieniu do poszczegdlnych czesci obiektu inaczej
zostanie ustalone w toku negocjacji / dialogu konkurencyjnego;

(v) w okresie trwania umowy partner prywatny odpowiadat hedzie za
komercjalizacje obiektu w czeéci przeznaczonej na gabinety lekarskie,
rejestracje i punkt apteczny. Partner prywatny zobowiazuje sie
samodzielnie zorganizowac placéwke Z0OZ i apteke w ramach obiektu,
lub pozyskat¢ zewnetrznych operatoréw tych uslug. Ww. usiugi
zdrowotne majg byé prowadzone w obiekcie przez caly okres
eksploatacji w ramach umowy o PPP;

{vi) w czesci przeznaczonej na biblioteke | czytelnie oraz sale $wietlicowa
najemca budynku bedzie gmina Tluszcz.
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(c)

W celu realizacji Przedsiewziecia gmina Tluszcza przekaze partnerowi
prywatnemu na okre$lony czas (10-20 lat), tytulem wkiadu wiasnego,
nieruchomos¢ przewidziang pod zabudowe. Tytut prawny partnera prywatnego do
nieruchomosci ustalony zostanie w toku negocjacii / dialogu konkurencyjnego.

Wynagrodzeniem partnera prywatnego bedg ptatnosci gminy Tiuszcz tytutem
Czynszu najmu pomieszczen przewidzianych pod biblioteke I czytelnie oraz sale
Swietlicowg. Ponadto, wynagrodzeniem partnera prywatnego bedzie prawo do
eksploatacji budynku w pozostalej ¢zescl, w tym prawo do czerpania pozytkow,
W szczegblnosci czynsze najmu pomieszczer przewidzianych pod gabinety
lekarskie, rejestracje oraz apteke.

4. HARMONOGRANM REALIZACJI PRZEDSIEWZIECIA

(a)

(b)

Harmonogram Przedsiewziecia zakiada:
+ ogtoszenie postepowania na wybor partnera prywatnego w czerwcu 2016 1.
* negocjacje / dialog konkurencyjny w okresie lipiec - wrzesien 2016 r.

* Zzaproszenie do skladania ofert i zawarcie umowy o PPP - pazdziernik/listopada
2016 r.

Umowa o PPP zawarta zostanie na okres ustalony w toku negocjacii / dialogu
konkurencyjnego (10-20 lat) i obejmowaé bedzie oddzielenie okres przewidziany
na realizacje inwestycjg (12-16 miesiecy) i okres eksploatacji.




